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ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA MIHESU DE CAMPIE

Loc.Mihesu de Campie,str.Mihai Eminescu,nr.4,Jud.. Mures,
Tel./Fax 0265420313 ,cod postal 547420,email mihesu@cjmures.ro

r.667 din 27.01.2022

PROIECT DE HOTARARE
srivind aprobarea achizitionarii in proprietatea U.A.T. Comuna Mihesu de Campie a unui imobil,
teren si constructie, str. Mihai Eminescu nr. 10, inscris in CF nr. 51380 Mihesu de Campie, nr.
cad. 51360, in vederea dezvoltarii unor investitii de interes public local.

Primarul comunei Mihesu de Campie

Vazand Referatul de aprobare nr. 666 din 27.01.2022 prezentat de catre Primarul
Comunei Mihesu de Campie,

Analizand prevederile:

Hotararea Consiliului local Mihesu de Campie nr. 10 din 17.01.2022, privind aprobarea
(lemardrii procedurilor de achizitionare in proprietatea U.A.T. Comuna Mihesu de Campie a unui
imobil, teren si constructie, str. Mihai Eminescu nr. 10, inscris in CF nr. 51360 Mihesu de
(;ampie, nr. cad. 51360, in vederea dezvoltarii unor investifii de interes public local,

Raportul de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat AN.E.V.AR, dl. Scridon
Ioan,

Art. 863 din Legea nr. 287 din 2009 privind Codul civil al Romaniei, cu modificarile si
completarile ulterioare, '

In temeiul prevederilor art. 129 , alin. (1), alin. (2) lit. "¢, art. 139 alin. (2}, art. 196, alin.
(1), lit. a, din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ al Romaniei, cu modificarile gi
completarile ulterioare,

propune:

Art. 1. Se aprobi Raportul de evaluare inregistrat la U.A.T. Mihesu de Campie cu nr.
137 din 25.01.2022. intocmit de catre dl. Scridon loan, expert evaluator autorizat A.N.E.V.AR,
pentru imobilul situat in Comuna Mihesu de Campie, str. Mihai Eminescu nr. 10, inscris in CF
nr. 51360 Mihesu de Campie, cu valoarea totala evaluata de 37.084 lei, conform cu anexa nr. 1
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba Procesul-verbal al comisiei de negociere nr. 657 din 27.01.2022,
c:onstituitd conform prevederilor HCL Mihesu de Campie nr. 10 din 17.01.2022, si se aproba
pretul de achizitionare a imobilului de la dl. n proprietatea publica a UAA.T. Mihesu de Campie,
¢:a fiind de 35000 lei, conform anexei nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3 Se mandateaza primarul Comunei Mihesu de Céampie, dl. Casoni Emil, sa
semneze la notarul public, in numele UA.T. Comuna Mihesu de Campie, achizifionarea
inobilului care face obiectul prezentei hotdrari, precum si inscrierea acestuia in evidentele de
publicitate imobiliara si in inventarul domeniului public al comunei, in sensul completarii

acestuia cu imobilul achizitionat.
Art. 4 Cu aducerea la indeplinire se incredinteazd Primarul Comunei Mihesu de

(;ampie, prin compartimentele de specialitate.

Initiator proiect,

Primar Casoni Emil
A\{izat de legalitate,

ecretar general,
_ Vanmos lleana Adriana
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CHMUNA MIHESU BE CAMPIE, CIE 7031608 a

RI: Raportul de evaluare pentru proprietatea rezidentiala situata in Mihesu de Campie, str Mihai
Eininescu, nr 10, jud Mures ?

In urma solicitarii d-voastra, am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare pentru proprietatea
m: ntionata mai sus. ‘

Peatru intocmirea prezentului raport am avut ca baza atat informatiile furnizate de d-voastra si de catre client,
cel si date furnizate de piata de specifica si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele ce
urrieaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari poate fi afectata si, in
conformitate, ne rezevam dreptul de a rectifica raportul. !

Acszst raport a fost intocmit de catre un Evaluator Autorizat calificat sa ofere consultanta in ceea ce priveste
evaluarea unei proprietati de acest tip si in acest amplasament. Acest raport a fost realizat in conformitate cu
Sendardele de Evaluare a Bunurilor in vigoare la data intocmirii prezentului raport de evaluare,

|
Luand in calcul bazele subliniate mai sus si, dupa cum este expus in acest raport, opinia noastra asupra valorii
de piata a bunului mentionat mai sus, la data evaluarii este de:

—-
7.500 Euro

echivalent a 37.084 Lei,

din care;
- valoarea terenului = 22.745 Lei
- valoarea constructiei = 14.339 Lej

Azeasta valoare se supune atat termenilor si conditiilor noastre, cat si oricaror ipoteze expuse. Deasemenea,
a:easta valoare este valida la data intocmirii prezentului raport si poate fi reconsiderata la oz data ulterioara.
Treouie subliniat faptul ca aceasta evaluare este furnizata exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu se
a>cepta nicio responsabilitate transmisa unei terte parti. Se interzice publicarea sau expunerea, in totalitate sau
par ial, fara acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori. In plus, certificam ca |.I. Scridon D. loan nu are
nciininteres direct cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si nicio influenta legata
d: partile implicate, asadar, avand aptitudinea de a oferi consultanta in mod deliberat.

Avem increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va stam la dispozitie pentru
e/entuale informatii ulterioare.

Cu stima,
Col (r)jrs. loan Sc:ri&:fn
Evzluator autorizaéAf_}}'
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SINTEZA

Clieat: Comuna Mihesu de Campie
Prcprietari: Buzan Grigore

Adiesa: Mihesu de Campie, str Mihai Eminescu, nr 10, jud Mures
Utili::ator desemnat: Comuna Mihesu de Campie
TipJl Proprietatii: Proprietate rezidentiala: casa de locuit si terenul aferent

Nu y ar de inregistrare: 08/20.01.2022

Evaliator a%)rﬁz it
loain Scridos /.
. /{

A

SCRIDON I0AN
§. Legttimaiiz Nr. 16005

Valabll 2022 “dﬁ'
J‘”"dah‘urea'- ":

2 ANSVAR

Valoarea de Piata:

Alocare:
Teren:

Constructia:
Cursul de schimb

Abordari utilizate
Valori rezultate

Suprafata utila totala
Suprafata construita la sol

Suprafata construit desfasurata

Suprafata teren

Administrator,
loan Scridon

Data inspectiei:
Data evaluarii;
Data redactarii raportului:

7.500 Euro |

37.084 Lel

4.600 Euro
2.900 Euro

(1 euro = 4,9445 lei)

Abordarea prin cost —
Metoda CIN |
7.500 Euro |

39,23 m? (calculata)
51 m? ( din documente )
51 m2 (calculata) '

1.400 m2 (conform CF)

|
s |
LI, Sg%idé'rén,D. loan Tarnaveni
O

A0 Vi

F26/1379/2008
o
):T*FN AV e

18.01.2022
18.01.2022
20,01.2022
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TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Identificarea evaluatorului

I.I. 3CRIDON D. IOAN

Dz t2 de identificare:

Cc«l de Inregistrare fiscala 24864993

Reqistrul Comertului sub nr. F26/1379/2008
Ternaveni, str Viitorului, nr 1/A, ap 11, jud. Mures
Tel 0745075343

E-mail: joan.scridon@yahoo.com

Identificarea clientului

Clie:nt: i
Nuime: Comuna Mihesu de Campie

CIF : 7031608

Adrzasa: Mihesu de Campie, str Mihai Eminescu, nr 4, jud. Mures

Identificarea altor utilizatori desemnati :

Acest raport de evaluare i este adresat Comunei Mihesu de Campie si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de
cetre alti utilizatori.

Activul supus evaluarii

Piorietate imobiliara rezidentiala — Casa de locuit si terenul aferent
Scopul evaluarii

Scopul evaluarii este cumpararea proprietatii.
Tipul valorii utilizate

Tipul valorii estimate este valoarea de piata asa cum este ea definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR, SEV 104 Tipuri ale valorii si anume: “Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau
o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fara constrangere.”

Data evaluarii

Data evaluarii este 18.01.2022, data la care sunt valabile informatiile privind nivelul preturilor si documentele
furnizate de client si la care se considera valabile ipotezele si ipotezele speciale luate Tn considerare precum
si valorile estimate de catre evaluator. |

Datia redactarii raportului este 20.01.2022

Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si orice limitari ale acestora

Pas i parcursi in documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii au fost: |
o Solicitarea documentelor privind bunul supus evaluarii !
* Inspectia proprietatii, a fost efectuata in data de 18.01.2022 de catre evaluator autorizat Scridon loan,
ca reprezentant al I.I. Scridon D. loan in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului DI Casoni
Emil, primarul comunei.
Evauatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre client/proprietar/utilizator, si a identificat
astivul/activele impreuna cu reprezentantul clientului/proprietarului.
La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (identificare, stareafizica,
istoric, verificarea corespendentei dintre starea faptica si documente, caracteristicile proprietatii, vizuallizarea
dacumentelor in original).
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Nu s-au reglfzat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate.
Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse

sa | inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite de la
client/proprietar.

¢ Culegerea si analiza datelor de piata

Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluatorul

Infa>'matiile! utilizate au fost:
» Situatia juridica a proprietatii imobiliare (extras CF, acte dobandire, documentatie cadastrala)
* Istoricul utilizarii proprietatii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de reprezentantul |
proprietaruluifsolicitantului in cadrul inspectiei. '
» Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022:
e SEV 100 Cadrul general
e« SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii
e SEV 102 Documentare si conformare
¢ SEV 103 Raportare
e SEV 104 Tipuri ale valorii
e SEV 105 Abordari si metode in evalfuare
e SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare .
e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile i
¢ Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor si constructiilor de
locuinte — procentual si valoric, editura Matrix Rom Bucuresti si/sau Costuri de Reconstructie — Costuri
de inlocuire, Cladiri industriale, Comerciale, Agricole si Constructii Speciale, editura IROVAL 2010,
actualizate cu indicii IROVAL sifsau Costuri de Reconstructie — Costuri de inlocuire, Cladiri rezidentiale,
editura IROVAL 2011, actualizate cu indicii IROVAL si/sau Costuri de Reconstructie — Costuri de
inlocuire, Cladiri cu structuri pe cadre, Anexe gospodaresti, Structuri MiTek si Constructii spéciale,
Editura IROVAL 2014, actualizate cu indicii IROVAL. i
¢ Informatii privind piata imobiliara specifica (prefuri, nivel de chirii etc.); |
¢ Baza de tranzaciii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate

Ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative

Vezi Anexa 1

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Riaportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document destinat
pub icitatii, fara acordul scris si prealabil al I.I. Scridon D. loan Tarnaveni cu specificarea formei si contextului
in c.are ar urma sa fie reprodus sau publicat.

|
Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru
scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei persoahe, fie
pen ru scopul declarat, fie pentru cricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau
pert al, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris si prealabil
al e'raluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma sa apara.

Eva uatorii nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor la
proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament slpecial
pe:n ru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv
cL rzspectarea legislatiei in vigoare, :

|
' Suisele de informatii au fost:reprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie juridica,
si.prifete, istoric, gamd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate: |

|

|



LI SCRIDON D. [OAN TARNAVENI TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/A/1]
F2¢/1379/2008, C.U.L 24864993 TEL. 0745075343, E mail: ioan.scridon@yahoo.com

Przzentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raport evaluare, anexe),

nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si
pertru scopul precizat. |
Declararea conformitatii evaluarii cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR

Prr prezenta, In limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si sustinute in
acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe sursfe. De
asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate
si sonditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punst de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva cu privire

la iinabilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile
. . |
imp icate.

Oncrariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu deciaralrea in
rasort a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si nu este influentata
de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate
cL cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala
a Zraluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asi:stenta
e>terna din partea niciunei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos. Prezentul raport|a fost
efsctuat in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare.

Lz data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru ai Asociatiei Natiopale a
Evzluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala
ceninua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost
efactuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat. Evaluatorul are incheiata
asicurare de raspundere profesionala.

E /zluator Aut?{i,zﬁ/ |
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PREZENTAREA DATELOR !

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica. '

=+ |dentificarea
proprietatii imobiliare
subiect

=k Descrierea juridica

Casa de locuit si terenul aferent, situata la adresa Mihesu de Campie, str Mihai
Eminescu, nr 10, jud Mures

Conform actelor de proprietate, imobilul este compus din:

- teren intravilan in suprafata de 1.400 mp

- casa de locuit din pamant, partial pe fundatie de beton, acoperita cu tigla,
compusa din 2 camere, 1 bucatarie, 1 camara; !
Conform datelor obtinute la data inspectiei am constatat ca identificarea
scriptica corespunde cu identificarea faptica.

Proprietar: Buzan Grigore, cetatean roman.

Este supus evaluarii dreptul deplin de proprietate al Buzan Grigore asupra
proprietatii descrisa mai sus, conform documentelor puse la drsp021t|e si
anexate prezentului raport de evaluare (vezi Documente).

Date privind dobandirea dreptului de proprietate: '
Imobilul a fost dobandit prin Succesiune, conform certificat de mostenitor nr 161
din .10.11.2021 eliberat de BIN Sava Mihaela si certificat de mostenitor nr 120
din 09.12.2021 eliberat de BIN Logigan Maria.

Date privind intabularea:
Dreptul de proprietate asupra bunului imobil este inscris in Cartea Funmara nr.
51360/ Mihesu de Campie, sub nr cad/top 51360 pentru teren si nr cadftop
51360-C1 pentru casa de locuit din pamant, partial pe fundatie, acoperita cu
tigla, compusa din: 2 camere, 1 bucatarie, 1 camara, conform extrasului de carte
funciara nr 20027 din 09.12.2021 emis de OCPI Mures, BCPI Ludus

!
|
Sarcini: '

Conform extrasului de carte funciara mentionat imobilul nu este grevat cu
sarcini. -

Date privind documentatia cadastrala:
Nu ne-au fost prezentate.

Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

& Date despre zona,
oras

+ Date despre
vecinatati

Proprietatea in cauza este situata in satul Mihesu de Campie, comuna Mih;esu
de Campie, pe strada Mihai Eminescu, nr 10, jud. Mures.

Zona este incadrata de arealul format de strazile: Mihai Eminescu.? 22
Decembrie 1989, DJ 151 (vezi Harta Localizare). !

Aceasta zona este considerata ca fiind o zona centrala localitatii.
Cartierul este predominant format din imobile tip case unifamiliale si institutii
publice. '
Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca zona cu trafic
redus.
Proprietatea beneficiaza de invecinarea apropiata cu urmatoarele puncte de
interes:
Primaria comunei;
- Scoala Generala
- Caminul cultural;
- Postul de Politie;
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“e  Amplasarea

- Dispensar uman;
- Biserica ortodoxa;
- Magazine private; '
- Oficiul Postal, |
|
Proprietatea are acces la caile de transport in comun - autobuze, maxi-taxi. |

Artere importante de circulatie existente in zona:
- Auto: - DJ 151 care face legatura intre: Ludus si Bistrita — asfaltata |
- Feroviar: halta Mihesu de Campie pentru ruta CFR: Ludus — Sarmasu-
Bisfrita

Unitatile comerciale de tip magazin endetail/ boutique si supermarket se afla
la o distanta de 300 mp

Unitatile de invatamant existente in zona sunt: scoli si gradinite pnvate si
publice.

Unitatile medicale existente in zona sunt: dispensar public, cabinet privat si |
farmacie. !
Retele edilitare existente in zona: |
Retea de energie electrica: existenta

Retea de apa: existenta |
Retea de gaze: existenta

Retea de canalizare: existenta

Retea telefonie fixa si/sau mobila: existenta

Amplasarea imobilului in cadrul zonei este favorabila

Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca relativ
linistita. Poluarea este relativ redusa. Retelele publice de utilitati se prezmta in
stare satisfacatoare.

Informatii despre amplasament

k- Suprafata terenului
tk  Geografia

ik Accesul la drum
public / Front stradal

& Facilitati

i Utilitati

Suprafata de teren aferenta proprietatii este de 1.400 mp in cota exclusiva. |
Relieful proprietatii este plat, iar forma este trapezoidala.
Proprietatea are acces la drum public strada Mihai Eminescu.

Terenul are deschidere la strada Mihai Eminescu de 39 ml

Imprejmuire cu un gard din soclu de beton si fier beton si stalpi de lemn si plasa
de sarma.

Utilitati de care dispune amplasamentul:

Energie electrica: bransat

Gaze: bransat

Apa: nebransat

Canalizare: nebransat. |

Descrierea construtiilor

'+ Constructia - Casa
de locuit

& Structura

Din informatiile obtinute, imobilul s-a edificat in anul 1970 (conform CF) 51 are
regim de inaltime P. i

Aspectul imobilului, atat cel exterior cat si cel interior este intr-o conditie precara.
Solutia constructiva aferenta este: infrastructura fundatii partiale din beton
suprastructura zidarie din pamant (chirpici).
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= Acoperisul Cladirea este prevazuta cu un acoperis avand sarpanta de lemn si invelitoare
din tigla ceramica. |

<. Finisaje Finisajele interioare sunt clasice si constau in: pardoseli din dusumea de
scandurae. Peretii interiori sunt din zidarie de pamant, tencuiti si varuiti simplu,
plansee podea din lemn. . !
Finisajele exterioare constau in tencuieli driscuite si stropite. '

~. Tamplarie Tamplaria exterioara: ferestre si usi de intrare si interioare din lemn.

=. Instalatii Instalatiile de care dispune cladirea:
Instalatiile electrice sunt realizate si conenctate la reteaua publica
Inatalatile de gaze sunt realizate si conectate la reteaua publica;
Instalatiile de apa nu sunt realizate.
Instalatiile de canalizare sunt realizate.
Instalatiile de incalzilre: o soba de teracota in una din camere pe gaze. Naturale
nefunctionala la inspectiei |
Obiectele sanitare sunt de calitate satisfacatoare |
Alte instalatii: !
- Nu sunt

|
4+ Grad de finalizare / In opinia noastra cladirea prezinta un grad de finalizare de 70%, conform
necesar de investit descrierii anterioare (structura, finisaje, tamplarie si instalatii).

Suprafata construita = 51 mp;
Suprafata construit desfasurata = 51 mp:
Suprafata utila = 39,23 mp;

a.  Suprafete

Aspecte privind utilizarea

s+ Utilizarea proprietatii La data inspectiei proprietatea era finalizata in proportie de 70%, avea
la data inspectiei destinatie rezidentiala si era locuita. .

n=  Analiza celei mai bune utilizari

(Co1ceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
ciferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
abordarilor de evaluare.

(Ce:a mai buna utilizare este definita ca “cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibila,

j s ificata adecvat, permisa legal si fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a propne{am
ewve fuate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
= cea mai buna utilizare a terenului liber
e ceamai buna utilizare a terenului construit .
(Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa fle
e permisibila legal
e posibila fizic
+ fezabila financiar
e maxim productiva

(;eis mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii si ulterior a
eliminarii alternativelor de utilizare. Utilizarea ramasa ce indeplineste cele patru criterii este cea mai buna
utilizars,
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Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber. [
Fentru identificarea celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, au fost preluate informatii de pe piata
locala a terenurilor similare libere din zonele semicentrale ale localitatii. Pe baza analizei efectuate, s-au
slLdiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune
utiizari a terenului considerat liber, avand in vedere elementele caracteristice ale terenului (dimensiuni si
forma) si specificul zonei in care este amplasat. |
£naliza utilizarilor posibile ale proprietatii: '

Criterii CMBU

Utilizare analizata Permisa Posibila Fezabila Maxim :
legal fizic financiar productiva

Comerciala/Admi DA DA DA DA
nistrativ
Rezidentiala DA DA NU NU ,

tsfel cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este cea comerciala/administrativa/cultural-
sportiva !
(;ea mai buna utilizare a proprietatii construite. |
(Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei propriétati
i nobiliare prin constructiile ce-i apartin. |
$-iau analizat urmatoearele posibilitati:
a) continuarea utilizarii existente
Testarea continuarii utilizarii existente - In vederea sustinerii ipotezei de continuare a activitatii
actuale in conditii de maxima productivitate s-a realizat 0 analiza de piata. Din aceasta analiza reiese
faptul ca cererea pentru astfel de proprietati este activa si piata rezidentiala este in dezvoltare. |
b) modificarea utilizarii existente |
Testarea modificarii utilizarii existente - au fost analizate alternative de utilizare ale acestei

proprietati:
Criterii CMBU [
Utilizare analizata Permisa Posibila Fezabila Maxim |
legal fizic financiar productiva |
Comerciala/Admi DA DA DA DA
nistrativa
Rezidentiala DA DA NU NU

Asifel cea mai buna utlizare a proprietati  construite este cea de proprietate

comerciala/administrativa/cultural-sportiva, dupa demolarea constructiei existente.
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ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Piaa imobiliara Romania Generalitati

La riomentul analizei, ianuarie 2022, piata imobiliara ca si intreaga economie a Romaniei, se afla intr-o stare
de stagnare din cauza pandemiei mondiale declanasata de virusul COVID-19. |

Nu zivem momentan date statistice care sa releve evolutia preturilor de tranzactionare pe piata imobiliara, insa
dir dliscutiile avute cu dezvoltatorii ce se afla in proces de construire a uncr ansambluri rezidentiale, comerciale
si niustriale, se pare ca exista o reticenta in achizitionarea de spatii noi momentan sau marjele de negociere
au crescut mult fata de perioada anterioara, discount-urile cerute si oferite fiind intre 10-20%.

Exista 0 scaderea a numarului de tranzactii in comparatie cu aceeasi perioada a anului trecut.

Cererea este mai mica, cei ce urmau sa achizitioneze anul acesta o noua locuinta sunt mai reticienti, asteapta
o directie clara a pietei, asteapta conturarea unui trend. Tranzactiile existente provin din rezervarile facute in
trecut, noii cumparatori nu s-au dat inapoi. |
Tendinta generala mai curand este de a renegocia contractele de chirii existente sau chiar |a a renunta la unele
contracte, unele firme fiind in imposibilitatea de a-si onora obligatiile din cauza restrangerii sau opririi activitatil.
Nu stim momentan cum va evolua rata inflatiei si a somajului, insa se observa o incetinire a finantarii proiectelor
noi de catre institutiile financiar-bancare, dar si a creditelor noi facute de persoanele fizice. Un acces mai greu
la firantare si o scumpire a creditului, pot antrena o scadere a preturilor de vanzare in toate categoriile pietel
imahiliare. |
Impactul crizei pe piata imobiliara va putea fi identificat in urmatoarea perioada si depide de durata crizei|si de
efi:ciele masurilor luate de autoritati precum protejarea locurilor de munca si a veniturilor.

Mih:su de Campie este satul de resedinta al comunei cu acelasi nume din judetul Mures

Lecilitatea este situata pe Paraul de Campie, afluent al Muresului, pe drumun judetean DN
1€1 Ludus - Sarmasu, in partea centralé a Podisului Transilvaniei, avand o mare suprafata intinsa, sub forma
de campie, de unde si numele de "Campie". '

Teriloriul asezarii este favorizat de o lunga retea de comunicatii. Pe directia N-S calea feraté care leaga
orasul Ludus de nodul de cale ferata Magherus-Sieu. Tot pe directia N-S localitatea este traversata de o
scsea care leaga orasele Ludus si Sarmasu.

Pap Jlatia localitatii conform recesamantului din anul 2011, este de 1539 locuitori.
Piala specifica

Piata specifica a proprietatii evaluat este cea a caselor rezidentiale situate in comuna Mihesu de Campie.
Piatia locala rezidentiala reprezentata de case rezidentiale este o piata in echilibru, cu tendinte de crester;e si
in anul 2022, devenind in momentul evaluarii o piata a vanzatorilor.

Pe: riata locala nu se observa o diferentiere majora a preturilor caselor rezidentiale situate in satul Mihesu de
Can pie versus cele localizate in satele apartinatoare, diferenta fiind in primul rand de localizare, de terenul
af2riznt, finisaje si dotari, |
Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate este piata caselor rezidentiale unifamilale de 2 camere,

de pendinte si anexe situate in satul Mihesu de Campie.

O erta competitiva: persoane fizice din Mihesu de Campie si satele invecinate.

Pret ari/chirii de echilibru: preturile de echilibru pentru imobilele comparabile cu cel analizat pe piata specifica
stLnt cuprinse intre 15.000 — 30.000 euro si depind in general de localizarea proprietatii, suprafata utila a casei
rezicentiale, dotarile si finisajele constructiei, eventualele componente nonimobiliare si suprafata terenuILIJi
afarent. .
Marjele de negociere sunt cuprinse intre 3 — 5% si depind de nivelul pretului de oferta, finantarea achizitiei,
pLterea de negociere a partilor

O'erta de terenuri intravilane este redusa; putinele terenuri ofertate sunt ofertate cu preturiintre 3—=7 |
eurc/mp, in functie de localizare, marime, utilitatii, front stradal.. !

Nis se poate vorbi de o piata a chiriilor pentru case rezidentiale in Mihesu de Campie

Carzrea

Cererea solvabila tinta este formata din persoane fizice cu venituri medii si mari, in general persoane siiqau
famiii tinere, care de regula sunt la prima locuinta. |
D.tcria Programului "Prima casa” si a dezghetarii creditarii in general, precum si datorita cresterii econonlwice
Inzesand cu sfarsitul anului 2014, cererea solvabila este in crestere pana la data evaluarii.

11
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|
Dz torita "pericolului” legii "de dare in plata” care a dus la inasprirea conditiilor de finantare, respectiv in pnmul
rand la cresterea avansului perceput de catre finantatori si eligibilitatea a mult mai putine persoane la |
aco-darea de credite cu ipoteca, a dus in ultimul timp la un val de cereri de finantare si de cumparare de

locLinte ceea ce a creat practic o explozie a preturilor pe piata locala. }

O‘erta |
Oleta competitiva este destul de saraca si este formata in cea mai mare parte din case rezidentiale cu 2'31 3
cemere; case vechi, unele renovate cu diferite suprafete de teren.

Aceasta (oferta) provine de la persoane fizice care detin astfel de proprietati sau de la mostenitorii acestor
praprietati.

Ar aiza de piata terenuri

ht i 52/ /www.olx.ro/oferta/vand-loc-de-casa-in- Mihesu de  [Apa, Curent electric, |
m h 2su-de-campie-1D8aQ Q7 html#f9c9871db Campie 4000 1200 (Canalizare, Gaze [a 22 [ .3
F K el | ... Blada g i) 4 bolns 5
Tl e Apa, Curent electrlc
hitgs://lajumate.ro/teren-intravilan-13666721.htm! e 8450 1300  Canalizare, Gazela 25 W
P strada _ !
i Apa, Curent electric, | i
h1;;s /;‘www oh( ro/oferta./teren mtra\riian -sarmasu- | e o000 | 1000  Candlizare, Gazela ! 20 ' g
1L 1 igxH.htm|#0a7f8c5c8c i E 5
- = - L ST, strada
Sratier Apa Curent electric,
hits s://lajumate.ro/teren-intravilan-13036370html oo o- 21000 2500  Canalizare, Gazela 80 8
de Campie strada
4y T SR Al G e | I iapa) Curent electic
bty s.//www.:mo.radgm.m./g"nuntun/?‘aﬂﬂ mp gt 14000 | 6300 Canvlizare, Gare s o )
te r¢ n-vanzare-sanger-2198228 i ! K agy

Analiza echilibrului pietei specifice

D n puncr de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputa}nd fi
sincronizat cu ciclul de dezvoltare al afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara

re sounzand la stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde, mai ales, de
disponibilitatea si creditelor si conditiilor de finantare.

Ir ¢eea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta este superioara cererii, fapt datorat accesusulw
difiizil 1a finantare.

Estimarea atractivitatii: Comparand atributele productive ale proprietatii cu cele ale proprietatilor competititve
pitam concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.
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EVVALUAREA
Metodologia de evaluare

F'e ntru estimarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fata, Standardele de Evaluare
¢ Bunurilor ANEVAR in vigoare, prevad posibilitatea utilizarii a mai multor abordari de evaluare si anun"le
+ Abordarea prin piata - Metoda comparatiei directe
¢ Abordarea prin venit - Metoda capitalizarii veniturilor ‘
e Abordarea prin cost - Metoda cosului de inocuire net

I cazul de fata evaluatorul a considerat oportun a se aplica abordarea prin cost - metoda costului de
i1l >cuire net.

Ak ordarea prin piata — metoda comparatiilor directe nu s-a putut aplica din lipsa unei piete a vanzarilor de
case cu structura din pamant (chirpici) si nici abordarea prin venit nu s-a aplicat dotorita lipsei unei plete a
chiriilor pentru case rezidentiale in Mihesu de Campie si imprejurimi.

i\bordarea prin cost

/AL ordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii, prin utilizarea principiului substitutiei conform caruia un
cumparator nu va plati mai mult pentru un activ decat costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi
utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire.

it ordarea prin cost stabileste valoarea prin estimarea costurilor de achizitionare a terenului si de
canstruire a unei noi proprietati, cu aceesi utilitate, sau de adaptare a unei proprietati vechi la aceeasi
utilizare, fara costuri legate de timpul de constructie/adaptare.

IAetoda comparatiilor directe (teren)

I’entru estimarea valorii terenului considerat liber s-a utilizat metoda comparatiei directe. Metoda consta in
iaraliza unor tranzactii recente sau a unor preturi de tranzactii sau de oferta de bunuri similare /
s;omparabile cu subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de comparatie alese ca|
1erezentative. -
Izlzmentele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de proprietate transmise, conditii de flnantare
conditii de piata, localizare, distanta fata de utilitati, regim economoc, regim tehnic, etc. '

nstrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe
linii elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, ,
roprietafile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doud linii: una pentru |
cmparare si alta pentru ajustare. In grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si utilizate toate |
niormatiile culese pentru comparalie, care sa justifice ajustarile operate asupra pretului de vanzare/oferta
al fiecarei proprietati similare comparabile.

n partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu dou linii: total ajustari exprimate

ak solut si procentual din pretul de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitatea
renzactiilor/ofertelor fata de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala. Comparabilele care |
1ecesita cele mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii finale. In acelasi tnmp,
acnderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele
scmparabile.

Sa surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile similare (terenuri) din zona studiata
axistente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum si
iin baza de date proprie aferenta departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imobiliare (vezi
comparabile utilizate).

Siila de piata este prezentata in Grila de costuri.
Jin analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect este comparabila A (are cea
T3 mica ajustare totala bruta). |

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a terenului estimat prin aceasta metoda este;

4.600 Euro ‘
echivalent a 22.745 Lei
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Nletoda costului de inlocuire (constructie)

Fentru estimarea valorii constructiei s-a utilizat metoda costului de inlocuire net, care consta in stabilirea
castului de inlocuire din care se deduc o serie de deprecieri: fizica, functionala si externa. Relatia de calbul
esle;

_\fa oarea bunului = Cost de inlocuire — (Depreciere fizica + Depreciere functionala + Depreciere extema),
I are;
¢ Costul de inlocuire determinat din Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire cladiri remdenha!e
Iroval Bucuresti 2009, cu indicii de actualizare 2021 — 2022,

« Deprecierea fizica reprezinta pierderea de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale activului sau
ale componentelor sale, ca efect al vechimil sale si al utilizarii in conditii normale,care |se
concretizeaza intr-o pierdere de valoare. Uzura fizica generata de folosirea regulata a constructiei
si de impactul factorilor atmosferici asupra acesteia poate poate fi impatita in doua categorii:

a. Uzura fizica recuperabila - se refera |la elementele de intretinere defectuoasa, adica la
reparatiile neefectuate la timp si reprezinta costul reabilitarii/inlocuirii lor, atata timp cat
costul remedierii este mai mic decat cresterea ca valoare rezultata. — Nu au fost
identificate uzuri fizice recuperabile.

b. Uzura fizica nerecuperabila — se refera la elementele deteriorate care nu pot fi reparaté la
data evaluarii din motive practice sau economice. Pentru a estima deprecierea fizica
nerecuperabila a fost aplicata metoda varsta — durata de viata pentru fiecare elem'ent
constructiv determinat conform Anexei 45 din P 135/1999, tinand cont de efeciu[
elementelor recuperabile. Formula de calcul este:

Dfizica = Cost de nou - Depreciere elemente recuperabile fizice *(Varsta efectiva /Durata de
viata economica totala).

» Deprecierea (neadecvarea) functionala reprezinta pierderea de valoare ca rezultat al progresulu
tehnologic, supradimensionarii cladirii, stilului arhitectonic sau a instalatiilor si echlpamentelor
atasate. Deprecierea functionala poate fi:

= Recuperabila: lipsa unui element al constructiei identificat la alte comparabile din piatg ca
fiind necesar, deficienta a constructiei care necesita inlocuire sau modernizare sau
supradimensionare recuperabila. Aceste elemente sunt identificabile, iar costul | de
inlocuire/remediere/adaugare este dedus ca o penalitate din valoarea proprietatii.

= Nerecuperabila: deficienta nerecuperabila care nu este fezabil economic sa fie corectata
sau supradimensionarea nerecuperabila identificata a fi cauzata prin acele componente
care depasesc cerintele pietei si nu se reflecta in valoare. '

In cazul proprietatii evaluate au fost identificate elemente de depreciere functionala (lipsa apei
cu ente, a canalizarii, lipsa baii, a instalatillor sanitare). !

e Deprecierea externa consta in pierderea de valoare datorata unor factori externi proprietatii, cifum
ar fi declinul vecinatatilor, localizarea proprietatii in regiune sau conditiile de piata locale.

In cazul proprietatii evaluate nu au fost identificati factori externi care sa influenteze valoarea de

piata a proprietatii. -
lzstimarea profitului_dezvoltatorului imobiliar : Profitul dezvoltatorului imobiliar reprezinta o suma
ieivata de pe piata, pe care un dezvoltator o primeste pentru initiativa, pentru contributia sa la proiect si
peatru riscul asumat. Pentru o censtructie noua, reprezentand CMBU al terenului, profitul dezvoltatorului
s e cuantificat ca diferenta intre valoarea de piata a proiectului finalizat si costul total de dezvoltare a
proiectulu. '
Din analiza efectuata si a interviurilor realizate, pe piata dezvoltarii proprietatilor similare profitul anticipat
135 e cupring intre 10% - 25%. In cazul proprietatii analizate nu am estimat un profit pentru investitor.

‘Vietodologia de calcul este prezentata in Grila de costuri.
Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea constructiei estimate prin aceasta metoda este:

2.900 EURO (rotund)
echivalent 2 14.339 LEI

Zcncluzie valoare estimata prin abordarea prin cost
Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a proprietatii estimata prin aceasta metoda esie:
7.500 Euro
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ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor

Zizntru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a putea avea siguranta ca datele
lisponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte.

J atele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse considerate de incredere.

n analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva;
/elloarea este o comparare; tinandu-se cont de orientarea spre piata.

2:ntru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport s-au obtinut;
Asordarea prin cost 7.500 Euro .{
In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa, aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al
vitlorii si se bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura proprietatii evaluate. ,
Dzcizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a logicii, critreriile fiind adecvarea, precizia si
santitarea informatiilor. :

|
Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea mai potrivita pentru acest tip de proprietate,
intrucat tendintele pe piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada fiind si numarul|mai
mare al informatiilor privind oferte de tranzactii de locuinte comparativ cu cele privind inchirieri. Abordarea
piin cost a fost aplicata pentru sustinerea valorii obtinute prin piata intrucat s-au gasit si informatii pri:\rind
tr anzactii de terenuri si privind costuri de construire. Precizia unei evaluari este apreciata de increderea in
aiuratetea informatiiler si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Din prisma acestm
cliteriu tinand cont de numarul si marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor ne indica
d: asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia
tr2buie studiate in raport cu cantitatea informatiilor; chiar si informatiile precise si adecvate pot fi afectate de
irsuficienta cantitate. |

Concluzia asupra valorii

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmarea a analizelor noastre, adecvarea
asordarilor prezentate, principiul prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare,
e saluatorii opineaza ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare supuse evaluarii asa cum se prezenta la
data inspectiei este estimata prin abordarea prin piata — metoda comparatiei directe la: |

7.500 Euro ;
echivalent a 37.084 Lei

Feferitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele: !
« Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si prevederile prezentului raport;
¢ Valoarea opinata include constructia, terenul atat cota exclusiva cat si cea indiviza;
« Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;
« Valoarea este o estimare;
s+ Valoarea de piata estimata nu contine TVA
¢ Valoarea este subiectiva;

e FEvaluareaeste o opinie asupra unei valori.

Scridon loan BIPLLATORL G
Evaluator autorlza ,ﬁ/g ﬂi@‘_.““’wm""&u
g SCRIDON I0AN
Legidmatla Nr. 16005
,??_‘ Valabll 2022
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ANEXE

Ipoteze semnificative si ipoteze semnificative speciale

1. Ipoteze semnificative ;

- INu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile
5i s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu se poate exprima nicio opinie deSpre
starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea
aliementelor.

- Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale dreptului de
yroprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem
n'restigatii pentru a le descoperii. ;

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la dimensiunea si adecvarea
sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire, canalizare, sistemul electric, etc. Valonle
astimate in raportul de fata au plecat de la premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta
3L toate autorizatile de constructie, neexistand nicio disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor mvecmate sau
acministratia locala.

- =valuatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detine |toate
icentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- /i considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate informatiile (inclusiv
situatiile financiare, estimari si avize) obiinute de la parti neangajate de catre I.I. Scridon D. loan se presupun
a iadevarate sicorecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii
aronate oferite de client.

- Dacanu este precizat, se presupune ¢a nu existd abuzuri sau incalcari ale legii, care sa afecteze proprietatea
= aluata.

- Sn presupune ca proprietatea este Tn deplina conformitate cu toate codurile, legile, consimtamintele, Iicéntele
zu reglementarile relevante la nivel national, oragenesc, local sau privat, si ca toate autorizatiile, permisele,
Ce rtlflcatele francisele si asa mai departe pot fi refnoite si/ sau transferate catre un eventual cumparator sau

al ocupant;

- Bvaluatorii, prin reglementarile profesionale cérora se supune, nu au calitatea juridica de a certifica
ccrectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate alsupra
bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru,

- Eraluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind evaluata in aceasta ipostaza.

- N1 s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin urmare,
nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sau impact asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul
acestei evaluari, am presupus ca nu sunt, pe sau in cadrul proprietatii, niciun fel de substanta poluanta, care
ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
in putabila.

-\'alorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora pe interese
friwctionate va invalida valorile estimate.

-Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre clientul numit in rapert,
in scopul utilizarii precizate de catre client respectiv in scopul mentionat in raportul de fata.

-Flaortul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentul raport de
evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nicio parte a acestui
report nu poate fi reprodusa sub nicic forma fara acordul prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita
in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al
reportului este retinuta de I.1. Scridon D. loan si se aplica chiar daca este numit un evaluator sau nu.

- Eraluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie
in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar si personal, fiduciar sau
corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul material al acestui raport, se recomanda
contactarea evaluatorului.
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- Zvaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru crice eveniment, conditie sau circumstante care ﬂot sa
afscteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata in acest raport, fie
Jatei inspectiei, oricare ar fi ordinea. ,I

- Salitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice si valorii de piatd a
acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun un drept de proprietate reSponsébiI si
xcmpetenta manageriala. Orice variatie de la aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra
sstimarilor de valoare rezultate, |

- zstimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza pe o evaluare a economiei actuale lal nivel
1etional si local, fara a exclude niciun element si fara a face previziuni cu privire la efectele de crestere sau
scadere brusca, in conditile economice locale. Nu putem si nu garantam ca estimarile vor fi atinse, insa
acestea au fost intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, sisuntdestinate sa tind seama
Je experienta investitorilor.

- Jiele dintre cifrele prezentate In acest raport se poate s3 fi fost generate de modele financiare, facand calcule
dézate pe numere cu frei sau mai multe zecimale, Din motive de claritate si simplificare, cele mai multe cifrele
orzzentate fn acest raport au fost rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite
sezuri.

- Svaluarea proprietatilor imobiliare trebuie s fie considerate ca fiind in acelasi timp o stiinta si o artd. Desi
aceasta evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a oferi indicatii de valoare, decizia finala a
velorii este subiectiva si poate fi influentat3 de experienta anterioara a evaluatorului si de altl factori car? sunt
52U nu, specificati in prezentul raport.

- Dieptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fara nicio restrictie nejustificata, cu
zxceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte, acestea se pot schimba.
Nizio parte a continutului acestui raport nu trebuie s3 fie interpretata ca o garantie de orice fel,

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si monitorizari ale constructiei.
In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea proprietatii care
aL avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au fost indicate.

- Rauportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba n instant fiind o expertiza extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in cuantificarea unor valori de
oiata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna
estimare a proprietatii in cauza. Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva
sit.atiei pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica,  intr-un interval mai scurt sau
mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte opinii si pareri, sustinand
or care alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un
alt proces de evaluare.

- Bvaluatorul nu are niciun interes prezent sau de viitor in legatura cu proprietatea evaluatd sau cu partile
ntzresate In tranzactie

2. Ipoteze speciale:

-Fe erenul aferent proprietatii, pe langa casa de locuit intabulata si evidentiata in Cartea Funciara nr
513€0/Mihesu de Campie, mai exista doua constructii — grajd cu sura si sopron -, ambele in stari tehnice!
pracare, neintabulate si neevidentiate in cartea funciara si care la cererea clientului nu au fost evaluate.
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Camera 2 Bucatarie

Curte Grajd cu sura
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LI SCRIDON D. IOAN TARNAVENI
F25/1379/2008, C.U.I 24864993

G ila de comparatie teren

|| EFEMENT DE COMPARATIE.

Suy raf fa (mp):
Pre ofi riafvanzare &imp
Tip il tianzactiei

Aju tan

Pre qjustat€

TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/4/11

TEL. 0745075343, E mail: ioan.scridon@yahoo.com!

Costuri
Sublsct PROPRIETATILE/ COMPARABILE Explicalii ejustari 5
: A B 8 |
1400 ' 1.200 1.300 6.300
: 3 7 2 '
. oferta oferta oferta Comparahilele au fost ajustate cu -15% penfru negocierea ofertei, acesta find marja de
% -15% -15% -18%  negacfere in piata din istoricul tranzacilar 1 din convorbirle cu proprietari sf agenti
Abs - -4 0 imobiliari,
3 ] 2

Dre ptu i de proprietate fransmise Deplin Deplin Deplin Deplin Nis au fost necesare ajustari deoarece drepturile transmise ale futuror comparabilelor

Ajustar t W % 0% suntinegrale
Abs 0 i 0

Pre; ajL slaf € 3 B 2

Co 1dit i de finantare fash Cash Gash Cash N al fost necesare ajistar deoarece toate comparabilels sunl oferlate pentru plata

% ‘ W% 0% 0% cash

Y Abs 0 0 0 '

Prelaj stat € 3 ] 2 s g

Codil i de vanzare Independent Independent Independent  Independent  Nu au fost necesare ajustar deoarece toale comparabilele sunt ofertate independent

A sr % 0% 0% 0% (& wreo constrangere
Abs 0 0 0

Prod gji slal € ' 3 & |

Ch 3ltu eli necesare imediat dupa Fara | Fara Fara Fara Nur au fost necesare ajustari deoarece loale comparabilele sunt oferfate fara cheliuiel

ol npa ‘are Lo necesare imedial dupa vanzare

: % | 0% 0% 0%

Al star As | 0 0 0

Pritaj stat€ 3 ] PR » ) |

Cendit | de piata Actuale | actuale acluale agtuale  Nu'aufost necesare ajustari deoarece foate comparabilele au fost Selectae in conditile

Aista % 0% 0% 0% de piata actuale
Abs 0 0 0

Prtgj slat € | 3 i} 2 ! -

EL

Lo cali are (Carlier/Zona):

Ajstai

A ces

Austal

D tstir atie/Utilizare:

Austai

Mihesu de Campie  Mihesu de Campie  Zau de Campie

0%

Abs 0

strada asfalfata slrada asfaltala
% o
Abs 0
Intravilan curti canstruc ::E:r::gl

¢ "
Abs { )

A0%

sirada asfalfala

intravilan
rezidential

Nu au fostnecesare ajustar, comparabia A find by _
amplasala nt-0 zona simiara ou cea  subleciu,  Ajustarle au fost estimale
_ conform informatilor din
Comparabia B a tostajustaa cU-10% aceastaind  riata.a storiculi de
amplasata inir-un zona mai afractiva in comparatie ¢ - (ranzacti cu priire la
cea a subiectului '
Comparabila C a fost ajustata cu -10% aceasta find cﬁlerer;[;d;;:;e{lﬁg:;? ek
0 amplasataintr-un zona mai atractiva in comparatie cu
623 a sublectului

Sanger

0%

Nu au fost necesare ajustan, calitalea drumului de acces Ajustaﬁle a fost estimale
al comparakilet A find similar cu cea a sublectului.  conform informatiller din
piata, a sloriculul de
Iranzactii cu privire la
diferenta de pret peniru
Nu au fost necesare ajustar, caltatea drumului de acces  terenuri cu lip drum acces
al comparabilei C fiind similar cu cea a subiectulul diferit

strada asfaltata

Nu alt fost necesare ajustar, calitatea drumului de acces

th al comparabiei B fiind similar cu cea 2 subiectului.

intravilan

Nuau fost necesare ajustar, destinafi  polentalul  yjyctare ay fost estimate
rezidential i

lotuluf comparabiel A find simifara cu cea a sublectubi. e i tormatilor din

piata, & istoriculi de
{ranzacli cu privire la
(iferenta de pret penlru

AN - ferenur cu categori juridice,
Nur au fost necesare ajustari, desfinata  potentalul o cinati o patential dfer.

Totului comparabilei G fiind similara cu cea a subiectulu.

Nu au fost necesare ajuslar, destinatia I potentialu

0% ot comparaie B find siilra 1 ce3 3 subectul,

22
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apalcanl, utenl - apland, cuenl apatenl, ot Comparabll A  fost st oy 10 el el 4 :
Ut ati: Curent electric, Gaze  electic gazela  eleic,garela  electic, gazela o s o b, TR e
S o ot : confom informator din
% ' = - - Comparabla B a fost ajustata cu 10% relelele de ulliat f;g;;fg”ﬁ#:ﬂd;
A _ e e
s : ? L fiind inferioara fala de cele ale subieclului, dierenia d prt penin
i . Comparabila € a fost ajustata cu 10% relelele de ulilitati terenuri cu retele de utillati
: 0 i find ferioare fata d cels al Subiectul dirie.
|
- ' Nu au fost necesare ajustari, comparabila A avand ji 4
Sup afa 2 (mp): 1400 ; : ; i i i izef de piala s-
pafeam) ! s Ll B0 suprafel silara cu cea  subleciul, M UM analize de piala s-2
Nu au fost necesare gjustarl, comparabila B avand constal faptl - te.rgnunle
% 0% 0% 0% suprafata similara cu c2a a sublectul. cu suprafee mai i sunl
i mai usor vandabile in
Comparabila C a fost ajustata cu 20% suprafata fing  Comparalie cu cele ce au
Abs 0 i mai mare fala de e a sublectul,  Supralete mai mafi.
IF s w0 Comparalila A a fos! ajustata cu 6% fronlul stradal si . .
Fro it s radal. e n L 0 raporiul laturlor find superior fata de cel al subleciulu.  Ajustarle al fost estimate
! : : . conform informalillor din
‘, Comparabila B a fost justala cu-6% fonful stradalsi -~ " =
far o 2 L &4 208 12 raportul lalurlor fiind superior fata de cel &l subiectulu. tlilaar::;;i!isézn:i?rjedz
Nu au fost necesare ajustan, comparabila C avand front '
At : | o L U8 o o s o ol A
JUr . 2 terenur ou front stradal diferl.
Abs 0 0 ]
Nu au fost necesare ajustari, comparabla A avand g gar ;
; Pl T Ajustarile au fost esfimale
Toj ogr et Plan plan plen plan lopografe simiara o 022 subiectul. ot fomatlor din
o . Nuau fostnecesare gjustar, comparabia B avand piata.alistoriwluide
K fari c 0% 0% 0% lopografie similara cu cea a subleclului, Famachiwpﬁv]reb
b i Nuu fost necesare ajusari comparabla C avend  Gferenta de pret penfru
: 0 0 0 topograie Similra o cea a sublectl, 1enu u opografie el
Ll b Comparabila A a fost ajustata cu 10% aceasta find  Ajustarile au fost estmate
GRS T ) B i N” cansiderata inferioara fata de subiect. confotm informafifor din
piata, a istoncului de
y ' % - o Comparabila B a fost ajustala cu 10% aceasfafind  iranzacti cu privire la
[ : considerata inferioara fala de sublect.  diferenta de pret pentru
Aju stari : terenuri cu alte elemente ce
" [ 0 1 0 Comparabila C a fost ajustata cu 10% aceasta find - contribui sau diminueaza
i | considerala inferioara fata de subiect valoarea lolulu,
Pre aj. fat € B i R I Tl e U T (A
Ajutare totald neta € 0 0 1
Ajustar: fotala neld (%) 16% 5% 0%
AjL star fotalé brutd € i 2 1
AjLstar fofald brutd (%) 25,00% 35,00% 50,00%
Nu nar |ustari 3 4 4

abardestimata )
apargesiimatd (€/mp)
apareesimata (e))

* ¢ mai mica ajustare otala bruta s-a efectuat pentru camparabila A
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[Efnjente de comparatie
Tipul tranzactiei

S irs a informatiei

P ‘ef de ofertalvanzare €
P ‘et de ofertalvanzare €/mp
S ap 'afata teren mp

L »c dizare (Cartier/Zona):

Accs (neamanajat / drum /
s raia/bulevard):

Des inatie/Utilizare:
Utili :ati;

Suprafata (mp):

Front stradal:

Faport laturi:

Topagrafie:

Alte elemente (autorizatie,
amenajari)

TARNAVEN] STR. VIITORULUI NR. 1/4/11
TEL. 0745075343; E mail: ioan.scridon@yahoo.com

Descriere comparabile

Teren'intravilan rezidential

Adresa:

Mihesu de Campie, str M.
Eminescu nr 10

Localizare (Cartier/Zona):  Mihesu de Campie

Acces (neamanajat / drum /

strada / bulevard):
Suprafata (mp):
Destinatie/Utilizare:
Utilitati:

Front stradal:
Raport laturi:

Topografie:

Alte elemente (autorizatie,

amenajari)

Certificat de urbanism

Subiect

Mihesu de Campie

|
strada asfaltata

Intravilan curti constructii

Curent electric, Gaze

1400 |
39m
0,92
Plan

Da

strada asfaltata

1.400
Intravilan curti constructii
Curent electric, Gaze
390m
0,92

Plan

oferta oferta oferta |
https://www.olx.rofofe https://lajumate.ro/tere https://www.imoradar2
rta/vand-loc-de-casa-in- n-intravilan- 4.rofanunturi/7400-mp-
mihesu-de-campie- 13666721.html teren-vanzare-sanger-
1D8aQQ7.html#f9c8871 2198228 |
db
4.000 8.450 14.000
3 6,5 2104
1.200 1.300 6.300 |
Mihesu de Campie Zau de Campie Sanger
sfrada asfaltata strada asfaltata strada asfall;aia
intravilan rezidential intravilan rezidential intravilan rezidential
[
apafcanal, curent apalcanal, curent apalcanal, curent
electric, gaze la strada  electric, gaze la strada  electric, gaze Iai'strada
1,200 1300 6.300
22m 25m 70m ‘
2,48 2,08 129 |
plan plan plan
|
Nu Nu Nu |
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Grila de costuri constructii

| ABORDAREA PRIN COST - METODA CIN
[1]T§2 CONSTRUCTIE:  Constructia - Casa locuit Curs EUR

]
4,9445
B E GEINEERNE]

Catilog Costuri de reconstructie - 'Cpsturi de inlocuire Cladiri rezidentiale IROVAL 2009, autor Comeliu Schiopu, cu |ndicii
di: tictualizare 2021 - 2022
(euro/mp cu TVA) 474
(eurofmp fara TVA)
3] JATE DE REFERINTA CONSTRUCTIE:

- zrie construit desfasurata Acd 51,00 mp

4JGALCULUL VALORII DE INLOCUIRE CONSTRUCTIE (CIB) .
@ost deinlocuire brut 03806
399 €/mp
5| HSTIMARE DEPRECIERI |
PIF 1970
Conditii de exploatare normale
Staea tehnica precara
Varsta efectiva 5z |

Deprecierea fizica Dfiz
Uzura fizica recuperabila -

Elementconstnugly | [STIT WSS s v vl i van e Depregiers estimata
(%) % % Abs
structura rezistenta 40% 70 74% 29.71% lo41 €
anvelopa 17% 80 65% 11,05% 2{246 £
finisaje 25% 60 87% 21,67% 4]405 €
instalatii functionale . 18% 55 95% 17,02% 31460 €
Tolal depreciere fizica 100% 22% 16.152 €
[ e yreciere functionala '(Dfunct)‘l 30% 1.253 €
L ereciere externa (Dex) | 0% )l ik
ebreciere totala 1%.405€
|

il ost de Inlocuire Net (CIN)

|4 Profi

tul antreprenorului

:I ALOARE CONSTRUCTIE - METODA CIN

|
[43PATE DE REFERINTA TEREN !
- suprafata teren aferent (mp) | 1.400,00 ‘

- Moare estimata (eur/mp) 3

l DEVALOARE TEREN - METODA COMPARATIILOR DIRECTE

. 7.500 €
iﬂ VALOARE ABORDARE PRIN COST PROPRIETATE

37.084 [ei
|
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Ca cL e costuri conform Catalog Schiopu editia 2009, editura IROVAL, actualizat la 2021-2022 !

Cabdeicostu Consinuc |

|' Corecfie | Corecie
‘ Suprafafa iy lnd|.ce Cost total i o Costtotal corectat| Cost total fara TVA
Fic 1 Denurie SIMBOL ) cuTVA | actualizare actuslizat cu TVA pentrd | pentru e TVAY ’ e
(lei) | 2021-2022 Mihesu | Mihesu
Campie | Campie |

- A B C D=AxBxC E F G=DxEXF H=G1.19
|1 {Fundailsi structura 5100 | 70540 | 12086 4671765 | 0997 | 09850 | 4404729 3777083
| 2 |Invelioare ligla ceramica 6400 | 36340 | 15189 3532597 | 0997 | 09650 | 3398728 20.560,75
| {Finisg] - 5100 | 486,10 [ 14318 3549580 | 0897 | 09650 | 3445078 28.698.13
| 4 |Instalafie eleclrica si 3 sobg 5100 | 6500 | 20488 6.791,77 0,997 | 0,9650 6.534.40 549109

| otal costie Y 620

ptal costlertara | v il

0
)
1
U

ALOCARE VALORI™
Denumire Valoare euro Valoare lei

Teren 4,600 € 22.745 lei
Casa locuit 2.900 € 14.330 lei
7.500 € 37.084 lei

26
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Comparabile utilizate

Canr parabile tranzactionare terenuri
Carr parabila A

Lirk https://www.olx.ro/oferta/vand-loc-de-casa-in-mihesu-de-campic-1D8aQ Q7. himl#9c9871db

vand loc de casa in mihesu de campie (VAR
20 000 lei

[+| PrOMOVEAZAANUNTUL (O  ACTUALIZEAZA ANUNTUL

Oferlt de; Proprietar ]! Extraviian / intravilarn: Intravilan [ Suprafata utila: 1 200 m* J

|Jescriere

Vanzator
Toni tamplaru |
‘ P site g ocr 2015
- Anunturiie utlilzatorulul |

0751 696 234 Trimite rr[esa}

|
[
|
|

Loc de Intainire

® Mihesu de Cample, judet Mures

L' LICHIDARI
PEiRt 8q{’1"ﬁ

AAME '\"EDI.'I_T

ve.d loc de casa in mihesu de campie 12 arii gaz.curent la poarta,acte 1a zi propietar,strada minai viteazu nr

-H).mai multe relatii la tel.




L1 SCRIDON D. IOAN TARNAVENI
F26,1379/2008, C.U.L 24864993

Comparabila B
Link: https:/1ajumate.ro/teren-intravilan-13666721 html]
I

Teren intravilan 1300mp

@ Zau De Campie, Mures

|
TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/A/11
TEL. 0745073343; E mail: r'oan.scr.fdon@ym’roo.con;

@ Pantea loan

PERSOANE FIZICA

8.450 EUR RO

Zona Nord-Vest Tip teren

Clasificare teren Intravilan  Suprafata teren (m?)

|
Aote! Capatma 4

Oferte Last Minute
- Sinaia

g &

1300mp,utilitati:apa,gaz,curent electric,canalizare.

Fii sociabil, :
distribuie anuntul prietenilor tai!

¢ RAPORTEAZA ANUNTUL

Teren constructii

1300 B} TRIMTEMESAJ

| Anunt
[
) ]
|
|
|
'
' I r
|
| Vasco Translatof M3
|
= ! )
&#r aern Flaclianics Cumnarati acum
|
|
|
28
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Ccniparabila C
Lirk https:f!www.imoradarZél‘rofan_unturif?ﬂrOO-mp»l'crcn-vanzare~sanaer~2]98228 ‘

Teren de vanzare in Sanger la 14.000 €

Acasa » Mures » Sanger = Vand teren intraviran 63 ani in com. Sanger (Ludus) Jud Mures

W saweazi [ Distnbuie

14.000 €

| Postat pec 05 12 2001 Actualat pel 0512 202

14000 € 2 zile'in uma

1
Vand teren intraviran 63 arii,in com. Sesizeqtdo ploslanis
Sanger (Ludus) Jud.Mures
Detalii :
Pret/m*: I 1,89€ Deschidere stradala mom [
Suprafata utila 7400 m*  Clasificare teren: Intravilan |
Descriere

Terenul are o suprafata de 6300 mp,este in com. Sanger langa Ludus,in centrul comunei langa
scoala.si cimitir. Drum asfaltat,gaz si apa la poarta.Pe teren este si o constructie din paianta,de 20 |
mp in stare buna. Deschidere la drum mare, 55 m, suprafata totala: 6300, TERENUL ESTE
INTABULATIN Alte caracterisiici:

|
|
i

Harta
[ . 3 .
46°33'00.0"N 24°08'00.07E “F '
Sénger 547540 Indicatii de orient...

Aficati harta maritad

351
jer Taureni h.[Z)

1536

R | i
1 o TN |
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}l—“ﬂ( Ni‘l"-\ln‘l
I | CARAIRIRR {I
F T e e M T o]

TEREN Intravilan

TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/A/11

TEL. 0745075343, E mail: ioan.scriden@yahoo.com

Documente

) 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MURES
’-F Biroul de Cadastru'si Publicitate Imobiliara Ludus

| EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
i PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 51360 Mlhesu de Campie

' A. Partea |. Descrierea imobilulul

4dresa: Loc. Mihesu De Cém}jie. Str Mihai Eminescu, Nr. 4, Jud, Mures

! Nr.cerere | | 120027
Ziua I 09

f Luna | 12

U anutl i|[2021 !

Cod verlficare

g

Al.l 51360-C1

\r. |Nr. cadastral Nr. [ ]
~rt| topografic | Suprafeta* (mp) Observatil / Referinte
L Al 51360 11'400 - Imobll partial imprejmult cu gard de fler si plasa de sarma
Constructii .
[ Nr cadastral |
~ | St |nr. topografic | | Adresa Observatil / Referinte |
i |

Toc. Mihesu Dé Cample, otr Mihal  |Nr. niveluri:1; An construire:1970; 5. construitp la sol:51

E'Tninescu. Nr. 4, Jud. Mures mp; S. construita desfasurata:51 mp; Casa dg locuit din
; pamant, partial pe fundatie de beton, acoperita cu tigla| |
| compusa |
L i din: 2 camere, 1 bucatarle, 1 camara, %
I B. Partea Il, Proprletar sl acte |_
[ |
Tnscrierl privitoare la d1'reptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte |
[ 7630/ 15/11/2021 | |
..ct Notarial nr. 161, din 10/11/2021 emis de Sava Mihaela; |
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota‘ Al [
actuala 1/1
N 1) BUZAN GRIGORE !
ps |Intavulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota‘ All {
actuala_1f2 | | i
| [1) BUZAN GRIGORE,
10027 /09/12/2021 | [
} ict Notarial nr. 120, din 09/12/2021 emis de NP Logigan Maria; E
B Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandit prin Succesiune, cotal ATl [
- 6
actuala 12
1) BUZAN GRIGORE
' C. Partea lIl. SARCINI .
nscrier privind dezmembrﬁmlnteie dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie sl sarcini

_NUSUNT

Dacument care confine date ¢u caracter personal, protefate de prevederile Legll Nr, 677/2001.

Pagina Idin 3
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1.1 STRIDON D. JOAN TARNAVENI TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/4/11

Fz6/1379/2008, C.UL 24864993 TEL. 0745075343; E mail: iom?.Scrfdo;?@yahoo.wmi
|

! Carte Funciard Nr. 51360 Comuna/Oras/Municipiu: Mihesul |l:(e Campie |
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren _ , .
Nr cadastral  |Suprafatal{(mp)* Observatii / Referinte Tl
51360 1.40:“0 - imebll partial imprejmult cu gard de fier sl plasa de sarma . '

¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
o) g

;. <DETALUIl LINIARE IMOBIL v+

e U LI

1

|
Diate referitoare la teren [
11+ | Categorie |inwa | Suprafata bservatil / Referinte |
¢r:| folosinga_|vian (mp)! Tarla Parceld Nr. topo Observatil /
1| ot Ipal | 500 a7 10 -
constructli | |
2 arabil DA 900 87 10/1 -
L- !
Liate referitoare la constructil |
. Destinatie i Situatie i {srinte ;
rt Numar constructie Supraf. {mp) juridic3 Observatii / Referint :
it constructii de An construlre:1870; 5. construlta la 56k:51 mp;|
]Ibculnte 5. construita desfasurata:5l mp; Casa de
A1 51360-C1 51 Cu acte|iocuit din pamant, partial pe fundatig de beton,
acoperita cu tigla compusa [
L din; 2 camere, 1 bucatarie, 1 camara

Lungime Segmente !
11" /alorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segmaent
| __inceput sfargit ; = (m)

1 2 17.728

——

Dacument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 d”b

Extra e pealos informare on-line 13 olresh apay. ancpico Formular vershy nl!,!




1.1 STRIDON D. IOAN TARNAVENI
F26/1379/2008, C.U.L 24864993

TEL. 0745075343, E mail: ioan.scridon@y

TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/4/11

ahoo.coml

Carte Funciard Nr. 51360 Comuna/Orag/Municipiu: Mihesu ¢é Campie |

Punct Punct . Lunglme segment

i thceput sfarsit A = {m)
. 2 3 | 21.646
L, 3 4 i 31.906
| 4 5 33.601
B 5 6 17.623
L 6 b . 12,185
7 1 : 16.918

L

# Tangimlle segmentelor sunt determlnate Tn planul de pratectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.

== Distanta dintre puncte este farmath din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru,
1

Certific ¢4 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrate
Lirou.
Frezentul extras de carte furiclard este valabll la autentificarea de c3tre notarul public a‘gctelor ju
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunllor, lar Informatiile preze
s usceptibile de orice modificare, in conditilie legii.

<-3 achitat tariful de 60 RON, -Bon fiscal nr.4/09-12-2021 in suma de 60, pentru se

| nobillard cu codul nr. 232!
| |

rviciul de

Asistent Registrator, Referent,

loan-Marcel Orosfolan

Data solutionarii,

|
|
|
de acest |

Hdice prin
ntate sunt |
|

bublicitate |

20-12-2021
el — (parafa si semndtura) (parafa 5i semnatur )

|
Data eliberarii, ]
I
|

~ocument care contine date cu caracter parsonal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001.

Pagina 3 din 3

I
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LL STRIDON D. IOAN TARNAVENI TARNAVENI STR. VIITORULUI
F26/1379/2008, C.U.L 24864993

I

NR. l/A/11

TEL. 0745075343, E mail: ioan.scridon@yahoo.com|

1
Incheiere Nr. 20027 / 09:12-2021

|
10011{}361533 |
e’ |
o |

I S

ZANCPL  oficiul de Ca‘dastru si Publicitate Imobiliars MURES
Skl Blroul de Cadastru si Publlcltate Imoblliard Ludus

»

Cosarul nr, 20027 / 09-12- %021

{lICHEIERE Nr. 20027

Ragistrator: SANDU DORDEA
Aiistent: loan-Marcel Omsf.lpian

i

Asupra cererii |ntrofduse de BUZAN GRIGCORE domiciliat in Loc. Ludus, Str Cinema, Nr.

Jud. Mures privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-+.ct Notarial nr.120/09-12- 2021 emis de NP Logigan Maria;

fi nd indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliaye nr.

71996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60
dcumentul de plata:
-lion fiscal nr.4/09-12-2021 in suma de 60

p 2ntru serviciul avand codul 232
Vazand referatul asistentullii registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

CISPUNE

Admiterea cereril cu privire la:

ei, cu

- imobilul cu nr. cadastral 51360, inscris in cartea funciara 51360 UAT Mihesu de Campie a

rand

proprietarii: VACAR EMILIAjin cota de 1/2 de sub B.2, BUZAN GRIGORE in cota de 1/1 de suﬁn B.4,

BUZAN GRIGORE in cota dé 1/2 de sub B.5;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire succesiune in cota de 1/2 asupra
fivoarea BUZAN GRIGORE sub B.6 din cartea funciara 51360 UAT Mihesu de Campie;

Prezenta se va comunica partilor:
SRIMARIA COMUNEI MIHESU DE CAMPIE - IMPOZITE SI TAXE LOCALE
LOGIGAN MARIA
BUZAN GRIGORE, prin notar public Logigan Maria

. Cu drept de reexaminare il termen de 15 zile de la cemunicare, care se depune la Blroui de Cada
publicitate Imobillara Ludus, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

A1.1 in :

ru si

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator, £ w"’""ﬂ?ﬁ
e
20-12-2021 SANDU DORDEA loan-Marcel Orosfoian =¥ oae
A 20111220 |

100l 1 1 +02ET

*) Cu exceptia situatiilor previzute a Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si Inscrigre In

e videntele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.
< Semnat digital

Sandu * bebaneu

Dordea

Dordea Data: 2021.12.20

ﬂ?’ 26 +02'00'

|
!

1 Brument care confine date cu caracter p I protejat de prevederia Repi: ToT [UE] r. B 7072016 §1 Leghl 15072018 Pagina

1 din 1
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L1 SCRIDON D. IOAN TARNAVENI TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/A/11
F26,1379/2008, C.U.I 24864993 TEL. 0745075343; E mail: ioan.scriden@yahoo.com

nuUmMAN 1'AI
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Birou Individual Notarial Sava Mihaela

Licenta de functionare nr, 2998/2623/16.12.2013

Sediul Oras L!.ldUS, strada Republicii nr.26, judetul Mures

Dosar succesor{al, nr.277/2021

|
1
|
|

CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR.161
suplimentar la Certificatul de Mostenitor nr,97/02.11.2016 eliberat de notar public LS va
Mihaela ;din Oras Ludus, judeful Mures, in dosarul succesoral 146/2016,

! Data; 10 noiembrie 2021

i
SAVA MIIHAELA, notar public, cercetdnd piesele dosarului de maJ us,
precum si TnchTerea finald respectivd, in baza art. 12 lit. ¢) siart. 116si 1 9|din

Legea notarilor jpublici i a activitatii notariale-nr. 36/1995, certific urmétoarele:

| &
- De pe urim"a defunctului: BUZAN GRIGORE cu CNP 137092026(}0 3, ,
i cetdtean roman, decedat la data de 12 aprilie 2016, fost cu ultimul domic(lid in i

Comuna Miheslé de Cimpie, strada M. Eminescu, nr.10, judetul Mures, confgrm '
actului de decqs inregistrat sub nr.69/12.04.2016 |a Primdria -Orasuiul Ludus,
judetul Mures, au rémas urmitoarele bunuri si-urmatoril mogtenitori legall.

I. M]ﬁ(SA SUCCESORALA:

A) Bunpri mobile: - nu s-au declarat suplimentar;

B) Bunuri imobile: suplimentar fatd de cele dedlarate in Certificatyl |de
Mostenitor nr.97/02.11.2016 eliberat de notar public Sava Mihaela din Oras
Ludus, judetul lures, in dosarul succesoral 146/2016, se mai declard: ;

- cota de 1/1-a parte din imobilul situat in Comuna Mihesu de Carppje, '
strada Mihal Eminescu, nr. 4, judetul Mures, inscris in Cartea Funciara or. ‘
51360-Mihesu de Campie, format din teren intravilan, categoria de folosintd !

; curti construtii {(500 mp.) si arabil (300 mp.), in suprafaid totald de 1.400 jmp.,
> . cu numadr cadastral 51360, dobanditd prin reconstituirea dreptulu] de
proprietate in baza Legii nr. 18/1991, Titlu de proprietate nr. 81855/15.05.2003;

- cota dé 1/2-a parte din imobilul situat in Comuna Mihesu de Cample,
strada Mihal Eminescu, nr. 4, judetul Mures, inscris In Cartea Fum:iar%I r.
51360-Mihesu de Campie, format din casd de locuit din pimant, partial pe
fundatie de beton, acoperitd cu tigld, compusd din: 2 (doud) camere, 1 (una)
bucitdrie, 1 (una)c3mard, cu suprafata construitd la sol si suprafata con
desfasuratd de 51 mp., construitd in anul 1970, cu 1 (unu) nivelurl, cu numar
cadastral 51360-C1, dobandité prin edificare in anul 1970, evidenfiere in ul
2000 conform |Actului Administrativ nr. 6580/09.11.2020 emis de Pri pdria
Comunel Mihesu de Cimpie, judetul Mures si notare bun comun conior[n
declaratie autentificatd sub nr. 1148/10.11.2021 de notar public Sava Mihaela din
Oras Ludus, judetul Mures;

Pasiv suil:cesoral: -

Restul cot!el de: nu este cazul; o
Natura succesiunii: legald in temeiul art. 975 noul Cod civil.




1L S '_”R:‘DON D. IOAN TARNAVENI TARNAVENI STR. VHITORULUI NR. 1/4/11
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II. MOSTENITOR:

1. BUZAN GRIGORE avand CNP 1610912260013, cetdtean roman,
cu domiciliul in Oras Ludus, strada Cinema, nr.3, judetul Mures, posesorul Cartii
de Identitate seria MS nr.701161/13.09.2012 eliberatd de SPCLEP Ludus, in
calitate de fiu al defunctului, ciruia ii revine o cotd de 1/1-a parte din
masa succesorala;

Prezentul certificat s-a eliberat in baza hotdrérii definitive: NU ESTE CAZUL. 5
RENUNTATORI: NU ESTE CAZUL. ;
Au renuntat la succesiune, conform art.1120 Cod civil: NIMENI

Sunt prezumati renuntdtori la succesiune, conform art.1112 Cod civil: -

NIMENI. '
Sunt stréini de succesiune prin declaratie de neacceptare: - NIMENI.
Sunt nedemni, conform art. 958 sau art.959 Cod civil: -NIMENL.

S-a incasat impozit in sum& de 226 lei si a fost achitat cu bon fiscal
nr.12/10.11.2021.

S-a perceput onorariul + tarif infonot + TVA in sumd de 535,50 lei (450 lei
+ 85,50 lei TVA) cu bon fiscal nr.13/10.11.2021. :

S-a incasat tarif de carte funciard in sumd de 60 'lei-cu bon fiscal
nr.14/10,11.2021 cu cod 232,

Mostenitorul a luat la cunogtintd c& impozitul asupra venitului realizat din
transferul proprietétii imobiliare se achltd de cdtre mogtenitori, calculat conform
art.111 alin: 4 din Legea 227/2015 privind Codul fiscal, la valoarea declaratd de
pirti si a luat la cunostint¥ ¢ in cazul in care valoarea declaratd este inferioara
valoril minime stabilite prin Expertiza privind valoarea de circulatie a proprietdtilor
imobiliare realizate de citre Camerele Notarilor Publicl asimllate studlul de piatg,
notarul public notificd organelor fiscale respectiva tranzactie.

Mostenitorul a luat la cunostintd de obligatia de 30 de zile de la data
inchelerii actului .de fatd, prezentul certificat de mostenitor suplimentar se
depune la organul financiar teritorial, in vederea ludrii in evidenta platitorilor de
taxe si impozite locale, conform art. 461 (2) din Legea nr. 227/2015, cu
modificirile si completirile ulterioare.

Prezentul Certificat de mostenitor suplimentar s-a tehnoredactat in 3 (trel} .
exemplare, din care 1 .(unu) exemplar s-a eliberat pdril, 2 (doud) exemplare .
pentru arhiva notarulul public, urménd a se indeplinii operatiunile de publicitate
Imobiliard, conform Legii nr.7/1996, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

NOT.
SAVA MI
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! ROMANIA
Uniunea National3 a Notarilor Publici
[ 1 BIN LOGIGAN MARIA NI Ty
Licenta de functionare nr. 2311/2037/26.11.2013 TLLSGIRL ST |
Seclllull Tg.Mures, judetul Mures Nr.31, Ap.5 Piata Victoriei

tel./fax-0265-264.210, tel.0365-408.272
e-mall: bnploglgan@yahoco.com

E
Jnsar Succesoral nr.168/2021 - Suplimentar la Dosarul Succesoral nr,71/2016, emis de notar

public Logigan Maria, din Targu Mures, judeful Mures.

CERTIFICAT DE MOSTENITOR SUPLIMENTAR NR. 120/2021

Suplimentar !.e!I Certificatul de Mogtenitor nr.59/23.09.2016, emis de notar public
| Logigan Maria, din Térgu Mures, judetul Murcs.

| DATA 09 DECEMBRIE 2021
|

Eu, LOGIGAN Mx}&I}IA, notar public, cercetind piesele dosarului de mai sus, precurn gi .
incheierea final respectiv:fa, in baza art. 12 lit. ¢), art. 116 si art. 118 din Legea nr. 36/1993, [
1epublicatd, cu modificirile §i completirile ulterioare, certific urmitoarele:

p_

De pe urma defunctei VACAR EMILIA (fosta BUZAN), niscuti la data |de
11/03/1933, in §aulia, judeful Mures, fiica lui Gligore §i a lui Maria, decedati la data|d
14/08/2013, in $iulia, ju:de;ul Mures, cu ultimul domiciliu in S#ulia, Judetul Munley
Ro.niinia, avand C.N.P. 2330311260018, conform Certificatului de Deces seria DZ, nr.700731

¢u rdmas urmitoarele bunuri §i urmitorul mostenitor:

]

Dejuncta a fost divortats la data decesului.
Defuncta nu a lasat testamernt._

a L
MASA SUCCESQORALA: |

a) ACTIVUL SUCCESORAL: }

A. BUNURI MOBILE: nu se declari.

B. BUNURI IMOBILE: - Cele cuprinse in Certificatul de Mostenitor nr.59!23.09.20r6,
emis de notar public Logigan Maria, din Térgu Mures, judetul Mures, precum si dreptul [de [
[rojriclate asupra cotei de 1/2-a parte din imobilul situat in localitatea MIHESU B
CAMPIE, Str. Mihai Eminescu, nr.4, judeful Mures, Roméinia, inscris in Cartea Funciari
cr. 31360 a localititii Mililew de Ciimpie, consténd din: Casa de locnit din paimant, paﬁial pe
fincatie de beton, acoperita cu {igla, compusi din: 2 camere, 1 bucatdrie, 1 camard; nr.nivelri:
1, anul construirii: 1970, in/suprafati construits la sol de S1 mp., suprafafd construitd desfisurata
de 5] mp., identificatd cu numsirul cadastral 51360-C1, de sub Al.1.

Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost dobandit astfel: ?nc.hei pre |
nr. 14171/11.12.2020, Inscrisul Act Administrativ nr,.6580, din 09/11/2020 emis de Priméria
comunel Mihegul de Cémpie.

Imobilul este evaluat la suma de 12.800 Lei (doudisprezecemiioptsute ‘Lci), conform
Studiul de piat privind valorile orientative imobiliare pentru Judeful Mures, valabild pentru anul
2021, !

b) PASIVUL SUCCESORAL:
NU S-A DECLARAT.
|




1.{ SCRIDON D. IOAN TARNAVENI TARNAVENI STR. VHTORULUI NR. 1/4/11
Fz5/1379/2008, C.U.L 24864993 TEL. 0745075343, E mail: ioan.scridon@yahoo.coni

|

NATURA SUCCESIUNII: :

Natura succesiunii: legald conform art. 975 Cod civil.

I: |
MOSTENITORI: i

BUZAN GRIGORE, cetafean romén, cu domiciliul in Ors.Ludus, str.Cinema, nr.3.
Judejul Mures, Roménia, identificat prin Carte de Identitate seria MS, nr.701161, eliberata de.
SPCLEP Ludug, la data de 13.09.2012, valabild pani la data de 12.09.2022, C.N.P.|
1610912260013, in calitate de fiu, ciiruia ii revine cota de 1/1-a parte din masa succesorald, |

RENUNTATORI:

Au renuntat la succesiune, conform art. 1120 Cod Civil: nu sunt,
Aplicarea prezumtiei de renuntare, conform art. 1112 Cod civil: nu sunt.
Declaratic de neacceptare: nu sunt.

NEDEMNI:

Sunt nedemni de a mosteni, conform art, 958 sau 959 Cod civil: nu sunt.

S-a perceput tarif ANCPI in sumi de 60,00 lei, cu bon fiscal nr. é 12021,

S-a perceput impozit in sumi de 128,00 lei, cu bon fiscal nr. _  /2021.

S-a incasat onorariul in sumi de 350,00 lei si TVA in sumd de 66,50 lei, cu bon fiscal nr.
!] /2021,

Inregistrarea prezentului act la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliardi Mures —/
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliartd Ludus, constituie obligatia notarului public,
instrumentator al actului, conform legislatiei in vigoare.

Tehnoredactat in 3 (trei) exemplare, la sediul Biroului Individual Notarizl LOGIGAN|
MARIA, azi, data semnarii. iy




|
1.1. SCRIDON D. IOAN TARNAVENI TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/A/11

"20/1379/2008, C.U.I. 24864993 ‘ TEL. 0745075343; E mail: ioan.scridon@yahoo.co:.::'[
i

| |
! |
| DUPLICAT |
| S5-3 cerut autentificarea prezentului inscris
! :
- r
| DECLARATIE |
|

-~-~Subsemnatull BUZAN GRIGORE avénd CNP 1610912260013, cetitean
roman, cu do_rqiciliui in Oras Ludus, strada Cinema, nr.3, judetul Mureg, solicit a '
se cuprinde in act autentic urmétoarea declaratie.
---Pe a mea rdspundere §i in cunostinta sanctiunilor penale pentru fals in
declaratii, prevdzute de art. 326 din Codul penal, declar urmétoarele; !
---------- imobilul situat in Comuna Mihesu de Campie, strada Mihai Eminescy, |nr.
4, judetul Mureé, inscris in Cartea Funciar3 nr. 51360-Mihesu de Campie, .
format din casé| de locuit din pdmant, partial pe fundatie de beton, acoperits cu
tigld, compusd |dih: 2 (doud) camere, 1 (una) bucktdrie, 1 (una) cimard, |cu
suprafata construitd la sol si suprafaja construity desfisuratd de 51 |mp.,

! construitd in an(:JI 1970, cu 1 (unu) niveluri, cu numar cadastral 51360-C1, a |

- . -fost construit|in timpul cisitoriei in anul 1970 de citre parintii |mei :

BUZAN GRIGORE cu CNP 1370920260013, cetitean roman, decedat la ;
data de 12 aprilie, 2016, fost cu ultimul domiciliu in Comuna Mihesu de Cimpie, .
strada M. Eminescu, nr.10, judetul Mures si sotia VACAR EMILIA fost3 BUZAN

cu CNP 2330311260018, cetiitean roman, decedats la data de 14.08.2013,

fostd cu ultimul domidiliu in Comuna Siulia, judetul Mures, acestia fiind
césdtoriti din|data de 15.06.1960 divortati conform Sentintei civile
6159/10.10,1975 emis3 de Judecitoria Tirgu Mures si sunt de acord cu
notarea ca bun comun a constructiei in Cartea Funciar3 pentru pﬁl“il"ﬂtii
BUZAN GRIGORE si sotia VACAR EMILIA fosts BUZAN. i
----Dau prezenta declaratie spre a servi la Cartea Funciar8 in vederea notéﬁii ca ‘
bun comun a imobilului mai sus descris,

----Subsemnatul! declar cd inainte de semnarea actulul, actul fiind citit cu yore
tare cuvant cu cuvant si de cétre notarul public, am constatat c el corespunde
vointel sl con,di;ﬁilor stabllite de cdtre mine, am inteles toti termenil juridic |si

. consecintele actului juridic in exprimarea consimt¥mantului nu am |fost

influentatd sau constrénsd, sens in care imi exprim acordul liber si in cunostint3
de cauzi, drept pentru care semnaz mai jos.

----Tehnoredactatd la Biroul Individual Notarial Sava Mihaela, din Oras Ludus,

judetul Mures, intr-un exemplar original care rémane in arhiva biroului notarial|si

2 (doud) duplicate, din care 1 (unu) exemplar va rdmane in arhiva biroului

notarial si 1 (unl.p exemplare s-a eliberat parti.

DECLARANT, i

Ss BUZAN GRIGORE

| -URMEAZA AUTENTIFICAREA PE VERSO —




]

I.{ SCR_JDON D. IOAN TARNAVENI TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/4/1]
Fz6/1379/2008, C.ULI. 24864993 TEL, 0745075343; E mail: ioan. scriden@yalivo.com

ROMANIA I
Uniunea Nationald a Notarilor Publici

Birou Individual Notarial Sava Mihaela

Licenta de functionare nr. 2998/2623/16.12.2013

Sediul Orag Ludus, strada Republicii nr.26, judetul Mures

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.1148 ;
Anul 2021, luna noiembrie, ziua 10 —zece- '

in fata mea SAVA MIHAELA, notar public la sediul 'biroului, s-a prezentat;

'BUZAN GRIGORE avand CNP 1610912260013, cetitean romén,
cu domiciliul in Orag Ludus, strada Cinema, nr.3, judetul Mures, identificat prin -,
Carte.de identitate seria MS nr.701161/13.09.2012 eliberat$ de SPCLEP Ludus, '
in nume. propriu, in calitate de declarant; : i

care, dupa citirea actului, actul fiind citit cu voce tare in intregime si de citre
mine, a declarat ¢d i-a inteles continutul, c3 cele cuprinse in act reprezints
vointa sa, a consimiit la autentificarea prezentului inscris i @ semnat unicul
' exemplar precum si cele-anexe. '

in temeiul art.12 lit.b din legea notarilor publici si a activitétii notariale nr.
36/1995

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS i

- S-a incasat onorariu in sum de 59,50 lei (50 lei + 9,50 lei TVA) cu bon fiscal
nr€/10.11.2021.

- r5.—3 incasat tarif de carte funciard in sum¥ de 75 lel cu bon fiscal
nril./10.11.2021 cu codul 241.

NOTAR PUBLIC,
SAVA MIHAELA

SS/LS .
wPrezentul duplicat s-a intocmit in 3 (trei) exemplare, de Sava
Mihaela, notar public; astizi data autentificsrii actuluj, si are aceeasi

forgd probant3 ca originalul” '

NOTAR PUBLIC
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nexe 4,

ROMANIA o+ QL0 4L
JUDETUL MURES o

COMUNA MIHESU DE CAMPIE

PROCES VERBAL
Al sedintei de negociere

Incheiat azi 27.01.2022, la sediul COMUNEI MIHESU DE CAMPIE , ca urmare a intrunirii comisiei de
ni:gociere a pretului de vanzare-cumparare a imobilului situat in Mihesu de Campie, strada MIHAI
EIMINESCU nr 10.

Comisia este constituita in baza HCL nr _10/17 ianuarie 2022, in vederea achizitionarii imobilului
icentificat in CF nr _51360 si a terenului afferent in suprafata de 1400 mp.

Comisia de negociere numita in baza HCL 10/17 ianuarie este formata din:

- POP EMILIA — CONSILIER CONTABILITATE - presedinte

- ZAHAN VETUTA — CONSILIER IMPOZITE SI TAXE - membru

- HULPE ANAMARIA — CONSILIER - membru

- HULPE PETRU OVIDIU consilier local - membru supleant ( domnul COSTINAS CRISTIAN GABRIEL
fiind internat cu probleme medicale )

- ANCA ALINA CLAUDIA consilier local — membru

La sedinta mai participa ;
- BUZAN GRIGORE -VANZATOR

Pornind de la raportul de evaluare nr _537/25.01.2022, intocmit de SCRIDON IQAN — evaluator
aLtorizat ANEVAR, numar de legitimatie 16005, pretul de pornire al negocierii este de maxim 37.084 lei.

In acest context comisia de negociere a inaintat vanzatorului pretul de 30.000 lei.

Vanzatorul nu este de acord cu acest pret, considerand ca este prea mic dat fiind preturile pietei.
Arata ca este constient de faptul ca imobilul se afla intr-o stare avansata de degradare insa terenul
af2rent creste valoarea constructiei fiind situat intr-o zona destul de centrala a localitatii, si de
aszmenea arata ca piata imobiliara este in continua ascensiune si propune un pret de 38000 lei

Presedintele comisiei arata ca indiferent de pretul pietei, membrii comisiei nu pot negocia peste
valoarea din Raportul de evaluare si propune un pret de 34.000 lei.

Dl consilier arata ca acea constructie este foarte degradata si ca practic valoarea care se ofera este
dcar pe teren , constructia neputand fi utilizata.

Domnu BUZAN GRIGORE - vine cu o contraoferta de 37.000 lei , asa cum rezulta din Raportul de
evaluare.



Domnul HULPE PETRU OVIDIU arata ca vanzatorul trebuie aiba in vedere ca preturile sunt
raportate totusila Mihesu de Campie, nu la o localitate limitrofa a unui oras sj ca au mai fost vandute
mobile in localitate cy aproximativ acelasi pret insa imobilul era locuibil si racordat Ia toate utilitatile.

Presedintele comisiej , dupa discutii cu memobrii comisiei, inainteaza domnului Buzan Grigore ca
ultima oferta pretul de 35.000 [ei.

Domnul Buzan Grigore nu este de acord cu acest pret. Arata ca s-a mai gandit si solicita 36.000 lei.

Membrii comisiei se retrag din sala sa discute in afara Pprezentei vanzatorului si dupa discutii si
argumente prezentate decid ca trebuie sa se intoarca in sala pentru a sustine acelasi pret , adica 35.000
"
ei.

Prezinta vanzatorului decizia luata si arata ca acesta este ultimul pret inaintat .

Vanzatorul arata ca trebuie sa ia decizia impreuna cu membrii familiei astfel paraseste sala pentru o
t.onversatie telefonica.

Dupa revenirea in sala » dI BUZAN GRIGORE arata ca s-a decis si ca accepta oferta de 35.000 lei.

In acest sens partile au fost de acord cu valoarea stabilita . respective 35.000 lei, urmand ca
Frezentul process-verbal sa fie supus aprobarii Consiliului Local Mihesu de Campie, in vederea luarii la
cunostinta si aprobarii pretului de achizitie al imobilelor casa sj teren intravilan aferent.

Presedintele comisiei atrage atentia asupra faptului ca documentele oficiale de vanzare —
CImparare se vor demara dupa aprobarea procesului verbal de negociere si respective dupa aprobarea
b agetului local de venituri si cheltuieli pentru anul 2022, Consiliul Local aproband in principiu
achizitionarea acestor imobile (cladire si teren aferent) intr-o sedinta anterioara.

Asupra modului de desfasurare 3 sedintei de negociere nu sunt obiectiuni.

Prezentul proce-verbal a fost incheiat in 2 exemplare , unul pentru comisia de negociere si unul
pentru vanzator.

Comisia de negociere

- POPEMILIA — CONSILIER CONTABILITATE - presedinte

- ZAHAN VETUTA — CONSILIER IMPOZITE S| TAXE - memb
- HULPE ANAMARIA — CONSILIER - membru :
- HULPE PETRU OVIDIU consilier local - membru
- ANCA ALINA CLAUDIS consilier local — membry

Vanzator
Buzan Griggre




ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA MIHESU DE CAMPIE
Loc.Mihesu de Campie,str.Mihai Eminescu,nr.4,Jud..Mures,
Tel /Fax 0265420313,cod postal 547420, email mihesu@cjmures.ro

Nr. 668 din 27.01.2022

Raport de specialitate
privind aprobarea initierii procedurilor de achizitionare in proprietatea Comunei Mihesu de
Campie a unui imobil, cu scopul realizrii unor obiective de interes public.

privind aprobarea achizitionarii in proprietatea U.A.T. Comuna Mihesu de Campie a unui
imobil, teren si constructie, str. Mihai Eminescu nr. 10, inscris in CF nr. 51360 Mihesu de
Campie, nr. cad. 51360, in vederea dezvoltarii unor investitii de interes public local.

Prin Hotararea Consiliului local Mihesu de Campie nr. 10 din 17.01.2022, s-a aprobat
demararea procedurilor de achizitionare in proprietatea U.A.T. Comuna Mihesu de Campie a
unui imobil, teren si constructie, str. Mihai Eminescu nr. 10, inscris in CF nr. 51360 Mihesu de
Campie, nr. cad. 51360, in vederea dezvoltarii unor investitii de interes public local.

in acest sens a fost intocmit Raportul de evaluare inregistrat la U.A.T. Mihesu de
Campie cu nr. 537 din 25.01.2022, intocmit de catre dl. Scridon loan, expert evaluator autorizat
AN.E.V.AR, pentru imobilul situat in Comuna Mihesu de Campie, str. Mihai Eminescu nr. 10,
tnscris in CF nr. 51360 Mihesu de Campie, cu valoarea totald evaluata de 37.084 lei.

Ulterior, s-a facut proprietarului constructiei, dl. Buzan Grigore, invitatia de a participa,
impreuna cu comisia legal constituitd in acest sens, la negocierea prefului de achizitionare a
imobilului, ocazie cu care s-a intocmit procesul verbal nr. 657 din 27.01.2022, stabilindu-se si
pretul propus de vanzare-cumpdrare, ca fiind de 35000 lei, acesta urmand a fi supus aprobarii
Consiliului local, conform legil.

Imobilul achizitionat se propune a se inscrie in inventarul domeniului public al comunei
Mihesu de Campie.

Cadrul legal:

Analizand prevederile:

Art. 863 din Legea nr. 287 din 2009 privind Codul civil al Romaniei, cu modificarile si
completdrile ulterioare, o

in temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2) lit. “c”, art. 139 alin. (2), art. 196, alin.
(1), lit. a, din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ al Romaniei, cu modificarile i

completarile ulterioare.

CONTABILITATE, RESPOSABIL URBANISM,

POP E TRIE MARIi




ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA MIHESU DE CAMPIE
Loc.Mihesu de Campie,str.Mihai Eminescu,nr.4,Jud..Mures,
Tel./Fax 0265420313,cod postal 547420,email minesu@cjmures.ro

\r. 666 din 27.01.2022
Referat de aprobare

privind aprobarea achizitionarii in proprietatea U.A.T. Comuna Mihesu de Campie a unui imobil,
teren si construciie, str. Mihai Eminescu nr. 10, inscris in CF nr. 51360 Mihesu de Campie, nr.
cad. 51360, in vederea dezvoltarii unor investitii de interes public local.

Prin Hotdrarea Consiliului local Mihesu de Campie nr. 10 din 17.01.2022, s-a aprobat
jemararea procedurilor de achizitionare in proprietatea UA.T. Comuna Mihegu de Campie a
Jnui imobil, teren si constructie, str. Mihai Eminescu nr. 10, inscris in CF nr. 51360 Mihesu de
Campie, nr. cad. 51360, in vederea dezvoltarii unor investitii de interes public local.

n acest sens a fost intocmit Raportul de evaluare inregistrat la U.AT. Mihesu de
Campie cu nr. 537 din 25.01.2022, intocmit de cétre dl. Scridon loan, expert evaluator autorizat
AN.E.V.AR, pentru imobilul situat in Comuna Mihesu de Campie, str. Mihai Eminescu nr. 10,
inscris in CF nr. 51360 Mihesu de Campie, cu valoarea totala evaluata de 37.084 lei.

Ulterior, s-a facut proprietarului construciiei, dl. Buzan Grigore, invitatia de a participa,
impreund cu comisia legal constituita in acest sens, la negocierea pretului de achizitionare a
imobilului, ocazie cu care s-a intocmit procesul verbal nr. 657 din 27.01.2022, stabilindu-se si
pretul propus de vanzare-cumparare, ca fiind de 35000 lei, acesta urmand a fi supus aprobarii
Consiliului local, conform legii.

Imobilul achizitionat se propune a se inscrie in inventarul domeniului public al comunei
Mihesu de Campie.

Avand in vedere cele de mai sus, supunem avizarii si aprobarii dvs. proiectul de

hotérare prezentat.

PRIMAR,
EMIL CASONI
/




