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Ir. 1342 din 16.02.2022

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a imobilului situat in Comuna Mihesu de Campie, sat
Mihesu de Campie, str. Alexandru Petofi, nr. 6-8, cu destinatia de unitate farmaceutica.

Frimarul comunei Mihesu de Campie,jud.Mures

Avand in vedere:
Feferatul de aprobare nr. 1341 din 16.02.2022, prin care primarul comunei MIHESU DE CAMPIE, judetul
M URES, propune inchirierea, prin licitatie publicd, a imobilului situat in Comuna Mihesu de Campie, sat
N ihesu de Campie, str. Alexandru Petrofi, nr. 6-8, cu destinatia de unitate farmaceutica,
-} revederile art. 28 alin 3 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
¢ mpletarile ulterioare;
- prevederile Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public si prevederile Legii
n'. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica locald, republicatd cu modificirile si
c:mpletarile ultericare
-prevederile art.120,alin.(1) si art. 121,alin.(1)-(2)din Constitutia Romaniei, republicata ;
- orevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
n:rmative,republicata,cu modificdrile si completarile ulterioare

In temeiul prevederile art. 129, alin. (1), alin, (2), lit. ,¢”, alin. (6), lit. ,a", art. 139, alin. (3), lit. ,g",
ai. 196, alin. (1), lit. ,a”, art. 297, alin. (1), lit. ,c”" si ale art. 332-348 din OUG nr. 57 din 2019, privind
Codul Administrativ al Romaniei, cu modificarile si completérile ulterioare,

Propun:

Art. 1. - Se aproba inchirierea, prin licitatie publica deschisa, a unui spatiu in suprafata de 57,91
.2, cu destinatia de unitate farmaceutica, situat in imobilul din satul MIHESU DE CAMPIE, Comuna
MIHESU DE QAMPIE, judetul MURES, Str. Alexandru Petofi, nr.6-8 proprietate publicd a Comunei
MIHESU DE CAMPIE, identificat in CF nr. 51155 Mihesu de Campie, C1.

Art. 2. - Se aproba studiul. de oportunitate pentru inchirierea spatiului cu destinatia de
functionare unitate farmaceutica, conform anexei nr. 1, la prezenta hotarare.

Art. 3. - Se aproba Caietul de sarcini pentru Tnchirierea spatiului cu destinatia de functionare
uni-ate farmaceuticd, prevazut Tn anexa nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 4. - Inchirierea spatiului in suprafatd de 57,91 m.p. cu destinatia de functionare unitate
ferrnaceuticd, situat in imobilul din satul MIHESU DE CAMPIE, Comuna MIHESU DE CAMPIE, judetul
MURES, Str. Str. Alexandru Petofi, nr.6-8, proprietate publicd a comunei MIHESU DE CAMPIE se va
fece pe o perioadad de 10 ani, incepand cu data semnarii contractului de inchiriere si a procesului-
verbal de predare primire a spatiului.

Art. 5. - (1) Nivelul minim al chiriei care reprezintd si pretul de pornire al licitatiei publice
dischise este de 500 lei/lund. Chiria este calculatd pornind de la valoarea de inventar a cladiri,
respectiv 44.002 lei, conform Rapertului de evaluare nr. 813/01.02.2022, incheiat de Il. SCRIDON
[CQIAN, evaluator autorizat ANEVAR, precum si a valorii de piata a chiriilor similare din Comuna Mihesu
de: Campie.
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Art. 6. - (1) Se aprobi Fisa de date si Instructiunile privind organizarea si desfdsurarea
procedurii de Tnchiriere a spatiului in suprafatd de 57,91 m.p. cu destinatia de functionare unitate

(2) Data organizarii licitatiei $i termenul limita de depunere a ofertelor se va stabili in
coformitate cu prevederile legale, cuprinse in interiorul art. 332-348 ale Codului administrativ al
Remaniei.

Art. 7. - Pentru desfasurarea procedurilor legale si evaluarea ofertelor in vederea inchirierii
spatiului in suprafaté de 57,91 m, p. se constituie o comisie formata din 5 membri, astfel:

Primaria Mihesu de Campie - Presedinte,

Primdria Mihesu de Céampie — Membru,

Priméaria Mihesu de Cémpie — Membru

Costinas Cristian-Gabriel - consilier local, membru,

Anca Alina-Claudia - consilier local, membru
e nbri supleanti:

Primaria Mihesu de Céampie — Membru,

Chiorean Emil-loan - consilier local, membru

Comisia se va mai putea completa si cu alfi reprezentanti, in conformitate cu prevederile legale.

Comisia de solutionare a eventualelor contestatii este format3 din :

1. Secretarul general al U.A.T Comuna Mihesu de Campie,

2. Hulpe Petru-Ovidiu-consilier local,

3. Boca Aurel-Daniel -consilier local

Art. 8. - Se aproba modelul Contractului de inchiriere prevazut in anexa nr, 4 la prezenta
hoté rare.

Art. 9. - Se mandateaza primarul Comunei MIHESU DE CAMPIE ca in numele si interesul
autc itatii publice locale s3 semneze contractul de Tnchiriere.

Art. 10. Prin grija Secretarului UAT Mihesu de Campie, prezenta hotirare va fi adusi la
cunostinta publica prin afisare la sediul Consiliului local al comunei Mihesu de Campie, se va comunig;a}
spre Institufia Prefectului Judetului Mures si compartimentelor de specialitate din cadrul Primariei
Mihe:su de Campie, spre afisare si pe pagina de internet www.mihesudecimpie.ro

NeZohoNn~

Initiator Proiect,

Primar Casoni Emil Avizat pentru legalitate,
Secretar general,

Van'}os lleana-Adriana
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Anexanr. 1
Proiect de hotarérea nr.1342 din 16.02.2022

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a imobilului situat in Comuna Mihesu de
Campie, sat Mihesu de Campie, str. Alexandru Petofi, nr. 6-8, cu destinatia de unitate
farmaceutica.

1. Obiectul inchirierii

Obiectul inchirierii prin licitatie publica il constituie un spatiu, cu destinatia de functionare a unei unitati

f armaceutice.
$patiul cu destinatia de functionare unitate farmaceuticd ce urmeaza a fi inchiriat este liber de sarcini,

£4r& a avea obiecte de inventar sau mijloace fixe in interior si are urmatoarele suprafete:
- suprafata utila totala de 57,91 mp

$patiul inchiriat va fi utilizat doar in scopul desfasurarii de activitati farmaceutice.

‘) Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica acordarea fnchirierii

7.1 Motivele de ordin economic

“nehirierea spatiului cu destinatia de functionare unitate farmaceutica, constituie o surs3 permanenta si
sigurd de venituri pentru bugetul local. Chiria obtinuta prin inchiriere se face venit la bugetul local al
~omunei MIHESU DE CAMPIE.

Potentialii ofertanti pentru inchirierea acestui spatiu, 1l vor amenaja pentru buna desfasurare a activitatii

farmaceutice.

In principiu daca aceste spatii medicale sunt solicitate avand multiple avantaje, inseamna ca
activitatea care se va desfasura in viitor, va fi rentabila. Avand cheltuieli mai mici, chiriagul va avea
profituri mai mari din care se vor preleva taxe mai mari la bugetul local.

in concluzie prin inchirierea spatiului cu destinatia de functjionare farmacie, se vor elimina cheltuielile
nerentabile pentru functionare, reamenajare, utilitati si intretinere si va permite obtinerea unor venituri
la bugetul local al comunei MIHESU DE CAMPIE.

2.2-Financiar
Spatiu total util farmacie : 57,81 mp.

Val. Imp. Cladire: 44.002 lei

Suprafata totala: 57,91 mp

44.002 lei + 57,91 mp = 759,83 lei/an

B 759,83 lei = 12 luni = 63,32 leifluna

- Avand in vedere realizarea activitatilor economice de comert care au scop profitul economic,
precum si reincadrarea in cuantumul chiriilor similare din zona, se propune ca pretul de pornire al
licitatiei publice de inchiriere sa fie de 500 lei/luna.
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Sccial

Pentru stimularea sectorului privat, inchirierea pare a fi cea mai buna forma care are tendinta sa creeze
nci locuri de muncé pentru personalul din domeniul sanitar.

Prn materializarea acestui obiectiv vor avea de castigat atat locuitorii din Comuna MIHESU DE
C/MPIE prin asigurarea de medicamente cat si bugetul local prin sumele incasate ca chirie si taxe si
nu in ultimul rand chiriasul.

2.3 Mediu

Din punct de vedere a mediului, prin inchirierea acestui spatiu se contribuie la o mai buna salubrizare a
acestuia, a zonei de deservire.

3. Nivelul minim al chiriei

Prin Raportul de evaluare intocmit de Scridon loan, membru titular ANEAR, nivelul minim al chiriei care
reorezintd si pretul de pornire al licitatiei este de:
Spatiu total util : 57,91 mp.

Spatiu total util farmacie : 57,91 mp.

Val. Imp. Cladire: 44.002 lei

Suprafata totala: 57,91 mp

4¢..002 lei = 57,91 mp = 759,83 lei/an

- 759,83 lei + 12 luni = 63,32 leifluna

- Avand in vedere realizarea activitatilor economice de comert care au scop profitul economic,
precum si reincadrarea in cuantumul chiriilor similare din zona, se propune ca pretul de pornire al
licitatiei publice de inchiriere sa fie de 500 lei/luna.

C iteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei. Chiria stabilita in urma
licitatiei organizate se va specifica in contractul incheiat, urmand a se achita la termenele convenite de
piirtile semnatare a contractului si stipulate in contractul de inchiriere.

4. - Modalitatea de acordare a inchirierii

in vederea atribuirii spatiului vacant, si pentru asigurarea transparentei si a unui tratament egal a
tuturor solicitantilor, este necesaré organizarea unei licitatii publice.

Pantru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2
olertanti.

in cazul in care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul celei de a doua licitatii publice,
chiriasul va decide initierea procedurii de negociere directa.

A ribuirea contractelor de inchiriere pentru spatiul mai sus mentionat este necesara pentru exploatarea
eficace in regim de continuitate si de permanenta a spatiilor in care au functionat cabinete medicale.
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5. - Durata estimata a Tnchirierii

Durata inchirierii este de 10 ani, cu posibilitatea prelungirii acesteia cu cel mult jumétate din perioada
iniiiala.

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere

Termenul preconizat pentru realizarea procedurii de inchiriere este de 60 zile de la depunerea si
arrobarea documentatiei de inchiriere

Primar; Consilier principal (taxe impozite);

Einil Casoni Zahan Vetuta
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Anexa nr. 2
Proiect de hotararea nr.1342 din 16.02.2022

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a imobilului situat in Comuna Mihesu de
Campie, sat Mihesu de Campie, str. Alexandru Petofi, nr. 6-8 cu destinatia de unitate
farmaceutica.

1. Obiectul inchirierii

1.'|. Spatiul care face obiectul inchirierii are destinatia de unitate farmaceutica si este situat in Str. Al.
Petofi, nr.6-8, —sat Mihesu de Campie.

Suprafata totala: 57,91 mp.

1.22. Spatiul mentionat mai sus face parte din domeniul public al comunei, conform anexa 61 la HG
9€4/2002 inventar domeniul public, , inscris in CF 51155 Mihesu de Campie-C1

1.3. Spatiul inchiriat va fi utilizat doar Tn scopul desfasurarii de activitati farmaceutice.

2. DURATA INCHIRIERII

2.1. Spatiul in suprafata de 57,91 mp situat in satul MIHESU DE CAMPIE, se inchiriaza pe o perioada
de 10 ani , incepand cu data semndrii contractului de inchiriere si a procesului verbal de predare
pr mire constructie.

2 2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult jumatate din durata
sz initiala.

3 CHIRIA SI GARANTII FINANCIARE

3.1. Nivelul minim al chiriei care reprezinta si pretul de pornire al licitatiei este de 500 lei/luna.

3.2. Chiria stabiliti in urma licitatiei organizate se va specifica in procesul verbal incheiat, urmand a se
achita la termenele convenite de partile semnatare a contractului si stipulate in contractul de inchiriere.
3.3. Chiria se face venit la bugetul local al comunei MIHESU DE CAMPIE.

3.4. In termen de 5 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere chiriagul este obligat sa
depund, cu titlu de garantie, o suma, reprezentand minim doud chirii lunare, datorata chiriagului.

4, DETERMINAREA OFERTE| CASTIGATOARE

4.1. Criteriul de atribuire a ofertei castigitoare este cel mai mare nivel al chiriei. Daca mai multe oferte
all acelasi pret autoritatea contractanta va solicita reofertarea pretului in plic inchis. Ofertantii care nu
indeplinesc criteriile de calificare sau care prezinta oferta sub pretul de pornire vor fi descalificati.

4.2. \Valabilitatea ofertei minim 60 de zile.

B CONTRACTUL DE INCHIRIERE S| EFECTELE ACESTUIA

5 1. Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

5.2. Forma si continutul - cadru al contractului de inchiriere sunt prezentate in anexa nr. 4 la proiectul
des hotarare si in formularele licitatiei.

5 3 Contractul de inchiriere se incheie in termen de 5 de zile de la data la care chiriasul a informat
o'ertantul despre acceptarea ofertei sale.

5 4. Ofertantul se considera informat la data receptiondrii scrisorii recomandate cu confirmare de
pimire, care contine acceptarea ofertei sale.

5 5. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului de inchiriere, licitatia se
auleaza, iar el pierde garantia depusa pentru participare, precum si plata de daune interese, chiriagul
reluand procedura licitatiei de la etapa publicarii anuntului, cu pastrarea valabilitatii studiului de
ooortunitate si a caietului de sarcini.
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6. DREPTURILE CHIRIASULUI
6.”. Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si raspunderea sa, spatiul cu destinatia
de farmacie care face obiectul contractului de inchiriere.

2. Chiriasul are dreptul de a folosi bunul care face obiectul inchirierii, potrivit naturii bunului si
ob ectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.
7. OBLIGATIILE CHIRIASULUI
7. . Chiriasul este obligat s& asigure exploatarea eficace in regim de continuitate a spatiului ce face
obiectul inchirierii.
7.2). Chiriasul este obligat sa plateasca chiria.
7.4. Chiriasul are obligatia de a restitui bunul inchiriat, dupa expirarea contractului de inchiriere, in
deplina proprietate, liber de orice sarcind, inclusiv investitiile realizate, cel putin in conditiile in care a
fosit preluat, in caz contrar urmand s& suporte contravaloarea daunelor produse.

7 4}, Chiriasul poate investi in bunul imobil inchiriat sau poate realiza lucrdri de modernizare a acestuia
numai cu acordul chiriagului.

715 La incetarea contractului de inchiriere din alte motive decat prin ajungere la termen, excluzand
foita majord si cazul fortuit, chiriasul este obligat sa asigure continuitatea prestarii activitatii sau
serviciului public, in conditiile stipulate in contract, pané la preluarea acesteia de catre concedent.

7.55. In cazul in care chiriasul sesizeaza sau considera posibilitatea existentei unei cauze de naturad sa
conduci la imposibilitatea realizarii activitati sau serviciului public, va notifica de indatd acest fapt
chiriasului, in vederea lu&rii masurilor ce se cuvin pentru asigurarea continuitatii activitati sau
serviciului public.

8. DREPTURILE CHIRIASULUI

8.1. Chiriasul are dreptul sd inspecteze bunul imobil inchiriat, sa verifice stadiul de realizare a
investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul publicd prin realizarea activitatii sau
serviciului publica, verificand respectarea obligatiilor asumate de chirias.

8.2, Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a chiriagului.

9. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

9.1. Chiriasul este obligat sa nu il tulbure pe chiriag in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
in shiriere.

9.2. Chiriasul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de cazurile
pravazute expres de lege si de contract.

9.3. Chiriasul este obligat sa notifice chiriasului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere
drapturilor chiriagului, daca are cunostintd despre aceasta.

10.  INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

10.1. Contractul de Inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, daca partile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald contractului de
c: tre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile n sarcina chiriasulu;

c) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de catre chiriag, prin rezilierea unilaterala de catre
cancedent, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

d) n cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterala a
contractului de citre chirias, cu plata de despagubiri in sarcina chiriagului;

€) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat sau n cazul imposibilitatii

obiective a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;
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f) ’ schimbarea destinatiei spatillor dupa inchiriere atrage rezilierea de drept a contractului de
inchiriere;

g) chiriasul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive personale, notificand
chiriasul cu 60 de zile inainte de data denuntarii;

h) in cazul in care titularul farmaciei nu mai desfésoara activitate farmaceutica.

11 CONDITII DE PARTICIPARE

11 1. Pot participa la procedura de inchiriere prin licitatie publicd persoanele juridice care au ca obiect
unc de activitate furnizarea serviciilor farmaceutice. Nu sunt admise ca participanti la procedura
pe 'soanele juridice care s-au aflat in litigiu definitiv nefavorabil ori au sau au avut dosare executionale
in -aport cu proprietarul spatiului, respectiv U.A.T. Mihesu de Campie.

11 2. In vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie sa plateasca:
- garantia de participare la licitatie, in valoare de 500 lei.
- caietul de sarcini in valoare de 100 lei.

11 3. Garantia de participare si caietul de sarcini se vor achita, separat, la casieria Primariei comunei
MIHESU DE CAMPIE sau prin transfer bancar in contul de TREZORERIE
_ , ori scrisoare asiguratorie, in conditiile legii.

11 4. In cazul necastigarii licitatiei, garantia de participare se restituie la cerere de la primdriei comunei
MIHESU DE CAMPIE.

11 5. Ofertele se depun in doud plicuri inchise si sigilate unul exterior si unul interior la Primaria
conunei Mihesu de Campie, secretariat, pana la data de orele

11 6. Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta.

11.7. Plicul exterior va trebui sa contina:

a) — Scrisoare de Thaintare

b) — Imputernicirea persoanei desemnate sa participe la deschidere (daca este cazul) si o copie
dup3 actul de identitate al acesteia;

c) — o fis& cu informatii privind ofertantul (cerere tip);

d) — o declaratie de participare la licitatie cu oferta independenta semnata de catre ofertant fara
ingrosari, stersaturi sau modificari (cerere tip);

e) — certificat constatator emis de oficiul registrului comertului din care sa rezulte domeniul de

aclivitate , activitati farmaceutice” (original , copie legalizata sau copie xerox semnatd pentru
conformitate cu originalul)

f) — dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul general consolidat si bugetul
loc:al, prin prezentarea de certificate de atestare fiscala eliberate de organul fiscal competent;

o)) — copie dup3 dovada cumpararii documentatiei de atribuire (chitanta);

h) - Chitantele prin care se dovedeste plata garantiei de participare la licitatie si plata caietului de
sarcini.

11.8. Plicul interior inchis va trebui sa conting:

a) - oferta financiara cu pretul ofertat;

11.9. Pe plicul interior, care contine oferta propriu — zisa, se inscriu numele si denumirea ofertantului,
pracum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Primar, Consilier principal (taxe impozite);

Ernil Casoni Zahan Vetuta
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Anexanr. 3
Proiect de hotdrarea nr.1342 din 16.02.2022

(FISA DE DATE)
INSTRUCTIUNI
PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA

PROCEDURII DE INCHIRIERE

Art 1. - Ofertantii interesati in a participa la licitatia publicd pentru inchirierea spatiului cu destinatia de
uni:ate farmaceutica situat in satul MIHESU DE CAMPIE, comuna MIHESU DE CAMPIE, judetul
Mu-es, Str. Alexandru Petofi, nr. 6-8, in suprafaid de 57,91 mp, organizati in conformitate cu
prevederile OUG 57/2019 Codul administrativ al Romaniei, vor depune pana la data , ora
., la SECRETARIATUL din cadrul Primariei comunei Mihesu de Campie, judetul Mures, oferta
peritru inchirierea spatiului nominalizat in anuntul public.

Art. 2. - Forma de licitatie folosita de organizator este licitatia publica deschisa, cu oferta in plic.
Art. 3. - La licitatia pentru inchirierea spatiului cu destinatia de farmacie se pot inscrie persoanele
jurifice care au ca obiect de activitate furnizarea serviciilor farmaceutice. Nu sunt admise ca
parlicipanti la procedurd persoanele juridice care s-au aflat in litigiu definitiv nefavorabil ori au sau au
avit dosare executionale in raport cu proprietarul spatiului, respectiv U.A.T. Mihesu de Campie.

INE TRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Art. 4. - Ofertele se redacteaza in limba romana.

Art. 5. - Ofertele se depun la sediul chiriasului, pana la data si ora precizata in anuntul public, in doua
plicuri Tnchise si sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza Tn ordinea primirii lor in
Reyistrul de evidenta - candidaturi si oferte - la SECRETARIAT precizandu-se data si ora.

Art. 6. - Fiecare ofertant poate depune o singura oferta.

Art. 7. - Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
derunere, stabilitd in anuntul procedurii, precum si eventuale solicitari de clarificari, cu minim 5 zile
luctartoare inainte de termenul de depunere oferte.

Art. 8. - Riscurile legate de transmiterea ofertei, forta majora cad in sarcina persoanei interesate.

Art. 9. - Oferta depusa la o altd adresa a chiriasului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei limita
per tru depunere se returneaza nedeschisa.

Art. 10. - Continutul ofertelor trebuie sd rdmana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, chiriasul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.
Art. 11. - Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta.

Art. 12. -

Plicul exterior va trebui sa contina:

a) — Scrisoare de inaintare

b) — Imputernicirea persoanei desemnate s& participe la deschidere (daca este cazul) si o copie

duga actul de identitate al acesteia;
c) — o fisa cu informatii privind ofertantul (cerere tip);
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d) — o declaratie de participare Ia licitatie cu oferta independenta semnata de citre ofertant fara
ingrosari, stersaturi sau modificari (cerere tip);
e) — certificat constatator emis de oficiul registrului comertului din care sa rezulte domeniul de

act vitate , activitati farmaceutice” (original , copie legalizata sau copie xerox semnats pentru
cor formitate cu originalul)

f) — dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul general consolidat si bugetul
locaal, prin prezentarea de certificate de atestare fiscala eliberate de organul fiscal competent;

g) — copie dupa dovada cumpdrarii documentatiei de atribuire (chitanta);

h) s Chitantele prin care se dovedeste plata garantiei de participare la licitatie si plata caietului de
sar:ini.

Art. 13. - Plicul interior va trebui s& contina:

a) - oferta financiara;

Art. 14. - Pe plicul interior, care contine oferta propriu — zis3, se inscriu numele si denumirea
ofelrtantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

DE!3FASURAREA LICITATIEI PUBLICE

Art. 15. - Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice deschise este necesara participarea a cel
putin 2 ofertanti.

Art. 16. - Plicurile, Tnchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare in ziua fixats pentru
des chiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie sau in anuntul negocierii directe, dup3 caz.

Art. 17. - Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd comisia de evaluare elimina ofertele care nu
conin totalitatea documentelor si a datelor solicitate prin prezentele instructiuni.

Art. 18. - Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 2 oferte s intruneasca conditiile solicitate prin prezentele instructiuni.

Art. 19. - Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare va intocmi
procesul verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

Art. 20. - Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal de catre toti
membri comisiei de evaluare si de catre ofertanti sau imputernicitii acestora.

Art. 21. - Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al inchirierii.

Art. 22. - In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secratarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.
Art. 23. - Procesul - verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

Art. 24. - In baza procesului — verbal care indeplineste conditile prevadzute la aliniatul precedent,
com sia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite chiriagului.
Art. 25. - Raportul transmis chiriasului se depune la dosarul inchirierii.

Art. 26. - Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune chiriasului solicitarea
oricéror clarificari si completari necesare.

Art. 27. - In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare chiriasul
proczdeaza la informarea ofertantului castigator despre alegerea sa, precum si la anuntarea celorlalti
ofertanti despre respingerea ofertelor lor.

Art. 28. - Ofertantii trebuie sd raspundd la solicitarea autoritatii contractanti in termen de 4 zile
lucrétoare de la primirea acesteia.

DET ZRMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
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Art. 29. - Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul cel
me.i mare nivel al chiriei.

Art. 30. - Pe baza evaluarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul intocmeste procesul
velbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

Art. 31. - In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator despre
alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicand motivele care au stat la
ba:ra respingerii.

Art. 32. - Anuntul de atribuire se transmite spre publicare in conditiile legii.

Art. 33. - Anuntul de atribuire trebuie sa cuprindd cel putin elementele prevazute in QUG 57/2019
Codul administrativ al Romaniei

PROCEDURA INCHIRIERII PRIN NEGOCIERE DIRECTA

Art. 34. - In cazul in care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul celei de-a doua licitatii
publice, autoritatea contractanta va decide initierea procedurii de negociere directa.

Art. 35. - Negocierea directd se poate desfasura in prezenta unui singur ofertant care a prezentat o
oferta valabila.

Art. 36. - Pretul de pornire al negocierii directe este pretul de pornire al licitatiei publice.

Art. 37. - Autoritatea contractantd procedeaza la publicarea anuntului negocierii directe, n conditiile
legii,

Art. 38. - Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal de catre toti
me mbri comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Art. 39. - Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caizstul de sarcini al inchirierii.

Art. 40. - in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces- verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
inceplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.
Art. 41. - Procesul — verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

Art. 42. - In baza procesului — verbal care indeplineste conditiile prevazute la aliniatul precedent,
cornisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite chiriagului.
Art. 43. - in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, chiriagul
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator despre alegerea sa si pe
ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicand motivele care au stat la baza respingerii.

Art. 44 - Raportul transmis chiriasului se depune la dosarul Tnchirierii.

Art. 45. - La data prevazuta in anuntul negocierii pentru inceperea procedurii, autoritatea contractanta
prcgrameaza ofertantii si ii informeaza, in scris, despre data negocierii directe. Art. 46. - Pentru
neijocierea directa va fi pastrat caietul de sarcini aprobat pentru

lici-atia publica.

Art. 47. - Autoritatea contractantd va negocia cu fiecare ofertant la data stabilita conform programarii
nejjocierile se desfasoar potrivit conditiilor prevazute in prezentele instructiuni.

Art. 48. - Pe parcursul procedurii de negociere directa, comisia de evaluare poate propune autoritatii
contractante solicitarea oricaror clarificari si completari necesare.

Art. 49. - In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd o transmite ofertantilor vizati.

Art. 50. - Ofertantii trebuie s& raspundé la solicitarea comisiei in termen de doud zile lucrétoare de la

prilnirea acesteia.

GZRANTIA DE PARTICIPARE
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Art. 51. - Garantia de participare la licitatie este de 500 lei, si se va constitui prin, chitanta sau scrisoare
de garantie bancara, asiguratorie, se va achita la casieria Primariei comunei MIHESU DE CAMPIE sau
n contul de TREZORERIE

Art. 52. - Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de desemnarea
cas igatorului.

Art. 53. - Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinutd de catre concedent
pana in momentul incheierii contractului de Tnchiriere.

Art 54. - Refuzul ofertantului castigator de a semna contractul de Tnchiriere duce la pierderea garantiei
de participare si, daca este cazul, la plata de daune interese.

Art. 55. - Chiriasul este obligat s3 restituie candidatilor declarati necastigatori garantia de participare Tn
termien de 10 zile de la data desemnarii castigatorului.

PROCEDURA DE CONTESTARE A LICITATIEI PUBLICE

Art. 56. - In termen de 5 zile calendaristice de la primirea comunicérii de respingere a ofertelor, la
solicitarea, in scris, a ofertantilor respinsi, autoritatea contractants va transmite o copie de pe procesul
verkbal de evaluare a ofertelor.

Art. 57. - In termen de 3 zile calendaristice de la primirea copiei de pe procesul verbal de evaluare a
ofertel or, ofertantii pot depune contestatii cu privire la modul in care au fost respectate dispozitiile
lega e care reglementeazé procedura inchirierii prin licitatie publica deschis, la sediul chiriasului sau
locu depunerii ofertelor, potrivit anuntului public, precum si la Tribunalul Mures, cu datele de
idenificare din anuntul public.

Art. 58. - In termen de 5 zile calendaristice de Ia primirea contestatiei autoritatea contractant3 este
obligata sa solutioneze contestatia si s& comunice raspunsul sau contestatarului.

Art. 59. - In cazul in care contestatia este fondata, chiriasul va revoca decizia de desemnare a
ofertantului castigator si o va notifica tuturor ofertantilor.

Art. 60. - In acest caz, licitatia va fi anulata si se va organiza o nou3 licitatie.

INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Art. €i1. - Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
Art. €2. - Contractul de inchiriere trebuie s3 contina:

a) partea reglementara a contractului, care cuprinde clauzele previzute in caietul
de szircini;
b) alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor.

Art. 53, - Forma si continutul-cadru al contractului de inchiriere sunt prezentate in anexa nr. 4 la
proieztul de hotarare.

Art. €i4. - Contractul de inchiriere se incheie in termen de 10 de zile de la data la care chiriasul a
inforriat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

Art. €5. - Ofertantul se considera informat la data receptionarii scrisorii recomandate cu confirmare de
primite, care contine acceptarea ofertei sale.

Art. €6. - Tn cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului de inchiriere,
licitata se anuleaza, iar el pierde garantia depusa pentru participare, cu plata de daune interese,
chiriasul reluand procedura licitatiei de |a etapa publicarii anuntului, cu pastrarea valabilitatii studiului de
oportunitate si a caietului de sarcini.

Primzr; Consilier principal (taxe impozite);
Emil (Casoni Zahan Vetuta
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Model de Scrisoare de inaintare

OPERATORUL ECONOMIC inregistrat la sediul autoritatii contractante
nr. data ora

(denumire / sediu )

SCRISOARE DE INAINTARE

Caire

(deumirea autoritatii contractante si adresa complet)

Ca urmare a anuntului/invitatiei de participare nr. din ;

pertru atribuirea contractului (denumirea
cortractului )

noi (denumirea/numele operatorului economic) va
trar smitem alaturat urmatoarele:

1. Documentul (tipul, seria/numarul, emitentul) privind taxa de
paricipare, in cuantumul si in forma stabilitd de dumneavoastra prin documentatia de atribuire;

2. Pachetul/plicul sigilat si marcat in mod vizibil, continand, in original si intr-un numar de 1 copii:
a) oferta;

b) documentele care Tnsotesc oferta.

Ave m speranta ca oferta noastra este corespunzétoare si va satisface cerintele.

Data completarii Cu stima,
Ope:rator economic,

(seindtura autorizata )
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Formularnr. 2
OFERTANT

(denumirea, sedil, telefon. fax)
INFORMATII GENERALE
1.-C'enumirea si sediul central :

3.-Numarul si data inregistratii la Registrul Comertului

St seeessece .. (COPIE de pe certificatul de inmatriculare)

s T ORI SO

5.-Sediul comercial
é.-C a-p.it‘é.lﬁl socié.l.:. ............ S J

[y - o= R s s algiona 16 1AM KR

B-Chieclul de AOtVIIEIE & i it iii 00 i sar rmmrermsaon semm s e s e en e e e s e e (copie de pe
statutul societatii)

Data completarii : ........ooooeeeiii e
ADMINISTRATOR
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Formular nr. 3
OFERTANT

(denumirea, sediul, telefon, fax)
FORMULAR DE OFERTA

penru inchiriere prin licitatie publicd a unui spatiu cu destinatie farmacie in suprafata totald de 57,91
mp, situat in Str. Al. Petofi, nr.6-8 in MIHESU DE CAMPIE

(derumirea / sediul chiriagul)

1. in urma examinarii documentelor licitatiei, a caror primire este astfel

el i) s T, 1 T O S 3
reprezentant ‘Al OfertantilUl <o m s s T R s e s venoemm o ne s e s o e ,
(adrzsa ofertantului)

oferla noastrd pentru finchirierea unui spatiu in suprafatd totald de 57,91 mp reprezentand
amplasamentul din Str. Alexandru Petofi, nr. 6-8 comuna MIHESU DE CAMPIE, judetul Mures.

Valoarea chiriei ofertatd ...............................oc... lei/luna

2, Valabilitatea ofertei: ................ zile.

3. in conformitate cu instructiunile pentru ofertanti, Tnscrise in documentele licitatiei, anexam
garantia noastra de participare la licitatie, in sumade......................... lei, conform documentatiei de
atrib Jire.

4 Vom respecta conditiile impuse prin documentatia de licitatie.

5, Pana la definitivarea contractului de inchiriere, aceasta ofertd impreund cu comunicarea

trangmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilitd ca fiind castigétoare, vor constitui
un contract de Tnchiriere angajament.

6. Am inteles s& consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd ca fiind castigétoare,
sa constituim o garantie In conformitate cu prevederile din Caietul de sarcini.

Depln autorizat sa semneze oferta pentru si n numele
(denumire ofertant).
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Foirmular nr. 4

CERTIFICAT
de participare la licitatie cu oferta independenta

[. Subsemnatul/Subsemnatii, ........ccoccoiciiiiiiiiii e , reprezentant/reprezentanti
10giali @I/ ... ,

intraprindere/asociere care va participa la procedura de achizitie publica organizata de

.............. , in calitate de autoritate contractanta, cunr. ................dindatade .....................,

cer ific/certificdm prin prezenta ca informatiile continute sunt adevarate si complete din toate punctele
de ‘redere.

1. Certific/CertificAm prin prezenta, In nUMeEle ........cocoiiiiiiiiii e
.............................................................. , urmatoarele:
1. em citit si am inteles continutul prezentului certificat;

2. consimt/consimtim descalificarea noastra de la procedura de achizitie publica in conditiile n care
cele: declarate se dovedesc a fi neadevarate si/sau incomplete in orice privinta;

3. fecare semnatura prezenta pe acest document reprezintd persoana desemnata sa inainteze oferta
de participare, inclusiv in privinta termenilor continuti de oferta;

4 in sensul prezentului certificat, prin concurent se intelege oricare persoana fizica sau juridica,
alte decét ofertantul in numele c3ruia formuldm prezentul certificat, care oferteaza in cadrul aceleiasi
pro seduri de achizitie publicda sau ar putea oferta, intrunind conditiile de participare;

5. oferta prezentata a fost conceputa si formulatd in mod independent fata de oricare concurent,
faré, a exista consultari, comunicari, intelegeri sau aranjamente cu acestia,
6. oferta prezentatd nu contine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in ceea ce

priveste preturile/tarifele, metodele/formulele de calcul al acestora, intentia de a oferta sau nu la
respectiva procedur3 sau intentia de a include n respectiva oferta elemente care, prin natura lor, nu au
legiitura cu obiectul respectivei proceduri;

i oferta prezentatd nu contine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in ceea ce
priveste calitatea, cantitatea, specificatii particulare ale produselor sau serviciilor oferite;
8. detaliile prezentate in ofertd nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui concurent

Tnainte de momentul oficial al deschiderii publice, anuntaté de contractor.

I1l. Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia in vigoare, declar/declaram ca cele consemnate in
pre zentul certificat sunt adevarate si intrutotul conforme cu realitatea.

Ofertant, 57| - i P e e

Reprezentant/Reprezentanti legali
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Anexanr. 4
Proiect de hotararea nr.1342 din 16.02.2022

CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE

1. Partile contractante

1.j COMUNA MIHESU DE CAMPIE, cu sediul in loc. MIHESU DE CAMPIE, comuna MIHESU DE
CAMPIE, judetul Mures, str. Mihai Eminescu nr. 4, avand contul IBAN nr. RO deschis la Trezoreria
Ludus, cod fiscal 7031608, telefon mihesu @cjmures,, reprezentat legal de— primar
Emil Casoni calitate de proprietar, pe de o parte,

Si

1.2, Persoand juridica (actulconstitutiv al agentului economic) , cu sediul social in, inregistrat la
Reg strul unic al comertului  sub nr.din ,codfiscal din ... , telefon,
N 0 =11 I e , contdeschis la........................ in calitate de chiriag, pe de
alta sarte,

in te meiul prevederilor:
- Hotararii Consiliului Local nr. din 2022 privind aprobarea inchirierii prin licitatie
publica a unui spatiu cu destinatia de Unitate farmaceutica, str. Al. Petofi, nr. 6-8, proprietate a comunei

MIHIZSU DE CAMPIE, judetul Mures:

2. Obiectul contractului de inchiriere

2.1. Obiectul contractului de inchiriere il constituie exploatarea spatiului cu destinatia de UNITATE
FARMACEUTICA , situat in satul MIHESU DE CAMPIE, comuna MIHESU DE CAMPIE, Str. Alexandru
Petoi, nr. 6-8, judetul Mures , in suprafata totald de 57,91 mp, conform schitei spatiului, care va
cons:itui anexa nr. 1 la contractul de inchiriere.

2.1.2 Suprafata totald ce urmeaza a fi inchiriats este de 57,91 mp

2.2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se va efectua pe bazd de proces-verbal care va constitui
anexa nr. 2 la contractul de Tnchiriere.

2.3. Iiste interzis& subinchirierea n tot sau in parte, unei terte persoane, a spatiului care face obiectul
preze:ntului contract de inchiriere.
3. Temenul

3.1. Durata inchirierii este de 10 ani, incepand de la data de
3.2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioad3 egala cu cel mult jumatate din durata
sa initiala, astfel incat durata intregului contract s& nu depaseasca 15 de ani.

4, Chiria

4.1. Chiria este de lei /luna ,

4.2 P ata chiriei se face prin conturile:

- contul  Primariei Mihesu de Campie NI oo , deschis
laTre::oreria orasului Ludus, judetul Mures.

- direct in numerar la casieria institutiei.
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4.1.1 Plata chiriei pentru anul 2022 se va face lunar sau semestrial.

4.3.2 Pentru urmatorii ani plata se va face in dou3 trange, prima transa pana la data de 31 martie si a
doJa transa pana la data de 30 iunie a anului in curs.

4.¢. Neplata chiriei in termenul prevazut la pct. 4.3 da dreptul chiriasului s3 pretinda penalitsti in
cuantum de 0,25% din valoarea acesteia pe zi de intarziere.

4.2. Neplata chiriei pentru o perioada de un an duce la rezilierea contractului.

5. OJrepturile partilor

3.1. Drepturile chiriasului

5.1.1. Chiriagul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul imobil
cale face obiectul prezentului contract de inchiriere.

5.z. Drepturile chiriasului

9.2.1. Chiriasul are dreptul sa inspecteze bunul imobil inchiriat, sa verifice stadiul de realizare a
invastitilor, precum si modul in care este satisficut interesul public prin realizarea activitatii sau
serviciului public, verificand respectarea obligatiilor asumate de chirias.

©.2.2. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabil a chiriasului.

6. Obligatiile partilor

6.1, Obligatiile chiriasului

6.1.1. Chiriagul este obligat s& asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a
buriului imobil care face obiectul Tnchirierii.

6.1 2. Chiriagul este obligat sa plateasca chiria.

6.1 3. Chiriagul are obligatia de a restitui bunul inchiriat, dupa expirarea contractului de inchiriere, in
depilina proprietate, liber de orice sarcina, inclusiv investitiile realizate, cel putin in conditiile in care a
fos' preluat, in caz contrar urmand s3 suporte contravaloarea daunelor produse.

6.1 4. Chiriagul poate investi in bunul imobil inchiriat sau poate realiza lucrari de modernizare a
ace stuia numai cu acordul chiriasului.

6.1 5. In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere, chiriasul este obligat s3
der una, cu titlu de garantie, o suma reprezentand dou3 chirii lunare datorate.

6.1 6. La incetarea contractului de inchiriere din alte cauze decat prin ajungere la termen, excluzand
forta majord si cazul fortuit, chiriagul este obligat sa asigure continuitatea prestérii activitatii sau
serviciului publica, Tn conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acesteia de citre proprietar.
6.1.7. In cazul in care chiriasul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de naturs s3
conduca la imposibilitatea realizarii activitatii sau serviciului public, va notifica de indatd acest fapt
proprietarului, Tn vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii sau
serviciului public.

6.1.8. Pe langa plata chiriei chiriasul are obligatia de a suporta cheltuielile privind utilitatile aferente
(api, canal, lumina, gaz) si de a efectua reparatiile curente de intretinere a cladirii.

6.2. Obligatiile proprietarului

6.2.1. Proprietarul este obligat sa nu il tulbure pe chiriag in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
conract de inchiriere.

6.2.2. Proprietarul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de
cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.

6.2.3. Proprietarul este obligat sa notifice chiriagului aparitia oriciror imprejurdri de naturd sa aduci
atinjyere drepturilor chiriagului, daca are cunostinta despre aceasta.
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JUDETUL MURES
COMUNA MIHESU DE CAMPIE
Loc.Mihesu de Campie,str.Mihai Eminescu,nr.4,Jud.. Mures,
Tel./Fax 0265420313,cod postal 547420,email mihesu@cjmures.ro

7. Modificarea contractului

7.1. Proprietarul poate modifica unilateral partea reglementara a prezentului contract de inchiriere, cu
noti‘icarea prealabild a chiriagului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa
caz.

7.2.1. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de inchiriere 1i aduce un prejudiciu,
chirasul are dreptul s& primeasca in mod prompt o despagubire adecvata si efectiva.

7.2.2. In caz de dezacord intre proprietar si chiriag cu privire la valoarea despagubirii, aceasta va fi
stakilitd de instanta judecatoreascd competenta.

7.2.3. Dezacordul dintre proprietar si chirias cu privire la despagubiri nu poate sa constituie un temei
pen'ru chiriag care sa conduca la sustragerea de la obligatiile sale contractuale.

8. Ir cetarea contractului de inchiriere

8.1. Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daca partile nu convin in scris prelungirea
acesituia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
progrietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina chiriasului:

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere unilateral3 de citre
progrietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriagului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin rezilierea unilaterala a
cont-actului de catre chiriag, cu plata de despagubiri in sarcina chiriasului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului inchiriat sau Tn cazul imposibilitatii
obie :tive a chiriasului de a-| exploata, prin renuntare, féra plata unei despagubiri;

f) schimbarea destinatiei spatiilor dupa inchiriere atrage rezilierea de drept a contractului de
inchriere;

g) chiriagul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive personale, notificand
chiriagul cu 60 de zile Thainte de data denuntarii;

h) in cazul in care titularul nu mai desfasoara activitate farmaceutica.

9. Riispunderea contractuala

9.1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
inchiriere atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

10. Forta majora

10.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de executarea
in mad necorespunzétor, total sau partial, a oricarei obligatii care ii revine in baza prezentului contract
de inchiriere, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzidtoare a obligatiei respective a fost
cauzata de forta majora, astfel cum este definita in lege.

10.2. Partea care invoca forta majora este obligatd s& notifice celeilalte parti, in termen de 2 zile de la
prodiicerea evenimentului, si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.
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10.3. Daca in termen de 10 zile de la producere evenimentul respectiv nu fnceteaza, partile au dreptul
s¢l 1si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de inchiriere fara ca vreuna dintre ele s&
pretinda daune-interese.

11. Notificari

11.1. In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinitd dac va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in prezentul contract de

11 3. Daca notificarea se trimite prin telex sau prin fax, ea se considers primita in prima zi lucritoare
dusa cea in care a fost expediata.

11 4. Notificarile verbale nu se iau in considerare.

12 Litigii

12.1. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabil, ele vor fi supuse spre
solutionare instantei competente.

13. Clauze finale

13.1. Orice modificare a prezentului contract de inchiriere se face numai prin act

adiional semnat de ambele parti contractante.

13.2. Prezentul contract de inchiriere, Impreun& cu anexele ... , care fac parte integrants
din cuprinsul sdu, reprezints vointa partilor si inlaturd orice alt3 intelegere verbald dintre acestea,
antzrioara sau ulterioars incheierii lui.

13.3. Prezentul contract de Tnchiriere a fost incheiat in ..................... exemplare, din care ..............
astizi oo , data semnarii lui.

PROPRIETAR, CHIRIAS
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Carte Funciard Nr. 51155 Mihesu de Cémpie fuuomaooos; .

FEREN Intravilan

A. Partea . Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Mihesu De Campie, Str Alexandru Petofi, Nr. 6-8, Jud. Mures

Nr.

£re | Nr. tepogratic

Nr. cadastrat

Suprafata* {mp) Observatii / Referinte

AL | 51155 Teren imprajmuit;
Constructi
Nr cadastral s :
ort Nr. Adresa 3bservatii / Referinte
ALl 51155-£71 Loc. Mihesu De Cample, Str Alexandru {Nr. nivelurii1; An construire:1968; &. constrults 15 Salii77
) Petoft, Nr. 6-8, Jud. Mures mp; 5. construita desfasurata:l?7 mp; Casa de locuit cu
peretii din pamant,, acoperis din tigla,compusa din 6
L camere, 2 bucatarii, 2 bai, 1 hal,
ALD 51155.07 Log. Mihesu De Compie, Sir Alexandrd | Nr, niveluri:2; An construire:lggl; S. construita s sol: 136
Petofi, Nr. 6-8, jud, Mures mp; S, construlia desfasurata:150 mp; Dispensar Uman,
pe fundatie din beton,zid din caramida,acoperit cu tigla,
compus din S-1CT, la P-2 holuri, 5 Camere,1 Magazie,3
Bai.

B. Partea li, Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

10383 / 22/10/2019

LACE Administrativ Ar, HG- 964/-anexa 61, poz-117,118,133,134., din 08/05/2
locumentatie cadastrala avizata de QCEI Mures;

001 emis de Guvernul Romaniei,

B2 lintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
11500/6672

B Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandif prin Lege, ccta actuala Al
5172/6672
| 1) COMUNA MIHESU DE CAMPIE CIF; 70?1608 domeniul public o
nct \ct Administrativ nr. Hot. 11, din 10/04/2009 emis de Primaria Mihesu de Campie;
""" Al

| 1) COMUNA MIHESU DE CAMPIE, CIF: 7031608, domeniul privat

(F'rimaria Mihesu de Campie;

et Admimstratzv nr. HG- 964/-anexa 61, poz-117,118,133,134,, din 08/05/2001 emis de Guvernul Romaniei,
documentatie cadastrala avizata de OCPI Mures; Act Admmrsz’raz;v nr. 5638, din 04/11/2019 emis de

drepturi reale de garantie si sargini

B3 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al.1, A1.2
1/l
1) COMUNA MIHESU DE CAMPIE, CIF:7031608, domeniul public
C. Partea 1. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, Referinte

i BUSUNT
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Carte Funciard Nr. 51155 Comuna/Oras/Municipiu: Mihesu de Cédmpie

Lungime Segmentes
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

) Punct Punct Lungime segment
nceput| sfarglt i+ (m]
1 2 4711
Z 3 6.11
3 4 2.503
4 5 19.872
B 6 9.328
6 7 62.546
ji 8 21.051
8 %) 72,112
9 10 20,133
10 11 87.945
11 12 4,613
12 13 3.206
13 14 10.533
14 18 8.776
1 16 9.249
16 17 “ 2.944
17 18 _ 2.641
18 19 27.023
19 1 32.502

# Lungimile segmentelor sunt doterminate in pianul de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#¥ Distanta dintre puncte este fermata din segmente tumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimelru.

Certific ¢a prezentul extras corespunde cu pezitille in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de ¢arte functard este valabil la autentificares de caltre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbateraa cuccesiunilor, far informatiile prezentaie sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,
<.a achitat tariful de 0 RON, -, pentry serviciul de publi

L imobiliara cu codul nr. 211

Data solujiondrii, Asistent Pelli<rator,  Referent, ., 7 1

211301 pan-Maroe \sfoian ' G,
08-11-2010 lpan-Mar ; i Sig g ; 5 /;/,.{/
Data eliberari, o A b
fifiy_?.ﬂ_? {paraia shagpanidtura)

(para fs of sefigfu?é}
’ v : }:
-\/r

Docutnent care conling dale cu caracter personal, protejate de prevederife Legi Nr, 677/2001, Pagina 3 din3
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JOGG?S&G(JL}‘}} Incheiere Nr, 10383 / 22-10-2013

[er———

N i g - o
SAaxlil, o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MURES
el Biroul de Cadastru si Publicitate Iimobiliard Ludus

Dosarul nr, 10383 / 22-10-2019
INCHEIFRE Nr. 10383

Registrator: SANDU DORDEA Asistent: loan-Marcel Oresfoian

Asupra cererii introduse de CASONI EMIL domiciliat in Loc. Mihesu De Campie, Str 1
Decembrie 1918, Nr. 54A, jud. Mures privind Prima inregistrare 2 imobilelor/unitatiler individuale
{u.i.) in cartea funciara, in baza:

Act Administrativ nr.Hot.11/10-04-2008 emis de Primaria Mihesu de Campie;

JAck Administrativ nr.HG-964/-aneXa 61, poz-ll?,l'iB,133.,13&}{}8—05-2{}(}3\ emis de Guvernul
romaniei, documentatie cadastrala avizata de OCPI Mures; .

-Act Administrativ nr,5638/04-11-2019 emis de primaria Mihesu de Campie;

fiind indeplinite conditiile prevazute \a art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imoblliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ultericare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211,

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 51155
- imobilul cu nr, topografic 27, inscris in cartea funciara 50659 UAT Mihesu de Campie avand
proprietarii: STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B.1, STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B.2;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mot dobandire lege in cota de 5172/6672 asupra A.l in
favoarea COMUNA MIHESU DE CAMPIE, domeniul public, sub B.1 din cartea funciara 51155 UAT
Mihesu de Campie; |
- Notare, Se sisteaza C.F. nr.50659/UAT Mihesu de Campie ¢a urmare a alocarii numarului cadastral
51155 pentru intregul imobil si deschiderii CF nr. 51155/UAT Mihesu de Campie asupra A1, Al.l
sub B.4 din cartea funciara 50659 UAT Mihesu de Campie; .
. se intabuieaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 150076672 asupra Al In
favoarea COMUNA MIHESU DE CAMPIE, domeniul privat, sub B.2 din cartea funciara 51155 UAT
Mihesu de Campie;
_ se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra All, ALZ In
favoarea COMUNA MIHESU DE CAMPIE, domeniul public, sub 8.3 din cartea funciara 51155 UAT

Mihesu de Campie;

Prezenta se va comunica partilor:
CASONI EMIL
MAIER ROMEG-TUDOR

#) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de 1a comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru sl Publicitate imobiliara Ludus, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solutionarii,

08-11-2019

Asistenkg

#) Cu excepiia situatiilor prevézute la Art. 62 alin. (1} din Regulamentul de avizare, recaptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

z H J o7 P o s i . 7 »
Documentul conting date cu caracter personal, protefate de provederile Legi Nr. EFF2001, Pagina L gin 1
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yy{:f’ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard MURES U Nrcerere T30
o Bireu! de Cadastru si Publicitate Imebiliard Ludus 7 Zea i .
i ] Lung |
w . Anul Lozeag |
i e EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Cod verlt _—
PENTRU INFORMARE A

Carte Funciard Nr. 51155 Mihesu de Cémpie 100075800091 {' |

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

I&dresaf Loc. Mihesu De Campie, Str Alexandru Petefi, Nr. 6-8, Jud. Mures

| Nr.! ar. cadastrat : i
| Crt | Nr. topografic Suprafata*® (mp} Observatii / Referinte ]
i Al 51155 5.672 Teren imprajmuit;
Constructii
Nr cadastral g
crt Neo Adresa Observatii / Referinge
AL 51155.C1 Loc, Méhesu‘ De Cample, Str Alexandru | Nr, niveluri:1; An consiruire:1968; 5. construlla la s0l-177
Petof, Nr. §-8, Jud. Mures mp! 3. construita desfasurata:177 myp; Casa de locuit cu
peretii din pamant,, acoperis din tigla,compusa din 6
camere,? bucatarii, 2 bai, 1 hol.
510 51155.C3 Loc, Mihesu De Campie, Str Alexandry [Nr, niveluri:2; An construire: 1881, 5, construita [a sol:136
Patofi, Nr, 6-8, Jud. Mureg mp: 5. construita desfasurata: 180 mp: Dispensar Uman,
pe fundatie din beton,zid din caramida,aceperit cu tigla,
compus din S-1CT, la P-3 holuri, 5 Camere,1 Magazie,3| :
Bai. }
B. Partea Ii. Proprietari si acte ‘
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte

10383 / 22/10/2019

docu

mentatie cadastrala avizata de OCP| Mures:

Act Administrativ nr, HG-064/-anexa 61, poz-117,118,133,134.,, din 08/05/2001 emis de Guvernul Romaniel,

81

Intabulare, drent de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

5172/6672

1) COMUNA MIHESU DE CAMPIE. CIF: 7031608, domeniul puhlic

B2

&ct Administrativ nr. Fot.11, din 10/04/2009 emis de Primaria Mihesu de Cample;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1500/6672

1) COMUNA MIHESU DE CAMPIE, CIF: 7031808, domeniul privat

docu

mentatie cadastrala aviza

Primaria Mihesu de Campie;

Act Administrativ nr. HG-964/-anexa 61, poz-117,118,133,134,, din 08/05/2001 emis de Guvernul Romantet,
ta de OCPT Mures; Act Administrativ nr. 5838, din 04/11/2018 emis da

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATE,

1/1

dobandit prin Lege, cota actuala ALT, A2

1) COMURNA MIHESU DE CAMPIE, CIF:7031608, domeniul public

. Partea ill. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

; e et Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini ¥
MU SUNT '
Hocument care conting date cu caracter personal, prolejate de prevederilz Legii Nr. B77/2001, Pagina 1 din3
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Carte Funciard Nr. 51155 Comuna/Orag/Municipiu: Mihesu de Campie

Lungime Segments
1) Vaiorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proieciie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput] sfargit =+ {mj}
1 7 4,711
2 3 B.11
3 4 2,503
4 5 19.972
8 6 9,328
8 it 62.545
¥ 8 21.05%
3 g F2.112
9 10 20,133
10 11 67.945
11 12 4613
12 13 3.208
13 14 10.533
14 15 8776
15! 16 §.249
18 17 2.5944
S 7 18 2.641
18 19 ‘ 27.023
19 1 32,582

i Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de profectie Stereo 70 gi sunt retunjite la 1 milimetru.
#ix Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pezitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de gatre notaru! public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbatesa succesiunilor, tar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile fegil.
S.a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publi

\imobiliarg cu codul ar. 211

Data solutionard, Asistent & For, _ Reféreht, . .7 )
08-11-2018 loan-Margel Ogggfoian _ AL AR
Data eliber3rii, / ol i
ié.f}_U :LQL? {parafa sheemnatura) { ,-jaréée si 597{’:?5&;?&)

!

(H
g
i

Document care cantine date cu caracter personal, protelate de srevederiie Legid Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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11 SCRIDON D. IOAN TARNAVENI TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/4/11
F26/1379/2008, C.U.1 24864993 TEL. 0745075343; E mail: ioan.seridon@yahoo.com

lanuarie 2022 -é?lb O U AL

COMUNA MIHESU DE CAMPIE, CIF 7031608

RE: Raportul de evaluare imobiliara: casa rezidentiala - ap. 2 (fara terenul aferent) situata in Mihesu de
Campie, str Alexandru Petofi, nr 6 — 8, ap 2, jud Mures

In urma solicitarii d-voastra, am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare pentru proprietatea
mentionata mai sus.

Pentru intocmirea prezentului raport am avut ca baza atat informatille furnizate de d-voastra si de catre client,
cat si date furnizate de piata de specifica si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele ce

urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari poate fi afectata si, in
canformitate, ne rezevam dreptul de a rectifica raportul.

Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator Autorizat calificat sa ofere consultanta in ceea ce priveste
evaluarea unei proprietati de acest tip si in acest amplasament. Acest raport a fost realizat in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor in vigoare la data intocmirii prezentului raport de evaluare.

Luand in calcul bazele subliniate mai sus si, dupa cum este expus in acest raport, opinia noastra asupra valorii
de piata a bunului mentionat mai sus, la data evaluarii este de:

8.900 Euro
echivalent a 44.002 Lei,
valoarea nu contine TVA

Aceasta valoare se supune atat termenilor si conditillor noastre, cat si oricaror ipoteze expuse. Deasemenea,
aceasta valoare este valida la data intocmirii prezentului raport si poate fi reconsiderata la oz data ulterioara.
Trebuie subliniat faptul ca aceasta evaluare este furnizata exclusiv destinatarului prezentel scrisori si nu se
accepta nicio responsabilitate transmisa unei terte parti. Se interzice publicarea sau expunerea, in totalitate sau
partial, fara acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori. In plus, certificam ca L.l. Scridon D. loan nu are

niciun interes direct cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si nicio influenta legata
de partile implicate, asadar, avand aptitudinea de a oferi consultanta in mod deliberat.

Avem increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va stam la dispozitie pentru
eventuale informatii ulterioare.

Cu stima,
Col. {r) jr. loan ScridoS/
Evaluator autorizat AN
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SINTEZA

Client: Comuna Mi
Proprietari: Comu

Tipul Proprietatii: pr
Numar de inregistra

Evaluator autbriz:

loan Serido

1L
Wl

Ry

t,

aodtor ‘"‘911&:‘7%
SCRIDON I0AN

Leghimats Nr, 16005 3

Valabil 2022
'%‘-’ﬂ'aﬂurn: B ol
L3

TARNAVENI STR. ViITORUL UINR. 1/4/17
TEL. 0745075343 E mail “loan.scridon@yahoo. com

Oprietate rezidentiala
re: 13/28.01.2022

hesu de Campie CIF 7031608

Campie CIF 7031608
si terenul aferent

Valoares de Piata:

Alocare:
Teren:

Constructia:
Cursul de schimb

Abordari utilizate
Valori rezultate

Suprafata utila totala
Suprafata construita Ia sol
Suprafata construit desfasurata

Suprafata teren

Administrator,
loan Scridon

Data inspectiei:
Data evaluarii:
Data redactarii raportului:

8.900 Euro

44.002 Lei

Nu e cazul
8.900 Euro

(1 euro = 4,9440 lei)

Abordarea prin cost —
Metoda CIN - costuri
segregate = 8.900 euro
Abordarea prin cost —
Metoda CIN - Catalog 124 =
8.800 euro

97,91 m? (calculata)

78 m? ( din documente )
78 m? (calculata)

6.672 m? (conform CF)

25.01.2022
25.01.2022
28.01.2022



L. SCRIDON D, Jo4N TARNAVEN]

TARNAVENT STR. VIITORULUT NR. 1/4/11
F26/1379/2008, C.UL 24864993 TEL. 074

3075343, E mail- toan.seridon@yahoo. com

TERMENII DE REFERINTA AJ EVALUARII
Identificarea evaluatoruluj
... SCRIDON D. I0AN
Date de identificare:
Cod de Inregistrare fiscalg 24864993
Registrul Comertulyi sub nr. F26/1379/2008

Tarnaveni, str Viitorului, nr 1A, ap 11, jud. Mures
Tel: 0745075343

E-mail: ioan.scn’don@ vahoo.com

Identificarea clientulyij

Client:

Nume: Comuna Mihesu de Campie CIF 7031608
CIF : 7031608

Adresa: Mihesu de Campie, str Mihai Eminescu, nr 4, jud. Mures

ldentificarea altor utilizator; desemnati

Acest raport de evaluare ii este adresat Comunei Mihesu de Campie siny poate fi utilizat in alte scopuri sau de
Gatre alti utilizatori.

Activul supus evaluarij
F'roprietate imobiliara rezidentiala — Casa de locuit si terenul aferent
Scopul evaluarii

Scopul evaluarii este inchfriereafconcesfonarea cladirii

Tipul valorii utilizate

Data evaluarij

Dz ta evaluarii este 25.01.2022, data la care sunt valabile informatiile privind nivelul preturilor si documentele
furnizate de client si I3 care se considera valabile Ipotezele si ipotezele speciale luate in considerare precum
si valorile estimate de catre evaluator.

Dala redactarii raportului este 28.01.2022

Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si orice limitari ale acestora

Pasii parcursi in documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii au fost:
*  Solicitareg documentelor priving bunul supus evalyarii
¢ Inspectiag proprietatii, a fost efectuata in data de 25.01.2022 de catre evaluator autorizat Scridon loan,

Emil, primarul comunei.
Evaluatorul g analizat documentele puse la dispozitie de catre chentfproprletarfutifizator, si a identificat
activul/activele impreuna cu reprezentantul clientuluifproprietarului.
La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare |a proprietatea evaluata (identificare, starea fizica,
istoric, verificarea corespendentei dintre starea faptica si documente, caracteristicile proprietatii, vizualizarea
documentelor in original).



1. SCRIDON p, {0AN TARNAVEN/

TARNAVENT STR VIITO NR.
£26/1379/2008, c. i 1 24864993 il

TEL 0745075343 B mail: ioan. seridoy @yahoo.com

Nu s-au realizat fnvesﬁgaﬁi privind eventualele contaminari ale terenului
Nu am realizat 0 analiza structuralg 4 proprietatii, nici ny am inspectat ac
sau inaccesibfle, acestea fiing considerate in starea tehnica precizat
c!fenUproprietar.

*  Culegerea sj analiza datelor de piata

ele parti care sunt acoperite, neexpuse
a, conform informatiilor primite de |

Informatiile! utilizate au fost:

* Situatia juridics a Proprietatii imobiliare (extras CF, acte dobandire, documentatie Cadastrala)
° istorig:ul utiliz&rii Proprietatii imobiliare si alte informatii puse |a dispozitie de reprezentantu|

* Standardele de Evaluare 3 Bunurilor ANEVAR 2022;
*  SEV 100 Cadrui general
e SEV 101 Termenii de referinta aj evalyariji
s SEV102 Documentare sj conformare
* SEV103 Raportare
e SEV 104 Tipuri ale valorij
e SFEV105 Abordari si metode in evaluare
* SEV230 Drepturi asupra proprietati imobiliare
e GEVE30 Evaluarea bunurilor imopile

editura IROVAL 2011, actualizate cu indicii IROVAL Sifsau Costuri de Reconstructie — Costuri de
inlocuire, Cladiri oy structuri pe cadre, Anexe gospodaresti, Structuri MiTek si Constructii Speciale,

* Informatii privind piata imobiliars Specifica (preturi, nivel de chirij etc.);
* Bazade tranzactii a evaluatoruluj site-uri imobiliare specializate

Ipoteze semnificative si/say ipoteze speciale semnificative
Vezi Anexa 1

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Rasortul de evaluare sau orice referire |a acesta ny pot fi publicate, nici incluse intr-un documgnt destina;
publicitatii, fara acordul scris sj prealabil al 1. Scridon D. loan Tarnaveni CU specificarea formej s contextului
incare ar urma sa fie reprodus say publicat,

Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta Sau sa depuna marturie in insta_nta referitor_la
prop-ietatea imobiliarg Care face obiecty| Prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angaja_ms-_,nt specrgr
pentu acest scop si in limita permisa de regiementarile deontologice si de conduita ale profesijunii s; respectiv

—_—

' Sursiile de infarmatii ay fost:reprezemaniii salicitantului, pentry infermatjile legate de_ proprieltatea imobiliard evaiuats (situatie juridica,
suprafiste, istoric, s$amd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitate 3 informatiilor furnizate;



LL SCRIDON D, Joun TARNAVEN] TARNAVEN] STR. VIITORULUI NR 144/
F26/1379/2 008, C.U.J 24864 993 TEL. 07450753 43, E mail: foan.scridon@yahoo, com

Prezentul raport de evalyare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, Prezentare raport evaluare, anexe),

nefiind acceptata utilizarea divizata g acestuia. A fost redactat exclysiy pentru a fi folosit de Catre destinatar sj
pentru scopul precizat,

Prin prezenta, in limita Cunostintelor sj informatiilor detinute, certificam ca afirmatijle Prezentate si sustinute in
acest raport sunt adevarate sj corecte sj au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse. De
asemenea, certificam ca analizele, opiniile s concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate
si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile gj concluziile noastre Personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional, In plus, certificam ca NuU avem niciun interes prezent sau de perspectiva cu privire

la imobilele care fac obiectyl Prezentului raport de evaluare si niciun interes say influenta legata de partile
implicate.

i Evaluatorilor Autorizati din Romanig - ANEVAR.

La data elaborarij acestui raport, evaluatorul ca
Evaluatorilor Autorizat] din Romania ~ ANEVAR, a indeplinit cerintele Programului de pregatire profesionala
continua al ANEVAR s; aré competenta necesara intocmirii acestyj raport. De asemenea, evaluarea g fost

e'ectuata in conformitate cu Coduyj de efica al profesie; de evaluator autorizat Evaluatorul are incheiata
asigurare de raspundere profesionala,
™

Evaluator Autor, zat, .y
Scridon loan Aé ;

Cialfzarea; B
SNZVAR o




LI SCRIDON D. IOAN TARNAVEN] TARN.

AVENI STR. VIITORULUI NR. 1/4/1]

F26/1379/2008, C.U 1. 24864993 TEL. 0745075343, E mail: loan.scridon@yahoo.com

PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica.

< |dentificarea
proprietatii imobiliare
subiect

4 Descrierea juridica

Casa de locuit si terenul aferent, situata la adresa Mihesu de Campie, str
Alexandru Petofi, nr 6 =8, ap 2, jud Mures

Conform actelor de proprietate (CF 51155/Mihesu de Campie), imobilul este
compus din:

- teren intravilan in suprafata de 6.672 mp (nr cad/top 51155)

- Casa de locuit cu pereti din pamant, acoperita cu tigla, compusa din 6 camere,
2 bucatarii, 2 bai, 1 hol, cu suprafata construita la sol: 177 mp, suprafata
construita desfasurata: 177 mp; an consfruire: 1968, regim de inaltime P, (nr
cad 51155-C1); (casa de focuit compusa din apartamentul nr 1 si apartamentul
nr2)

- dispensar uman, pe fundatie din beton, zid din caramida, acoperit cu tigla,
compus din: subsol: 1 CT, la parter: 3 holuri, 5 camere, 1 magazie, 3 bai; cu
suprafata construita la sol: 136 mp, suprafata construita desfasurata 150 mp; an
construire 1991, regim de inaltime S+P, {nr cad 51155-C2)

Conform datelor obtinute 1a data inspectiei am constatat ca identificarea
scriptica corespunde cu identificarea faptica.

Obiectul prezentei evaluari este apartamentul nr 1 din constructia casa de
locuit (nr cad 51155-C1), compus din: 3 camere, 1 bucatarie, 1 hol, cu

suprafata utila de 57,91 mp

Proprietar: Comuna Mihesu de Campie CIF 7031608, domeniul public pentru
teren, cota actuala 5172/6.672, domeniul privat pentru teren, cota actuala
1.500/6.672 mp, domeniul public pentru constructiile: 51155-C1 sj 51 155-C2, in
cota actuala 1/1.

Este supus evaluarii dreptul deplin de proprietate al Comuna Mihesu de Campie
CIF 7031608 asupra proprietatii descrisa mai sus, conform documentelor puse
la dispozitie si anexate prezentului raport de evaluare (vezi Documente).

Date privind dobandirea dreptului de proprietate:
Nu ne-au fost prezentate.

Date privind intabularea:

Dreptul de proprietate asupra bunului imobil este inscris in Cartea Funciara nr.
51155/Mihesu de Campie, sub nr cad/top 51155 pentru teren si nr cad 51155-
C1 pentru casa de locuit si nr cad 51155-C2 pentru dispensar uman, conform
extrasului de carte funciara nr 10383 din 23.1 0.2019 emis de OCPI Mures, BCP|
Ludus

Sareini:
Conform extrasului de carte funciara mentionat imobilul nu este grevat cu
sarcini.

Date privind documentatia cadastrala:
Ne-au fost prezentate: Planul de amplasament si delimitare a imobilului si
.Extrasul de carte funciara mentionat




L1 SCRIDON D. JOAN TARNAVEN] TARNAVENI STR. VHTORULUI NR. 1/4/11
F26/1379/2008, C.U.L 24864993 TEL. 0745075343; E mail: ioan.scridon@yahoo.com

Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

= Date despre zona,
oras

= Date despre
vecinatati

%+ Amplasarea

Proprietatea in cauza este situata in satul Mihesu de Campie, comuna Mihesu
de Campie, pe strada Alexandru Petofi, nr 6- 8, jud. Mures.

Zona este incadrata de arealul format de strazile: Alexandru Petofi, Mihali
Eminescu, DJ 151 (vezi Harta Localizare).

Aceasta zona este considerata ca fiind o zona centrala localitatii.
Cartierul este predominant format din imobile tip case unifamiliale si institutii
publice.

Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca zona cu trafic
redus.

Proprietatea beneficiaza de invecinarea apropiata cu urmatoarele puncte de
interes;

- Primaria comunei;

- Scoala Generala

- Caminul cultural;

- Postul de Politie;

- Dispensar uman;

- Biserica ortodoxa;

- Magazine private;

- Oficiul Postal,

Proprietatea are acces la caile de transport in comun - autobuze, maxi-taxi.

Artere importante de circulatie existente in zona:
- Auto: - DJ 151 care face legatura intre: Ludus si Bistrita — asfaltata
- Feroviar: halta Mihesu de Campie pentru ruta CFR: Ludus — Sarmasu-
Bistrita

Unitatile comerciale de tip magazin endetail/ boutique si supermarket se afla
la o distanta de 300 mp

Unitatile de invatamant existente in zona sunt: scoli si gradinite private si
publice.

Unitatile medicale existente in zona sunt: dispensar public, cabinet privat si
farmacie.

Retele edilitare existente in zona:

Retea de energie electrica: existenta

Retea de apa: existenta

Retea de gaze: existenta

Retea de canalizare: existenta

Retea telefonie fixa si/sau mobila: existenta

Amplasarea imobilului in cadrul zonei este favorabila

Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca relativ
linistita. Poluarea este relativ redusa. Retelele publice de utilitati se prezinta in
stare satisfacatoare.

Informatii despre amplasament

Suprafata terenului
=% Geografia

< Accesul la drum
public / Front stradal

Suprafata de teren aferenta proprietatii este de 6.672 mp in cota exclusiva.
Relieful proprietatii este usor inclinat, iar forma este neregulata.
Proprietatea are acces la drum public strada Alexandru Petofi.

Terenul are deschidere la strada Alexandru Petofi de 67 ml



1L SCRIDON D. JOAN TARNA VEN] TARNAVENI STR VIITOR
F26/13 7972008, C.UI 24864993 TEL. 07450 73343; E mail: ioan.seri

= Facilitati

& Utilitatj

ULUINR. 1/4/11
don@yahoo.com

Imprejmuire cu un gard din soclu de beton s; plasa de sarma si stalpi de beton
si plasa de sarma.

Utilitati de care dispune amplasamentul:
Energie electrica: bransat

Gaze: bransat

Apa: bransat

Canalizare: bransat Ia fosa septica

Descrierea construtiilor

~ Constructia - Casa

de locuit ap. 1

4 Structura

= Acoperisul

= Finisaje

% Tamplarie

% Instalatii

~~ Grad de finalizare /
necesar de investit

d- Suprafete

Din informatiile obtinute, imobilul s-a edificat in anul 1968 (conform CF) si are
regim de inaltime P,

Aspectul imobilului, atat cel exterior cat si cel interior este intr-o conditie
satisfacatoare,

Solutia  constructiva aferenta este: infrastructura  fundatii din  beton,
suprastructura zidarie portanta din caramida

Cladirea este prevazuta Cu acoperis avand sarpanta de lemn si invelitoare din
tigla ceramica.

Finisajele interioare sunt clasice s constau in: pardoseli din dusumea de
scandura. Peretii interiori sunt tencuiti si zugraviti in var, plansee din lemn. .
Finisajele exterioare constau in tencuieli driscuite si stropite.

Tamplaria exterioara: ferestre si usa de intrare s; interioare din lemn.

Instalatiile de care dispune cladirea:

Instalatiile electrice sunt realizate si conenctate Ia reteaua publica
Inatalatiile de gaze sunt realizate si conectate la reteaug publica;
Instalatiile de apa sunt realizate si conectate la reteaua publica;
Instalatiile de canalizare sunt realizate si conectate la fosa septica.
Instalatiile de incalzilre: o sobe simple pe gaze

Obiectele sanitare sunt de calitate nesatisfacatoare

Alte instalatii:

- Nu sunt

In opinia noastra cladirea prezinta un grad de finalizare de 70%, conform
descrierii anterioare (structura, finisaje, tamplarie si instalatii).

Suprafata construita = 78 mp;
Suprafata construit desfasurata = 78 mp;
Suprafata utila = 57,91 mp;

Aspecte privind utilizares

=% Utilizarea proprietatii
la data inspectiegi

La data inspectiei proprietatea era finalizata in proportie de 70%, avea
destinatie rezidentiala si erg locuita.

% Analiza celej mai bune utilizari



14 SCRIDON p, LOAN TARNAVEN;

TARNAVENI STR VHTORULUI Nk, 144111
F20/1379/2008, .y 24864993

TEL. 0745075343 2 Email: foan.scridon@) vahoo.com

Conceptul de ceg mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alterna

diferite variante posibile care va constitui baza de pornire siva g
abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “cea mar probabila utilizare a proprietatii care este fizjc posibila,
Justificata ade cval, permisa legal si fezapila financiar
evaluate”
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in Una din urmatoareje situatii;
* cea maibung utilizare a terenulyi liber
® Ceamai buna utilizare 4 terenului constryit

tiva de utilizare 8 proprietatii selectatg din
enera ipotezele de lucru necesare aplicarii

Cea mai buna utilizare a unej
* permisibila legal
®  posibila fizic
* fezabila financiar
¢ maxim productiva

Proprietati imobiliare trebuie sg indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa fie:

Cea mai buna utifizare a unej proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterij si ulterior a
eliminarii alternativelor de utilizare. Utilizareg ramasa ce indeplineste cele patru criterij este cea mai buna
Jtilizare.

Cea mai buna utilizare a terenuluij considerat liber.
2entru identificarea cele; mai bune utilizari g terenului considerat liber, ay fost preluate informatii de pe piata

locala a terenurilor similare libere din zonele semicentrale gle localitatii, Pe baza analizei efectuate, s-ay
studiat utilizarile considerate probabile si rézonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei maj bune

utilizari a terenulyi considerat liber, avand in vedere elementele caracteristice ale terenulyi (dimensiuni si
forma) si specificu Zonei in care este amplasat,
Analiza utilizarilor posibile ale proprietatii:

- Criterii CMBU
Utilizare analizata Permisa Posibila Fezahilg Maxim

fizic financiar productiva

Comercialamdmi
nistrativ

Rezidentigla

Ci:a mai buna utilizare a Proprietatii construite,
Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebyj data uneij proprietati
imobiliare prin constructiile ce-i apartin.

S-3u analizat urmatoarele posibilitatj:

& continuarea utifizarii existente o
Testarea continuari utilizarii existente - In vederea sustinerii ipotezei de continuare a activitati
actuale in conditii de maxima productivitate $-a realizat o analiza de piata. Din aceasta analiza reiese
faptul ca cererea pentru astfel de proprietati este activa si piata rezidentiala este in dezvoltare.

b) modificarea utilizari existente
Testarea modificarii utilizari existente - gy fost analizate alternative de utilizare ale acestei
proprietati:

Criterii CMBU

Utilizare analizata Permisa Posibila Fezabila Maxim

fizic financiar productiva
Comerciala/Admi DA
nistrativa

Rezidentiala

Si care condyce la cea mai mare valoare a Proprietatii

10
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In analiza rezuitatejor S-au avut in vedere faptul ca valoarea este o predictie; vaioares este subiectiva:

Abordarea prin cost 8.900 EURO

In procesul de analiza Se€ Cantareste semnificatia relativa, aplicabilitatea sj argumentarea fiecarui rezultat g
valorii si se bazeazg mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura proprietatii evaluate.
a val

Decizia privind declarare orii necesita o analiza atenta a logicii, critreriile fiing adecvarea, precizia s;
cantitarea informatiilor.

Concluzia asupra valorii

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute Ca urmarea a analizelor noastre, adecvares
abordarilor prezentate, principiul prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare,
evaluatorii opineaza cg valoarea de piata a proprietatii imobiliare Supuse evaluarii asa cum se prezenta la
data inspectiei este estimata prin abordarea prin piata — metoda Comparatiei directe |a:

8.900 Euro
echivalent a 44,002 Lei

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele;
* Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si prevederile prezentului raport;
*  Valoarea opinata include constructia, terenul atat cota exclusiva cat si cea indiviza;

* Valoarea nu tine Seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea ia
cerintele legale;

* Valoarez este ¢ estimare;
* Valoarea de piata estimata nu contine TVA
¢ \Valoarea este subiectiva;

® Evaluarea este ¢ opinie asupra uneij valori,

Scridon loan '
Evaluator autorizat ANEVAR

ey
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concretizeaza intr-o pierdere de valoare. Uzura fizica generata de folosirea regulata a constructiei
si de impactul factorilor atmosferici asupra acesteia poate poate fi impatita in doua categori;

a. Uzura fizica recuperabila - se refera |a elementele de intretinere defectuoasa, adica Ig
reparatiile neefectuate 13 timp si reprezinta costul reabilitariifinlocuirii lor, atata timp cat
Costul remedierii este maj mic decat cresterea ca valoare rezultata, — Nu ay fost
identificate uzuri fizice recuperabile.

b, Uzura fizica nerecuperabila — se refera |a elementele deteriorate care ny pot fi reparate I
data evaluarii din motive practice say economice. Pentru a estima deprecierea fizica
nerecuperabila a fost aplicata metoda varstg — durata de viata pentru fiecare element
constructiv. determinat conform Anexei 45 din P 135/1999, tinand cont de efectyl
elementelor recuperabile. Formula de calcul este:

Dfizica = Cost de noy - Depreciere elemente recuperabile fizice *(Varsta efectiva /Durata de
viata economica totala).
* Deprecierea (neadecvarea) functionala reprezinta pierderea de valoare ca rezultat al progresului

tehnologic, Supradimensionariji cladirii, stiluluj arhitectonic sau a instalatiilor si echipamentelor
atasate. Deprecieres functionala poate fi:

= Recuperabila: lipsa unui element a consiructiei identificat Ia alte comparabile din piata ¢ca
fiind necesar, deficienta a constructiei care necesita inlocujre sau modernizare sauy
supradimensionare recuperabila. Aceste elemente sunt identificabile, iar costul de
inFocufre;’remedferefadaugare este dedus ca o penalitate din valoarea proprietatii.
= Nerecuperabila: deficienta Nerecuperabila care nu este fezabil economic sa fie corectata
8au supradimensionarea nerecuperabila identificata a fi Ccauzata prin acele componente
care depasesc cerintele pietei si nu se reflecta in valoare.
In cazul proprietatii evaluate au fost identificate elemente de depreciere functionala (lipsa apei
Curente, a canalizarii, lipsa baii, a instalatiilor sanitare),
¢ Deprecierea externa consta in pierderea de valoare datorata unor factori externi proprietatii, cum
ar fi declinul vecinatatilor, localizarea Proprietatii in regiune sau conditiile de piata locale.
In cazul proprietatii evaluate nu au fost identificati factori externi care sa influenteze valoarea de
piata a proprietatii.
Estimarea profitului dezvoltatorului imobiliar : Profitul dezvoltatorului imobiliar reprezinta o suma
derivata de pe piata, pe care un dezvoltator o primeste pentru initiativa, pentru contributia sa la proiect si
sentru riscul asumat. Pentru o constructie noua, reprezentand CMBU gl terenului, profitul dezvoltatorului
3ste cuantificat ca diferenta intre valoarea de piata a proiectului finalizat Si costul total de dezvoltare g
roiectului.
Jin analiza efectuata si a interviurilor realizate, pe piata dezvoltarij Proprietatilor similare profitul anticipat
138te cuprins intre 10% - 25%. |n cazul proprietatii analizate nu am estimat un profit pentru investitor,
IMetodologia de caleul este prezentata in Grila de costuri.
Aplicand toate cele prezentate mai sus valoares consiructiei estimate prin aceasta metoda este:
- Prin metoda CIN = costuri segregate;

8.900 EURO (rotund)
echivalent a 44.002 LE|

-2rin metoda CIN — Catalog reevaluare124:
8.800 EURO (rotund)
echivalent a 43.507 LE|

Concluzie valoare estimata prin abordarea prin cost
Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a constructiei estimata prin aceasta metoda este:
8.900 EURO

ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor

Fentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea Tntregii lucréri, pentru a putea avea siguranta ca datele
cisponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte.
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ANALIZA PIETE] IMOBILIARE

Piata imobiliara Romania Generalitati

t-ecut, noij Cumparatori nuy s-ay dat inapoi,

Tendinta generala mai curand este de g renegocia contractele de chirii existente sau chiar Ia a renunta la unele
contracte, unele firme fiing In imposibilitatea de a-sj onora obligatiile din cauza restrangerii sau opririi activitatii,

Irpactul crizej pe piata imobiliara va putea fi identificat in Urmatoarea perioada si depide de durata crizei si de
& ‘ectele masurilor luate de autoritati precum protejarea locurilor de munca si a veniturilor.

Localitatea este situat pe Paraul de Campie, afluent al Muresului, pe drumun judetean DN
151 Ludus - Sadrmasu, in partea centrala a Podisului Transilvaniei, avand o mare suprafata Intinsa, sub forms
de: cdmpie, de unde si numele de "Campie".

Teritoriul asezarii este favorizat de o lunga retea de comunicatii. Pe directia N-S calea ferata care leaga
orasul Ludus de nodul de cale ferata Magherus-Sieu. Tot pe directia N-S localitatea este traversatd de o
sCsea care leaga orasele Ludus si S&rmasu,

Papulatia localitatii conform recesamantului din anul 2011, este de 1539 locuitori.

Piata specifica

Campie versus cele localizate in satele apartinatoare, diferenta fiind in primul rand de localizare, de terenul
aferent, finisaje si dotari.

Pizta imobiliara specifica proprietatii evaluate este piata caselor rezidentiale unifamilale de 2 camere,
depiendinte si anexe situate in satul Mihesuy de Campie.

Oferta competitiva: persoane fizice din Mihesu de Campie si satele invecinate,

Preturifchirii de echilibru: preturile de echilibru pentru imobilele comparabile cu cel analizat pe piata specifica
surt cuprinse intre 15.000 — 30.000 euro sj depind in general de localizarea proprietatii, suprafata utila g casei
rez.dentiale, dotarile s finisajele constructiei, eventualele componente nonimobiliare si suprafata terenuiyi
aferent,

Matjele de negociere sunt cuprinse intre 3 — 5% si depind de nivelul pretului de oferta, finantarea achizitiei,
puterea de negociere a partilor

Ofe ta de terenuri intravilane este redusa; putinele terenuyri ofertate sunt ofertate cu preturi intre 3 — 6
eure/mp, in functie de localizare, marime, utilitatii, front stradal

Nu sie poate vorbi de o piata a chiriilor pentru case rezidentiale in Mihesu de Campie

Cererea

Cererea solvabila tinta este formata din persoane fizice Cu venituri medii si mari, in general persoane si/say
fami ii tinere, care de regula sunt la prima locuinta.

a Programului "Prima casa” si a dezghetarii creditarii in general, precum si datorita cresterii economice
Incesand cu sfarsitul anului 2014, cererea solvabila este in crestere pana la data evaluarii,
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Datorita "pericolului” legii ”(_ie dare in plata” care a dus I inasprirea conditiilor de finantare, respectiv in primul
rand la cresterea avansului perceput de catre finantatori s eligibilitatea a mult mai putine persoane la

acor_darea de credite cu ipoteca, a dus in ultimu timp la un val de cereri de finantare si de cumparare de
locuinte ceea ce a creat practic o explozie a preturilor pe piata locala.

Oferta
Oferta competitiva este destul de saraca si este formata in cea mai mare parte din case rezidentiale cu 2 si 3
-amere; case vechi, unele renovate cu diferite suprafete de teren.

Aceasta (oferta) provine de |a persoane fizice care detin astfel de proprietati sau de la mostenitorii acestor
Jroprietati.

Analiza echilibrului pietei specifice

[3in puncr de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi
sincronizat cu ciclul de dezvoltare al afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara
laspunzand la stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
taracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde, mai ales, de
disponibilitatea si creditelor si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta este superioara cererii, fapt datorat accesusului
dificil la finantare.

[:stimarea atractivitatii: Comparand atributele productive ale proprietatii cu cele ale proprietatilor competititve
putem concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.

EVALUAREA

Metodologia de evaluare

Pentru estimarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fata, Standardele de Evaluare
a Bunurilor ANEVAR in vigoare, prevad posibilitatea utilizarii a mai multor abordari de evaluare si anume -

¢ Abordarea prin piata - Metoda comparatiei directe
¢ Abordarea prin venit — Metoda capitalizarii veniturilor
 Abordarea prin cost - Metoda cosului de inacuire net

In cazul de fata evaluatorul a considerat oportun a se aplica abordarea prin cost - metoda costului de
nlocuire net.

Abordarea prin piata — metoda comparatiilor directe nu s-a putut aplica din lipsa unei piete a vanzarilor de
sase si nici abordarea prin venit nu s-a aplicat dotorita lipsei unei piete a chiriilor pentru case rezidentiale

n Mihesu de Campie si imprejurimi,

Abordarea prin cost

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii, prin utilizarea principiului substitutiei conform caruia un
umparator nu va plati mai mult pentru un activ decat costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi
utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire.

Abordarea prin cost stabileste valoarea prin estimarea costurilor de achizitionare a terenului si de
onstruire a unei noi proprietati, cu aceesi utilitate, sau de adaptare a unei proprietati vechi la aceeasi
utilizare, fara costuri legate de timpul de constructie/adaptare.

In cazul de fata evaluarea terenului nu s-a efectuat.

lietoda costului de inlocuire (constructie)

Pentru estimarea valorii constructiei s-a utilizat metoda costului de inlocuire net, care consta in stabilirea
costului de inlocuire din care se deduc o serie de deprecieri: fizica, functionala si externa. Relatia de caleul
e:sle;
Valoarea bunului = Cost de inlocuire — (Depreciere fizica + Depreciere functionala + Depreciere externa),
i1 care:
* Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor si constructiilor
de locuinte — procentual si valoric — decembrie 2021 si Catalogul nr 124 pentru reevaluarea cladirilor
de locuit si administrative 1964, reeditare Matrix Rom 1996, actualizat decembrie 2021,
¢ Deprecierea fizica reprezinta pierderea de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale activului sau
ale componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii normale,care se
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ANEXE

Ipoteze semnificative si ipoteze semnificative speciale

1. lIpoteze semnificative

Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile
si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu se poate exprima nicio opinie despre
starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea
elementelor.

Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale dreptului de
proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem
investigatii pentru a le descoperii.

Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la dimensiunea si adecvarea
sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire, canalizare, sistemul electric, etc. Valorile
estimate in raportul de fata au plecat de la premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta
cu toate autorizatiile de constructie, neexistand nicio disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detine toate
licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate informatiile (inclusiv
situatiile financiare, estimari gi avize) obfinute de la par{i neangajate de cétre |.1. Scridon D. loan se presupun
a fi adevarate si corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii
eronate oferite de client.

- Daca nu este precizat, se presupune c¢a nu existd abuzuri sau incalcari ale legii, care sa afecteze proprietatea
evaluata.

- Se presupune ca proprietatea este Tn deplina conformitate cu toate codurile, legile, consimté@mintele, licentele
sau reglementarile relevante la nivel national, orasenesc, local sau privat, si ca toate autorizatiile, permisele,

certificatele, francisele si aga mai departe pot fi reinoite si/ sau transferate catre un eventual cumparater sau
alt ocupant;

- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu au calitatea juridicd de a certifica

corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra
bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.
- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind evaluata in aceasta ipostaza.
- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin urmare,
hu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sau impact asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul
acestei evaluari, am presupus ca nu sunt, pe sau in cadrul proprietatii, niciun fel de substanta poluanta, care

ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabila.

-Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora pe interese
fractionate va invalida valorile estimate.

-Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre clientul numit in raport,
in scopul utilizarii precizate de catre client respectiv in scopul mentionat in raportul de fata.

-Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentul raport de
evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nicio parte a acestui
raport nu poate fi reprodusa sub nicio forma fara acordul prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita
in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al
raportului este retinuta de L1, Scridon D. loan si se aplica chiar daca este numit un evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie
in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar si personal, fiduciar sau

corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste confinutul material al acestui raport, se recomanda
contactarea evaluatorului.
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Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante care pot sa

afecteazs valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare menticnata in acest raport, fie
datei inspectiei, oricare ar fi ordinea,

estimarilor de valoare rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza pe o evaluare a economiei actuale la nivel
national si local, fara a exclude niciun element si fara a face previziuni cu privire la efectele de crestere sau
scadere brusca, in conditiile economice locale. Nu putem si nu garantam ca estimarile vor fi atinse, insa
acestea au fost intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, i sunt destinate s3 tin& seama
de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele financiare, facand calcule
bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive de claritate s$i simplificare, cele mai multe cifrele
prezentate in acest raport au fost rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite
cazuri,

- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie s3 fie considerate ca fiind tn acelasi timp o stiinta si o arta. Desi
aceasta evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a oferi indicatii de valoare, decizia finala a
valorii este subiectiva si poate fi influentata de experienta anterioard a evaluatorului si de alfi factori care sunt
sau nu, specificali in prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fara nicio restrictie nejustificata, cu
exceptia cazurilor in care este ajtfel specificat,

- Chiar daca toate informatiile confinute Tn acest raport sunt considerat a fi corecte, acestea se pot schimba.
Nicio parte a continutului acestui raport nu trebuie s3 fie interpretats ca o garaniie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si monitorizari ale constructiei.
In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea proprietatii care
au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au fost indicate.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in cuantificarea unor valori de
piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport trebuie sa fie considerate ca fiind cea maj buna
estimare a proprietatii in cauza. Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva
situatiei pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval mai scurt sau
mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte opinii si pareri, sustinand

oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un
alt proces de evaluare,

- Evaluatorul nu are nigiun interes prezent sau de viitor in legatura cu proprietatea evaluata sau cu partile
nteresate in tranzactie

2. lIpoteze speciale:
Le cererea clientului evaluarea s-a facut doar pentru apartamentul nr 2 din corpul de cladire cu nr cad 51155-
C, fara terenul aferent.
Terenul in suprafata de 6.672 mp aflat in proprietatea Comunei Mihesu de Campie (5172/6.672 mp —
domeniul public si 1500/6.672 mp ~ domenidl privat); teren nedezmembrat si pe care sunt edificate doua
cle diri: casa de locuit cu nr cad 51 1565-C1, compusa din 2 apartamente (din care apartamentul nr 2 face

obiectul prezentei evaluari, iar apartamentul nr 1 este proprietatea une persoane fizice, dar neintabulat pe
aczasta) si dispensar uman cu nr cad 511 55-C2
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Costuri
(5rila de costuri segregate:

EVALUARE LOCUINTA MODESTA iN MEDIU RURAL
- METODA COSTURILOR SEGREGATE -

Zalcul conform “Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata, Ia preful zilei,
IFiga 55 tasiny.) - Locuintii modestd in mediu rural, cu ziduri din caramida, racerdatd la clectricitate, fard alie

a costurtlor elementelor §i constructiilor de locuinie - procentual 51 valoric" - decembrie 2021,
facilitai, planseu din lemn, invelitoare din tabld zincatd

Arie construita desfasurata Ad= 78,00 mp
: Pond D A1l 1 0
I ; | piale T de
¥ tH [l
L s . £
| Excavatii mc 46,44 1.10% 3.622.32] 100% 3.62232 0
2 Umpluturi si compactari me 9.13| 0,22% 712,14  100% 712,14 0
| 3 Hidroizolatii si lucrari aferente mp 26,251 0,62% 2.047,50(  100% 2.047,50 0
| 4 Beton armat me 48.60( 1,15% 3.790.80|  100% 3.790.80 0
[ 5 Belon simplu me 192,001 4,56% 14.976,00]  100% 14.976,00 0
| 6 Sciri din lemn ml 10.80 0.26% 842,40] 100% 842,40 0
| 4 Zidarii me 616.10| 14.64% | 48.055.80] 100% 48.055,80 0
| 8 Confectii metalice kg 6.48] 0,15% 505,44  100% 505,44 0
|9 Tamplarie din lemn mp 253,05| 6,01% 19.737.90]  100% 19.737.90 0
| 10 Geamuri simple mp 30,00 0,71% 2.340,001 100% 2.340,00 0
|11 Pardoseli din beton simplu mp 25,35 0,60% 1.977.30]  100% 1.977,30 0
| 12 Pardoseli din dusumea mp 146,72  3,49% 11.444.16]  100% 11.444.16 0
|13 Tencuieli interioare mp 441,00 10.48% [ 3439800 100% 34.398,00 0
| 14 Zugraveli interioare mp 159.55| 3,79% 12.444 90  100% 12,444 90 1}
|15 Vopsitorii interioare mp 13,02] 0,31% 1.015,56] 100% 1.015,56 0
16 Tencuieli exterioare mp 169.20( 4,02% 13.197,60] 100% 13.197,60 0
17 Trotware din beton simplu mp 48,901 1.16% 3.814.20] 100% 3.814,20 0
18 Planseu din lemn mp 462,00 10,98% 36.036,00) 100% 36.036,00 0
19 Podin din lemn pod mp 185,00 4.40% 14.430,00] 100% 14.430,00 0
20 [Sarpan:a mp 163.00] 3.99% | 13.104,00] 100% | 13.104.00 0
| 21 Invelitoare, inclusiv astereala mp 34944 8.30% 27.256,32] 100% 27.256,32 0
T Igheaburi si burlane ml 20,50] 0,49% 1.599.00] 100% 1.599,00 0
|23 [Streagina simpla mp 64.35] 1.53% | 501930 100% | 5.019.30 0
|24 |Tabachere i lucamne mp 9,62 0,23% 750,36] 100% 750,36 0
[ 25 Sobe din teracota cahle 228,001 5.42% 17.784,00 100% 17.784,00 0
i 26 Alte lucrari de constructii %o 74,590 1,77% 5.818,02 100% 5.818,02 i}
| 27 |Bransament eleotaio lei 10820] 2.57% 8.439.60] 100% 8.439.60 0
|28 |Cabluri, conductori. tevi Slecirice m] 18.00] 0,43% 1.404,00]  100% 1.404,00 0
39 Aparate electrice lei 46.,40] 1,10% 3.619,20( 100% 3.619.20 0
|30 Corpuri de jluminat lei 8.50| 0,20% 663,001 100% 663,00 0
B Alte instalatii comune 3,62] 0,09% 282,36 100% 282,36 (
- 32 Diverse, organizare, proiectare Y 21938| 5.21% 17.111,64]  100% 17.111.64 0
BTAL COSTURI (RO 4.208,19 " 100% B.239 8.239 I
' & . ¥ » . 3, i []
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I.1. SCRIDON D. JOAN TARNAVEN]

TARNAVENI STR. vir TORULUI NR. 1/4/1]
E26/1379/2008, C.U 1. 24864993

TEL. 0745075343; E mail: ioan.seridon@yakoo,com

_ABORDAREA PRIN COST - METODA CIN
Casa rezidentiala '

1. TIP CONSTRUCTIE:

2. SURSA INFORMATIE|

Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei

_ + & costurilor elementelor si const’ruqti'ilor de locuinte -
procentual si valoric - Decembrie-'202'1.--ﬁsa nr 55

(euro/mp cu TVA) 851,17

- arie construit desfasurata Acd
4. CALCULUL VALORII DE INLOCUIRE CONSTRUCTIE (Cl

; : 95,781 €
Cost de inlocuire brut 715 €imp

5. ESTIMARE DEPRECIERI

PIF 1968

Conditii de exploatare normale

Starea tehnica satisfacatoare

Varsta efectiva 54

Deprecierea fizica Dfiz

Uzura fizica recuperabila ek

|
Pondere orientativa Durata de VS v 1Y
Element constructiv ‘conform Anexei 45 viata utila a Uzura fizica Depreciere estimata

. dinP 1351999  clementulyj  ©Stmata

{%) % % Abs
structura rezistenta 40% 80 68% 27,00% 15.064 €
anvelopa 17% 80 68% 11,48% 6.402 €
finisaje 25% 60 90% 22,50% 12,553 €
instalatii functionale 18% 60 90% 16,20% 9.038 €
Total depreciere fizica ,' 100% \ 21% 43,057 €
'Depreciere functionala (Dfunct) 30% 3.820 €
Depreciere externa (Dex) 0% - €
Depreciere totala 46 877 €

8. Cost de Inlocuire Net (CIN)

7. Profitul antreprenorului

3. VALOARE CONSTRUCTIE - METODA CIN

‘ 11. VALOARE ABORDARE PRIN COST PROPRIETATE
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I.1. SCRIDON D. IOAN TARNAVENT TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/4/11
F26/1379/2008, C.U.I 24864993 TEL. 0745075343 E mail: ioan.sc) idon@yahoo.com

Grila costuri Catalog reevaluare 124/1964, reeditare 1996, actualizat decembrie 2021

Suprafata construita 78,00 mp

Suprafata desfasurata 78,00 mp
Suprafata util3 57,91 mp Inéltimea medie 2,50 m
Valoarea unitars clidire - Catalog nr. 124 FISA 4B
AW . X )
Indicatorul valorij de inlocuire 875 lei/mpAd
Coretie pentry inaltimea incaperilor; 98%
Indicatorul valorii de inlocuire corectat 857,5 lei/mpAd
Corectii:
pentru incalzire cu sobe pe gaze 28 lei/mpAd
2184 lei
i TOTAL CORECTI APLICATE - 2.184,00 lei

’Coeﬁc.rent‘: de corectie fafd de 1 965

- Coeficient de actualizare = ° 39.457,866 fara TVA
, Cursul oficial EURO Ia data de refennta a BET 4,9486 EURO/LEI
i Cursul oficial EURO la data evalusrii ~ 4,9440 EURO/LEI

- Coeficient de actualizare total A J . 394211877

_l

55072 EURO
706 EURO/MP.

272.278 LE|
3490,75 LEIMP

Valoare de infocuire actualizats
~Sdie Ue imocuire actualizata



[.1. SCRIDON D. IOAN TARNAVENI TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/4/11
F26/1379/2008, C.U.1 24864993 TEL. 0745075343, E mail: ioan.scridon@yahoo.com

ABORDAREA PRIN COST - METODA CIN
Casa rezidentiala ;

1. TP CONSTRUCTIE:

Curs EUR
4,944

2. SURSA INFORMATIEI -
Catalog nr 124 pentru reevaluarea cladirilor de locuit si administrative 1964, reeditare Matrix - Rom 1996,
actualizat decembrie 2021
(euro/mp cu TVA) 840,21

(euro/mp fara TVA) 706,06

3. DATE DE REEERINTA CONSTRUCTIE: ' '
- arie construit desfasurata Acd 78,00 mp

4. CALCULUL VALORII DE INLOCUIRE CONSTRUCTIE(CIR)

Cost de inlocuire brut 55-972_ €
- 706€/mp

5. ESTIMARE DEPRECIERI

PIF 1968
Conditii de exploatare normale
Starea tehnica satisfacatoare
Varsta efectiva 54
Deprecierea fizica Dfiz
Uzura fizica recuperabila - €
b b SRR cneTe Ui DI TR R ST SRR L L
Element constructiv. conform Anexei 45 viata utila a et Depreciere estimata
din P 135/1998 elementului .
(%) % % Abs
structura rezistenta 40% 80 68% 27,00% 14.870 €
anvelopa 17% 80 68% 11,48% 6.320 €
finisaje 25% 60 90% 22 50% 12.391 €
instalatii functionale 18% 60 90% 16,20% §.922 £
Total depreciere fizica - 100% 21% 42,502 £
Depreciere functionala (Dfunct) ' ) ' 30% 3771 €
Depreciere externa (Dex) ' | 0% e
Depreciere totala 46.273 €
8. Cost de Inlocuire Net (CIN) 8.799.€

113 €mp
7. Profitul antreprenorului

8. VALOARE CONSTRUCTIE - METODA CIN

8.800€
43.507 lei!

11. VALOARE ABORDARE PRIN COST PROPRIETATE



L1, SCRIDON D. jOAN TARNAVEN]
F26/1379/2008, C.U.L 24864993

"ﬂ Oflclul de Cada
’f Blroul de Cadastry
7 |

f
ACENTIA NAThihal )
BloAverirgrou
LLE LERE TR TR i
i

TEREN Intravilan |

Adresa: Loc. Mihesu De Cém

37U 51 Publicitate Imobifiars MURES

TARNAVENI STR. VUTORULUI NR. 1/4/1]
TEL. 0745075343; E mail- ioan.scridon@yahoo.com

Documente
DI SPEOBI

[t cerere 16583 |

sl Publicitate Imobillara Ludus - T T
—.luna T 30 |

- [ nul 201
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA N T
ERMERBREOY Ak MEAREEREL oy
Carte Funciara Nr. 51155 Mihesu de Cémpie 100075200091 "

A. Partea |. Descrierea imobilului

ple, Str Alexandru Petofl, Nr. 6-8, jud. Mures

gl"-t I:‘rt‘tz:;i?r:z:: Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 51155 ) 6.672 Teren imprejmuit; | i
Constructli |
e cre [Nr ca'?ra:stral || Adresa Observatil / Referinte il
ALl 51155-C1 Loc|Mihesu D¢ Cample, Str Alexandrg Nr. nivelurl:1; AR construlrer1968; 5. construita la sol. 177
_...m..:*.. | Petofl, Nr. 6-8, Jud. Mures mp; S, construlta desfasurata:177 mp: Casa de locuit cu
' peretii din pamant,, acoperis din tigla.compusa din &
4 Camere.2 bucataril, 2 bai,1 hol,
Al.2 51155-C2 Loc.Mihesu De Campie, Str Alexandrd |Nr. nivelurl:2; An construire:1991; S, construlta Ia sol 1361
’ | Petofi, Nr. 6.8, Jud, Mures mp; 5. construita desfasurata:150 mp; Dispensar Uman,
1 pe fundatle din beton,zid din caramida,acoperit cu tigla,
compus din S-1CT, la P-3 heluri, 5 Camere,1 Magazie,3 f
i Bal.
T A
f B. Partea Il Proprietari si acte r'
| }
Inscrier privitoare la _Hreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
10383 / 22/10/2019 | ! y
Act Administrativ nr. HG-964/anexa 61, poz-117,118,133,134,, din 08/05/2001 emis de Guvemlui Romaniel,| .
documentatie cadastrala avizata de OCPI Mures:
p1 |Intabulare, drept PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
317246672 : !
1) COMUNA MIHESU DE CAMPIE, CIF:7031608, domeniul public
! Act Administrativ_nr, Hot.11, din 10/04/2009 emis de Primaria Mihesu de Cample;
e 82 lf.tabulare, drept di PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala’ Al
1500/6672
| 1) COMUNA MIHESU DE CAMPIE, CIF:7031608, domeniul privat =L
Act Administrativ nr, HG-864/-anexa 61, poz-117.1 18,133,134, din 08/05/2001 emis de Guvernul Romaniel.|
documentatie cadastrafali avizata de OCP| Mures; Act Administrativ nr. 5638, din 04/11/2019 emis de
Primaria Mihesu de Cample; . |
g3 |Intabulare, drept d(-.T PROPRIETATE, dobandlt prin Lege, cota actuala Al1 AT Z
1/1
1) COMUNA MIHESU DE CAMPIE, CIF:7031608, domenlul public ]
| C. Partea Ill. SARCINI , '
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referinie
drepturi reale de garantle sl sarcini
NU SUNT |

Document care contine date cu coracter personal, protefate de provederile Legii Nr, 677/2001,

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare en-line i ogiesn apay.ancpi.ro

Formuine versiunes 1.1
|
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1.1 SCRIDON D. IOAN TARNAVENI

TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/A4r]
F26/1379/2008, C.U.L 24864993

TEL. 0745075343; E mail: io an.scridon@yahoo.com

Carte Funclard Nr. 51155 Comuna/Orag/Municipiu: Mihesu de Cémpie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teran

Nr cadastral  |Suprafata (mp)¥
51155 6.672

* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70,

Observatii / Referinte

DETALII LINIARE IMOBIL

s e ———— I, o i ! _—_—

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata -

ct | folosintd [vian]| ™ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referinte | .

1| eurtl TR 1 870 . - - ]
conskructli

2 arabll DA 4.802 - & -

Date referitoare la constructii

Destinatie Situatie ;
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
constructil ge An construire:1968; S. construlta la sal'177 mp:
ALl 51155-C1 locuinte 177 Cuacte 5. construita desfasurata:177 mp; Casa de

locult cu peretii din pamant,, acoperis din tigla,

compusa din 6 camere 2 bucataril, 2 bai,1 hol,

constructii An construire:1991; S, construita la sok136 mp;

administrative si 5. construita desfasurata:150 mp; Dispensar

Al.2 51155-C2 social culturale 136 Cu acte|Uman, pe fundatie din beton,zid din caramida,

acoperit cu tigla,compus din $-1CT, |a P-3
holuri, 5 Camere,1 Magazie,3 Bal

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pontry infarmare on.ing 1 adreca epay.ancpl.ro Formular versiunes 1.1




1.1 SCRIDON D. 104N TARNAVENT

TARNAVENI STR. VITORULUI NR. 1/4/1]
F26/1379/2008, C.U.I. 24864993

TEL. 0745075343; E mail: ioan. seridon@yahoo.com

Carte Funciard Nr. 51155 ComunafOras/Munfcfpfu: Mihesu de Cémpie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor Segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

_ Punct Punct Lungime segment
Inceput| sfarsit | i+ (m) f
i 2] | 4.711 :'
- 2 3 : 6?‘ |
. 3 2 2.503 |
y 57 19,972 .i
5 6 9.328 !
6 7 62.546
7 8 21.051
8 9 72.112
9 0] 20,133
10 1 67.945 -
11 2] 4513 : !
12 I 3.206 ?
13 I 10,533 |
14 5] | 8.776 !
15 16 | 9249 '
Pe 16 17 2.944 .'
17 18] | 2.641 |
18 T 27.023 !
19 1 | 32592 |

** Lunglmlle segmentelor sunt determinate in planuf de prolectie Stereo 70 §l sunt rotunjite Ia 1 rﬁllimetm.
*** Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru,

|
H
} {

| {
Certific ci prezentul extras corespunde cu pezitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrats de acest
birou,
Prezentul extras de carte funciara este vaiabil 2 autentificarea de citre notarul public a actelorijuridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbateraa succesiuniler, lar informatiile prezentate sunt )
susceptibile de orice modificare, in conditille legii, [
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publi

t imobiliard cu codul nr, 211,

4

Referent,. L . -y

i L l/a%dﬂn.:u

Data solutienaril, i
08-11-2019
Data ellberarii, |

T L]

Document care contine date cu taracter personal, protejate de Prevederile Legii Nr. 6772001,

Pagina 3 din 3

Extrase pentry informare ondine la adioes epay.ancpl.ro

Funniar yerzlunes 1.1
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1.1 SCRIDON D. 104N TARNAVENT TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/4/1]
£26/1379/2008, C.U.L 24864993 TEL. 0745075343; E mail- loan.scridon@yahoo.com

ffiag Qﬂuﬂﬂzgﬁuﬂgmh Inchelere Nr. 10383 /22-10-2019
728 | gr

~ |

A

AANT I RAT L As A
L
SR TR TEVIF A=

Oficiul qe Cadastru si Publicitate Imobiliard MURES
Biroul d& Cadastry $l Publicitate Imobiliars Ludus

Dosarul nr. 10383 [ 22-10-2019
INCHEIERE Nr, 103832
|

{ ’
Reglstrator: SANDU DORDEA Asistent: loan-Marce| Orosfoian
Asupra cererij ’introduse de CASON| EMIL domiciliat in Loc, Mihesu De Campie, Str 1
Decembrie 1918, Nr. S_LA, Jud. Mures privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale
(u.l.) In cartea funciara, in baza: 3
-Act Administrativ Nnr.Hot.11/10-04-2009 emis de Primaria Mihesu de Campie; |
-Act Administrativ ny, G-964/-anexa 61, poz—117.118,133,134./08-05-2001 emis de Guvernul
Romaniei, documentatie cadastrala avizata de OCP| Mures; li
]

' |
. fiind indeplinite condit}he Prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitati| imobillare nr,
7/1996, republicata, cuy maodificarile si completarile uUlterioare, tariful achitat In sumalde 0 lei, cu
documentul de plata: ’ |

|
pentru serviciul avand doduy) 211 .
Vazand referatul asistentyiui registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

' DISPUNE
Admiterea cererli cu privire |a;

= imobilul cu nr. cadastrlar 51155 .
- Imobilul cu nr. topografic 27, Inscris in cartea funciara 50659 UAT Mihesu de Campie avand

proprietarll: STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B,1, STATUL ROMAN in cots de 1/1 de sub B,2:
- se Intabuleaza dreptu) de PROPRIETATE mod dobandire lege In cota de 5172/6672 asupra A.l in
favoarea COMUNA MIHFSU DE CAMPIE, domeniul public, sub B.1 din cartea funciaral51155 UAT -
Mihesu de Campie; !
- Notare, Se sisteaza C.F. nr.50659/UAT Mihesu de Campie ca urmare a alocarii numarului cadastral
51155 pentru intregul imobil si deschiderii CF nr. 51155/UAT Mihesu de Campie asupra A.1, Al.l
: sub B.4 din cartea funciara 50659 UAT Mihesu de Campie: |
s - se intabuleaza dreptu] de PROPRIETATE mod dobandire lege In cota de 1500/6672 asupra A, in
s favoarea COMUNA MIHESU DE CAMPIE, domeniul privat, sub B.2 din cartea funciara 51155 UAT
Mihesu de Campie: | |
- Se Intabuleaza dreptu| de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra Al.1, A1.2 In
favoarea COMUNA MIHESU pE CAMPIE, domeniul public, sub B.3 din cartes funciara/ 51155 UAT
Mihesu de Campie;

Prezenta se va comunica partilor;
CASCNI EMIL
MAIER ROMEO-TUDOR,|

Data solution&rij, Asisten strlator,

08-11-2019 ] 0 ‘E loan-Marcg] roisfoian
—ToRERSR R o }’/ B

. o = i
1l _\.nla ne -_‘I"_ = ra / \
| GEE\SE‘% o T,;%};Esf g: ém” L] (pamyfa sf mné;ura)

f -
*) Cu exceptia situatiilor prevazute 1a Art. 62 alln. (1) din Regulamentu/ de avizare, receptie s inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin QDG Nr. 700/2014.

Dacumentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001, Pagl_'ma Idin 1




1.1, SCRIDON D. IOAN TARNAVEN]
F26/1379/2008, C.U.L 24864993

P=

TARNAVENI STR. VIITORULUI NR, 1/4/11
TEL. 0745075343, E mail: ioan.scridon@yahoo.com

B =T b
|
! |
& PLUAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A& IMOBILULUI
f“ scaro 111000 .
| Nr, Cad L Suprof, masurats Adresa Imobilulul i
[ Top 27 T AIXK 6672 Hhesu de Cample, strPetofl nr6-8 ]
[_Cartea Funclara | [UaT T Minesu de Cample .l
f |
(=476 84 ! =3
§ N=576154
2 4
i
1.1
1 ’
i
\E}__,...}-’&;—-.r-—-
|
|
F i
1
|
! ]
|
|
i
. j 2642 |
P, 1 1 B
5 E 50523 &
| i
=300 ] N=3Ta0T
| A Date referitoore lo teren
N, Categorle de || Suprofaot '
parcele folozinta : u‘(’np) : Herrtlant
1 Ce | 1870 Incbk  Imprejmult cu gord din plose de sarme sl stolpl din lenn
2 A 4802 Inobll  Inpremult cu gard din ploso de sarpo s stalpl din lenn
Total 6672 |
B Date referitoare lo_constructii |
Cod Suprf, tr, | |
constr. Destinatia o (‘Tp: e Hentiunl 1
[+] cL i 177 Laga de [acult din pamant acoperita cu tpla.corpuss @ & camere.® Bucatal.
Pi.Z ball hol, cu fuparfata de r e 177 trult In ;
[ok:] CAY 136 |-§iﬁmmr unan_pe Funds tle din Belonzld din caranida, acoperit cu Vglo,conr
2 ;{;i h%!gg, §-E§H£E== ragazie, 3 bal cy suprofato desfas, de 136 _ap
! 2 pezie w0 Ul L . t
- = S P i TALY .
- - = LA wE = o A |
= - £ o = R !
= = [ Pad DI XY
Total Ak Y T = 1
ii Suprafo¥e taalo masuraih o Inobiulds GE7E np
| I;\ ‘S:umeu*e diiPact= 667, Inp
IA3 7 2 Ry Inzpector
Exscutshi’, &5 ‘% & Confirm Introducsrea tn_-xgbilu]ul in_baza de date ill‘l:l ats 1 ol
Confirm avecutaren masyfalo la taran, gorad;i“l_r:ud.lﬂqn ptribulrda muribrliar Baastealr 1 ’
inctoemirll documental l.rng #l enn’ipaz‘@?p femnatura sligtamplle ; |
Ty L T i
acodtola Tu ren d.in\ﬂ‘r‘:ﬂl'__. ol Dﬂ-};‘- %4
Semnolura npila Stamplla BCI ALl
DATA: copallint ondasph
| i =y | z
1 S Y I Y
i (I,‘Obﬁ’b/ L5 LT, AU

28



i D/;ﬁ{ )V EFRNLLEFT L
!
Wﬁﬁ" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars MURES |

ﬁq- Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Ludus S
CPT | EXTRAS DE CARTE FUNCIARA | l’“l"'r,d u;r.-nciﬁii -
| ETE - ANSRE L

‘ Carte Funciard Nr. 51155 Mihesu de Cadmpie 100075800091
|
|

. A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan |

i
Adresa: Loc. Mihesu De Campie, Str Alexandru Petofi, Nr. 6-8, Jud, Mures

Nr.| Nr. cadastral !
Crt | Nr. topografic SUP"?fa?a* {mp) Observatii / Referinte
Al 51155 [6.672 Teren imprejmuit:
I
Constructii ‘
Nr cadastral . :
Crt Nr i ‘ Adresa Observatii / Referinte
ALl 51155.C1 Loc.iMihesu De Campie, Str Alexandru [Nr, niveluri:1; An construire:1968; S. construita la sol:177
{ Petofi, Nr. 6-8, Jud. Mures mp; S. canstruita desfasurata:177 mp; Casa de locuit cu
! peretii din pamant,, acoperis din tigla,compusa din 6
| camere,2 bucatarii, 2 bai.1l hol, "
Al.2 51155.C2 Loc.iMihesu De Campie, Str Alexandru | Nr, niveluri:2; An construire:1991; S. construita |a sol 136
Petofi, Nr, 6-8, Jud. Mures mp; 5. construita desfasurata:150 mp; Dispensar Uman,
pe fundatie din beton,zid din caramida,acoperit cu tigla,
! compus din 5-1CT, la P-3 holuri, 5 Camere,1 Magazie,3
! Bai.
i B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare Ia Hreptul de proprietate si alte drepturi reale Referin{e

10383 /22/10/2019 |

Act Administrativ nr, HG-864/-anexa 61, poz-117,118,133,134,, din 08/05/2001 emis de Guvernul Romanial,

documentatie cadastrala avizata de OCP] Mures:

B1 Intabulare, drept de: PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
5172/6672 |

1) COMUNA MIHESU DE CAMPIE, CIF:7031608, domeniul| public

Act Administrativ nr. Hot.11, din 10/04/2009 emis de Primaria Mihesu de Campie;
82 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1500/6672 I
1) COMUNA MIHESU DE CAMPIE, CIF:7031608, domeniul privat
Act Administrativ nr. HG-964/-anexa 61, poz-117,118,133,134,, din 08/05/2001 emis de Guvernul Romaniel,
documentatie cadastrala avizata de OCP} Mures; Act Administrativ nr., 5638, din 04/11/2019 emis de
Primaria Mihesu de Campie:
g3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala All,Al2
1/1 j
1) COMUNA MIHESU DE CAMPIE, CIF;7031608, domeniul public

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinfe

NU SUNT
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Carte Funciard Nr, 51155 Comuna/Orag/Municipfu: Mihesu de Campie
Lungime Segmente '
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

_ Punct Punct ' Lungime segment
Inceput| sfarsit | i+ {m)
L» 1 2 4.711
2 3 ' 6.11
3 4 | 2,603
4 5 | 19.972
5 6 | 9.328
6 7 | 62.546
7 8 ! 21.051 |
8 o | 72.112
9 10 ' 20.133
10 11 i 67.945
11 12 ; 4.613
12 13 3.206
13 14 10.533
14 15[ | 8.776
15 16 ' 9.249
16 17 2.944
17 18] | 2.641
18 19 ’ 27.023
19 ) | 32,592

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pezitiile in vigoare din cartea funciaré originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterma succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. ]!

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicftate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionrii, _ Asistent: Ftor, Referent,. . 7
08-11-2019 . loan-Mar -=| oian { Ly
Data eliberarii, JR e K/J/ (/ b
{ _L)"MLZ..QL? | (parafa siemAatura) © Ipara @55 senin&tura)
N [

| O

]

|

i

|
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE & IMOBILULUI
- scara 1:1000

L Nr. Cad

Adresa Imobllulul i

[ Top 27

- Supraf. masurata J
6672

CAISY]

[ Mihesu de Cample, str.Petofl nr6-8

L Cartea Funci

ara | ] [uaT ] Mihesu de Campie

L

=57
§"L 6155 0 |-
]
e 8 R 2 | i
| f"/ o
Q| mg
\\K h/'
; Q
L ’47’}/—) '
? | g @S-
+ | \_\ ('/ N
9\5 ey e s |
o T
i‘* ~ Q/’?,Qf
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| 0 2105
| i
57
% o
o >
o)
9.33 4
+
|
- w E lé‘”‘)
i i
2 L. IE 50523 3
Kl m
L Ly
MNe57601] ) N=376011
A Date referitoare la teren
Nr. Cotegorie de Suprafata
parcela falosinta | (mp? Mentiunt
1 Ce | 1870 Imobll  imprejmult cu gard din plase de sarma sl stelpi din lemn
g A | 4802 Imobll  Impre jnult cu gard din plosa de sarma si staolpl din lenn
Total | 6672
. ! 8 Date referitoare la constructii
od s - tr.
canstr, Destinatia Mpeh c(omr;s) ST Mernvtiunl
Cl Ck 177 Casa de locult din pamant acoperita cu tigla,compusa din 6 camere,2 bucatal.
| Pil,2 hall hol, cu suparfata desfesureta de 177 mp.Lonstrult In anul 1965,
i [
ce CAS ! 135 Dispensar uman pe fundetie din beton,zid _din_caranida, ocoperlt cu tinla,comk
pus_dind holuri, 5camere,l mogozie, 3 bal, cU suprofoto desfas. de 136 mo.
 mpie $f o [EONSTEUTT I anud L
= 2 - e .
- - | Fo tl_;il 12k 7
o = | F o e A
= - i L. = RN
Total | £531F 7 e |
{t Suprafoe totala mosuratt o Imoblulul= 6672 mp
5 Suprafate diilact= 6672 [mp
2 ."-' 2 2 Inspector
Renn 5 W Contirm Introducerea imobilulul In_baza de dale Integrats si

inctocmiril documentatidi

acesteia cu re
Semnatura

DATA;

destrale si core!
-, 'J‘{

tajba/din terer ¥
stampile

la teren, gorectitudines

FECR

atribuiréa numatilir' cadastral =1 |
Semnatura si-stampila ;

DATA:

on}ienta

g

Stampila BCPI

i
|
| S
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Incheiere Nr. 10383 /22-10-2019

|

NCPI gl 1 ;
E{%” o O_f:r.:lul clle Cadastru si Publicitate Imobiliara MURES
daitieendt Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ludus :
|

| Dosarul nr. 10383 /22-10-2019
| INCHEIERE Nr. 10383

Registrator: SANDU DORDEA Asistent: loan-Marcel Orosfoian
Asupra cererii introduse de CASONI EMIL domiciliat in Loc. Mihesu De Cémpie, Str 1

Decembrie 1918, Nr. 54A, Jud. Mures privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale
(U.i.) in cartea funciara,iin bhaza:

-Act Administrativ nr.Hot.11/10-04-2009 emis de Primaria Mihesu de Campie:
-Act Administrativ nr.HG-964/-anexa 61, P0z-117,118,133,134./08-05-2001 emis de Guvernul
Romaniei, documentai:iie cadastrala avizata de OCP| Mures; '

-Act Administrativ Nnr.5638/04-11-2019 emis de Primaria Mihesu de Campie;

fiind indeplinite conditi1|1e prevazute la art, 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in sumalde 0 lei, cu
documentul de plata: i'

pentru serviciul avand G;odul 211

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente |a inscriere

Admiterea cererii cu privire |a:

- imebilul cu nr. cadastral 51155

- Imobilul cu nr. topografic 27, inscris in cartea funciara 50659 UAT Mihesu de Campie avand
proprietarii: STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B.1, STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B.2:
- se intabuleaza dreptu] de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 5172/6672 asupra A.1lin
favoarea COMUNA MIMESU DE CAMPIE, domeniul public, sub B.1 din cartea funciara 51155 UAT
Mihesu de Campie; |

- Notare, Se sisteaza C.F. nr.50659/UAT Mihesu de Campie ca urmare a alocarii numarului cadastral
51155 pentru intregul imobil si deschiderii CF nr. 51155/UAT Mihesu de Campie asupra A.1, Al.l
sub B.4 din cartea funciara 50659 UAT Mihesu de Cémpie; )
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1500/6672 asupra A.1 in
favoarea COMUNA MIHESU DE CAMPIE, dameniul privat, sub B.2 din cartea funciara 51155 UAT
Mihesu de Campie; ) .
- Se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra Al.1, A1.2 in
favoarea COMUNA MIHESU DE CAMPIE, domeniul public, sub B.3 din cartea funciara 51155 UAT
Mihesu de Campie; |

DISPUNE

Prezenta se va comunica partilor:
CASON! EMIL
MAIER ROMEO-TUDOR;

|
*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate |Imobiliara Ludus, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef '

Data solutionarii,

08-11-2019 TN\
o ORDER
Vb el € R i
i ,.»"Wu'-‘imw_j.f-- . -
\PEED L :’Da‘Wmnawra)
\',f-r-""'|

¥) Cu exceptia situatiilor p?eva'zute fa Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receplie siinscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.
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ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA MIHESU DE CAMPIE
Loc.Mihesu de Campie,str.Mihai Emfnescu,nr,4,Jud.,Mures.
Tel /Fax 0265420313, cod postal 547420,emaj| mihesu@cjmures.ro

N REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Tnchir!erii prin licitatie publics a imobilului situat in Comuna Mihesu de Campie, sat

asigura legalitatea unui astfel de demers, de inchiriere, prin licitatie publicd deschis.
Date imobil:
Str. Alexandru Petofi, nr. 6-8 ~sat Mihesu de Campie — domeniul public al comunei, conform anexa 61 |a

1G 964/2002 inventar domeniul public, inscris n CF 91155 Mihesu de Campie, C1.
>uprafata utila: 57,91 mp.

e propune spre analiza si aprobare:

Studiul de oportunitate,

Caietul de sarcini,

Instructiuni de participare la licitatie- Fisa de date

Draft-ul contractului de inchiriere

Cate preliminare: inchiriere pentru perioada de 10 de ani, cu posibilitate de prelungire in conditiile legii, cu
iricd jumatate din maximul perioadei inchirjate.

I ofay Ry

Chiria lunara, conform formulei de calcyl:
Spatiu total util farmacije - 57,91 mp.

Val. Imp. Cladire: 44.002 lei

Suprafata totals: 57,91 mp

44.002 lei + 57,91 mp = 759,83 leilan

- 759,83 lei + 12 |unj = 63,32 lei/luna

Initiator,
Primar
Casoni Emil




ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA MIHESU DE CAMPIE
Loc.Mihesu de Campie,str.Mihaj Emfnescu,nr.4,Jud.,Mures,
Tel./Fax 0265420313,c0d postal 547420 email mihesu@cjmures.ro

N RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a imobilului situat in Comuna Mihesu de Campie, sat

Str. Alexandru Petofi, nr. 6-8 —sat Mihesu de Campie — domeniul public al comunei, conform anexa 61 Ia
HG 964/2002 inventar domeniul public, inscris Tn CF 51155 Mihesu de Campie, C1.

Suprafata utila: 57,91 mp.
Se propune Spre analiza si aprobare:

1. Studiul de oportunitate,

2. Caietul de sarcini,

3. Instructiuni de Participare |a licitatie- Fisa de date
4, Draft-ul contractului de inchiriere

Date preliminare: inchiriere pentru perioada de 10 de ani, cu posibilitate de prelungire in conditiile legii, cu
inca jumatate din maximul perioadei inchiriate.

Zhiria lunard, conform formulei de calcul:
3patiu total util farmacie 57,91 mp.

‘/al. Imp. Cladire; 44.002 lej

vuprafata totala: 57,91 mp

£4.002 lei + 57,91 mp = 759,83 lei/an

- 759,83 lei = 12 lunj = 63,32 lei/luna

publice de inchiriere s3 fie de 500 lei/luna.
Avand in vedere cele de mai Sus, sa rugam sa analizatj, avizati gi aprobati proiectul de hotarare
pezentat.

Compartiment contabilitate, Responsabil urbanism,
inipozite si taxe locale,resurse umane

Pop Emilia Hulpe Ana-Maria

= —



