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NF. 5409 din 23.08.2023

PROIECT DE HOTARARE
privind constatarea incetdrii unui contract de concesiune si aprobarea Tnchirierii prin licitatie publica a

inei suprafete totale de 48,25 ha teren cu destinatie agricola situat in Comuna Mihesu de Campie, sat
Mihesu de Campie

Hrimarul comunei Mihesu de Campie, judetul Mures
Avand in vedere:
Referatul de aprobare nr. 5408 din 23.08.2023, prin care primarul comunei Mihesu de Campie, judetul
ures, propune constatarea ncetarii unui contract de concesiune si aprobarea inchirierii prin licitatie
ublica a unei suprafete totale de 4825 ha teren cu destinatie agricold situat in Comuna Mihesu de
ampie, sat Mihesu de Campie,
otararea Guvernului nr.964/2002 privind atestarea domeniului public al judetului Mures,precum si al
unicipiilor,oraselor si comunelor din judetul Mures,Anexa 61-Inventarul bunurilor ce apartin domeniului
bublic al comunei Mihesu de Campie, judetul Mures
Ordinul Prefectului judetul Mures nr.278 din 29.05.2003 privind trecerea in proprietate privata a comunei
Mihesu de Campie a izlazurilor comunale
Hotararea Consiliului Local Mihesu de Campie nr.13 din 10.04.2009 privind nominalizarea
hmplasamentelor de teren din izlazul comunal care face parte din domeniul public si domeniul privat al
Lomunei Mihesu de Campie, judetul Mures
 Rapoartele de evaluare din data de 18.08.2023,intocmite de catre evaluatorul autorizat ANEVAR
|.Scridon D.loan,pentru teren arabil extravilan in suprafata de 20,25 ha identificat prin nr. topografic A
D247 si pentru teren arabil extravilan in suprafata 28 ha, identificat prin nr. topografic A 2266/1/1/1
_prevederile Legil nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative republicata,cu modificarile si completérile ulterioare
Avand in vedere prevederile art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ,¢”, alin. (6), lit. 2", art. 139, alin. (3),
lit. ,g", art. 196, alin. (1), lit. a", art. 297, alin. (1), [it. ¢’ si ale art. 332-348 din OUG nr. 57 din 2018,
privind Codul Administrativ al Romaniei, cu modificirile si completarile ulterioare,

Propune :

Art. 1. Se constata si se ia act de incetarea Contractului de concesiune nr. 1696/10.04.2009 si a
actelor aditionale subsecvente, incheiat intre U.A.T. Comuna Mihesu de Campie si dl. Nimas Mihai, prin
decesul acestuia, conform Certificat de deces Seria D.12 Nr.524996

Art. 2. - Se aproba inchirierea, prin licitatie publica deschis3, a terenului Tn suprafata totala de
48,25 ha cu destinatia de teren agricol-arabil, extravilan, proprietate publica a Comunei MIHESU DE

CAMPIE, identificat prin nr. topografic A 2247 (20,25 ha) si A 2266/1/1/1 (28 ha).
irierea terenului in suprafata totala de 48,25

Art. 3. - Se aproba studiul de oportunitate pentru fnchi
ha cu destinatia de teren agricol-arabil, conform anexei nr. 1, la prezenta hotarare.
Art. 4. - Se aproba Caietul de sarcini pentru inchirierea terenului in suprafata totald de 48,25 ha
cu destinatia de teren agricol-arabil, prevazut “n anexa nr. 2 la prezenta hotarare.
Art. 5. - Inchirierea terenului in suprafata totald de 48,25 ha cu destinatia de teren agricol-arabil,
extravilan, proprietate publica a Comunei MIHESU DE CAMPIE se va face pe O perioadd de 10 ani,
incepand cu data semnarii contractului de Inchiriere si a procesului-verbal de predare primire a bunului.
Art. 5. - (1) Nivelul minim a! chiriei care reprezinta si pretul de pornire al licitatiei publice deschise
este de 49.503,78 leifan. Chiria anuald este calculata pornind de la valoarea totald de inventar a
terenurilor in suprafata de 48,25 ha, respectiv 39 din 1.650.126 lei, conform Raportului de evaluare din
data de 18.08.2023, incheiat de 1I. SCRIDON [OAN, evaluator autorizat ANEVAR, care se aproba si
devine parte integranta din prezenta hotarare.
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Art. 7. - (1) Se aproba Fisa de date si Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii
de inchiriere a terenului in suprafata totald de 48,25 ha cu destinatia de teren agricol-arabil, prevazute in
anexanr. 3

(2) Data organizarii licitatiei si termenul limita de depunere a ofertelor se va stabili Tn
conformitate cu prevederile legale, cuprinse in interiorul art. 332-348 ale Codului administrativ al
Romaniei.

Art. 8. - Pentru desfasurarea procedurilor legale si evaluarea ofertelor in vederea inchirierii se
constituie o comisie formata din 5 membri, astfel:

1. Costinas Cristian-Gabriel - Primaria Mihesu de Campie — Presedinte,

2 Pop Emilia - Primaria Mihesu de Campie — Membru

3. Reprezentant structura teritorialda ANAF — Membru

4. ' - consilier local, — Membru,

5. _ - consilier local, — Membru
M

1L,

2.

embri supleanti:
Hulpe Anamaria - Primaria Mihesu de Campie — Membru,
- consilier local, — Membru

Comisia se va mai putea completa si cu alti reprezentanti, in conformitate cu prevederile legale.

Comisia de solutionare a eventualelor contestatji este formata din :

1. Boca llarie - Primaria Mihesu de Campie— Presedinte

2. Trif Maria -Primaria Mihesu de Campie — Membru

3. -consilier local — Membru

Art. 9. - Se aprobd modelul Contractului de inchiriere prevdzut in anexa nr. 4 la prezenta
hotarare.

Art. 10. - Se mandateaza primarul Comunei MIHESU DE CAMPIE ca in numele si interesul
autoritatii publice locale sa semneze contractul de Tnchiriere.

Art. 11. Prin grija Secretarului UAT Mihesu de Campie, prezenta hotérare va fi adusa la
cunostintd publica prin afisare la sediul Consiliului local al comunei Mihesu de Campie, se va comunica
spre Institutia Prefectului Judetului Mures si compartimentelor de specialitate din cadrul Primariei Mihesu
de Campie, spre afisare si pe pagina de internet www.mihesudecimpie.ro

Initiator Proiect,
Primar Casoni Emil

Avizat pentru legalitate,
Secretar general,
Vamos lleana-Adriana
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JUDETUL MURES

COMUNA MIHESU DE CAMPIE

CONSILIUL LOCAL

Anexa nr. 1 la Proiectul de hotéréare nr.5409 din 23.08.2023

STUDIU DE OPORTUNITATE
aprobarea Inchirierii prin licitatie publica a unei suprafete totale de 48,25 ha teren cu destinatie agricola
situat in Comuna Mihesu de Campie, sat Mihesu de Campie

1. Obiectul inchirierii

Obiectul inchirierii prin licitatie publica il constituie terenul in suprafata totala de 48,25 ha cu destinatia
de teren agricol-arabil, extravilan, proprietate publica a Comunei MIHESU DE CAMPIE, identificat prin
|l nr. topografic A 2247 (20,25 ha) si A 2266/1/1/1 (28 ha).

Terenul ce urmeaza a fi inchiriat este liber de sarcini, fara a avea obiecte de inventar sau mijloace fixe
in interior

Terenul inchiriat va fi utilizat doar in scopul desfasurarii de activitati agricole.

2 Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica acordarea inchirierii
2.1 Motivele de ordin economic

inchirierea terenului cu destinatie agricola constituie o sursa permanentd si sigura de venituri pentru
bugetul local. Chiria obtinutd prin inchiriere se face venit la bugetul local al comunei MIHESU DE
CAMPIE.

Potentialii ofertanti pentru inchirierea acestui spatiu, il vor exploata n bune conditii conform destinatiei
acestuia, respectiv teren agricol-arabil.

2.2-Financiar

Suprafata totala : 48,25 ha.

Defalcat : A 2247 (20,25 ha) si A 2266/1/1/1 (28 ha)

Val. Imp. Teren conform Raport de evaluare:

692.542 lei (20,25 ha)+957.584 lei (28 ha)

Total valoare : 1.650.126 lei .

Avand in vedere realizarea activitatilor economice de productie agricola care au scop profitul economic,
precum $i reincadrarea in cuantumul chiriilor similare din zona, se propune ca preful de pornire al
licitatiei publice de inchiriere s3 fie de 3% din valoarea evaluata/an, respectiv 49.503,78 lei/an

Social

Pentru stimularea sectorului privat, inchirierea pare a fi cea mai buna forma care are tendinta sa creeze
noi locuri de munca pentru personalul din domeniul agricol.

Prin materializarea acestui obiectiv vor avea de castigat atat locuitorii din Comuna MIHESU DE CAMPIE
prin asigurarea de dezvoltare economicd cét si bugetul local prin sumele incasate ca chirie si taxe si nu
n uitimul rand chiriasul.
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2.3 Mediu

Din punct de vedere a mediului, prin inchirierea acestui teren se contribuie la 0 mai buna salubrizare a
acestuia, a zonei de deservire, a circuitelor de intrebuintare a terenurilor agricole.

3. Nivelul minim al chiriei

Suprafata totald : 48,25 ha.

Defalcat : A 2247 (20,25 ha) si A 2266/1/1/1 (28 ha)

Val. Imp. Teren conform Raport de evaluare:

692.542 lei (20,25 ha)+957.584 lei (28 ha)

Total valoare : 1.650.126 lei

Avand in vedere realizarea activititilor economice de productie agricola care au scop profitul economic,
precum si reincadrarea in cuantumul chiriilor similare din zon&, se propune ca pretul de pornire al
licitatiei publice de inchiriere sé fie de 3% din valoarea evaluatd/an, respectiv 49.503,78 lei/an

Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei. Chiria stabilita in urma
licitatiei organizate se va specifica Tn contractul Incheiat, urmand a se achita la termenele convenite de
partile semnatare a contractului si stipulate n contractul de inchiriere.

4. - Modalitatea de acordare a inchirierii

in vederea atribuirii spatiului vacant, si pentru asigurarea transparentei si a unui tratament egal a tuturor
solicitantilor, este necesara organizarea unei licitatii publice.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2ofertanti.

in cazul in care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul celei de a doua licitatii publice,
chiriasul va decide initierea procedurii de negociere directa.

Atribuirea contractelor de inchiriere pentru spatiul mai sus mentionat este necesard pentru exploatarea
eficace in regim de continuitate si de permanenta a spatiilor in care au functionat cabinete medicale.

5. - Durata estimata a Tnchirierii

Durata inchirierii este de 10 ani, fara posibilitatea prelungirii acesteia cu cel mult jumatate din perioada
initiala.

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere

Termenul preconizat pentru realizarea procedurii de inchiriere este de 60 zile de la depunerea si
aprobarea documentatiei de inchiriere

Primar; Consilier (taxe impozite);

Emil Casoni Zahan Vetyta
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Anexa nr. 2 la Proiectul de hotarare nr.5409 din 23.08.2023

CAIET DE SARCINI

aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unei suprafete totale de 48,25 ha teren cu destinatie agricola
situat in Comuna Mihesu de Campie, sat Mihesu de Campie

1. Obiectul inchirierii

1 1. Terenul in suprafat3 totala de 48,25 ha cu destinatia de teren agricol-arabil, extravilan, proprietate
publicd a Comunei MIHESU DE CAMPIE, identificat prin nr. topografic A 2247 (20,25 ha) si A 2266/1/1/1
(28 ha).

1.2. Terenul inchiriat va fi utilizat doar in scopul desfasurrii de activitati agricole.

2. DURATA INCHIRIERII

2.1. Terenul in suprafatd totala de 48,25 ha se inchiriaza pe 0 perioada de 10 ani , Tncepand cu data
semndrii contractului de inchiriere si a procesului verbal de predare primire constructie.

3 CHIRIA SI GARANTII FINANCIARE

3 1. Nivelul minim al chiriei care reprezinté si pretul de pornire al licitatiei este de 49.503,78 lei/an pentru
intreaga suprafata.

3.2 Chiria stabilita in urma licitatiei organizate se va specifica in procesul verbal incheiat, urmand a se
achita la termenele convenite de partile semnatare a contractului si stipulate in contractul de inchiriere.
3.3. Chiria se face venit la bugetul local al comunei MIHESU DE CAMPIE.

3 4. in termen de 5 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere chiriasul este obligat s& depuna,
cu titlu de garantie, o suma reprezentand o chirie anuald, datorata chiriasului.

4. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

4 1. Criteriul de atribuire a ofertei castigatoare este cel mai mare nivel al chiriei. Dacd mai multe oferte
au acelasi pret autoritatea contractanta va solicita reofertarea pretului in plic inchis. Ofertantii care nu
indeplinesc criteriile de calificare sau care prezinta oferta sub pretul de pornire vor fi descalificati.

4 2. Valabilitatea ofertei minim 60 de zile.

5. CONTRACTUL DE INCHIRIERE $I EFECTELE ACESTUIA

5.1. Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

5.2. Forma si continutul - cadru al contractului de inchiriere sunt prezentate in anexa nr. 4 |a proiectul de
hotarare si in formularele licitatiei.

5 3 Contractul de inchiriere se incheie in termen de 5 de zile de la data la care chiriasul a informat
ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

5.4. Ofertantul se considera informat la data receptiondrii scrisorii cu confirmare de primire, care contine
acceptarea ofertei sale.

5 5. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzd incheierea contractului de inchiriere, licitatia se
anuleaza, iar el pierde garantia depusa pentru participare, precum si plata de daune interese, chiriagul
reluand procedura licitatiei de la etapa publicarii anuntului, cu pastrarea valabilitatii studiului de
oportunitate si a caietului de sarcini.

6. DREPTURILE CHIRIASULUI

6.1. Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si raspunderea sa, terenul cu destinatia
agricola care face obiectul contractului de inchiriere.

6.2. Chiriasul are dreptul de a folosi bunul care face obiectul inchirierii, potrivit naturii bunului s
obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.

r e OBLIGATIILE CHIRIASULUI

7.1. Chiriasul este obligat s& asigure exploatarea eficace in regim de continuitate a terenului ce face
obiectul inchirierii.
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7 2. Chiriasul este obligat sa plateasca chiria.

7 3. Chiriasul are obligatia de a restitui bunul inchiriat, dupa expirarea contractului de inchiriere, in
deplina proprietate, liber de orice sarcing, inclusiv investitiile realizate, cel putin in conditiile in care a fost
preluat, in caz contrar urmand sa suporte contravaloarea daunelor produse.

7 4. Chiriasul poate investi fn bunul imobil inchiriat sau poate realiza lucréri de modernizare a acestuia
numai cu acordul chiriasului.

7 5. La incetarea contractului de inchiriere din alte motive decat prin ajungere la termen, excluzand forta
majora si cazul fortuit, chiriagul este obligat sa asigure continuitatea prestarii activitatii sau serviciului
public, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acesteia de catre concedent.

7 6. Tn cazul in care chiriasul sesizeazd sau considera posibilitatea existentei unei cauze de natura sa
conduca la imposibilitatea realizarii activitatii sau serviciului public, va notifica de indati acest fapt
chiriasului, in vederea luZrii masurilor ce se cuvin pentru asigurarea continuitatii activitatii sau serviciului
public.

8. DREPTURILE CHIRIASULUI

8.1. Chiriagul are dreptul sa inspecteze bunul imobil inchiriat, s& verifice stadiul de realizare a
investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul publicd prin realizarea activitati sau
serviciului public, verificand respectarea obligatiilor asumate de chirias.

8 2. \erificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a chiriagului.

9. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

g.1. Chiriasul este obligat s% nu 1l tulbure pe chiriag in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
inchiriere. '

9 2. Chiriasul nu are dreptul s modifice Tn mod unilateral contractul de nchiriere, n afara de cazurile
prevazute expres de lege si de contract.

9.3. Chiriasul este obligat s notifice chiriagului aparitia oricaror imprejurari de naturd sa aduca atingere
drepturilor chiriasului, daca are cunostintd despre aceasta.

10.  INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

10.1. Contractul de inchiriere inceteaza in urmétoarele situatii

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, daca partile nu convin in scris prelungirea
acestuia, in conditiile legit;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald contractului de
catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina chiriasului;

c) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre chirias, prin rezilierea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului,

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin rezilierea unilaterala a
contractului de catre chiriag, cu plata de despagubiri in sarcina chiriagului;

e) |a disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective
a chiriasului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) schimbarea destinatiei spatiilor dupa inchiriere atrage rezilierea de drept a contractului de
inchiriere,

chiriasul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive personale, notificand
chiriasul cu 60 de zile inainte de data denuntarii;

h) in cazul in care titularul farmaciei nu mai desfasoara activitate farmaceutica.

11.  CONDITII DE PARTICIPARE

11.1 Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) A platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) A depus oferta, impreuna cu toate documentele solicitate, in termenele stabilite de Comuna
Mihesu de Campie;

c) Are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plataa impozitelor, a taxelor si a contributiilor

catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d) Nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;
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4.2 Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana sau societatea care a fost desemnata castigatoare
L o licitatie publica anterioara privind bunurile Comunei Mihesu de Campie in ultimii 3 ani, dar nu a
ncheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru 0 perioada de 3 ani,
Lalculata de la desemnarea persoanei/societatii respective drept castigatoare la licitatie.

i1 2. Tn vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie sa plateasca:

garantia de participare la licitatie, Tn valoare de 2.500 lei.

- caietul de sarcini in valoare de 100 lei.

11.3. Garantia de participare si caietul de sarcini se vor achita, separat, la casieria Primariei comunei
MIHESU DE CAMPIE sau  prin transfer  bancar in contul de TREZORERIE
, ori scrisoare asiguratorie, I conditiile legii.

11.4. In cazul necastigarii licitatiei, garantia de participare se restituie la cerere de la primariei comunei

MIHESU DE CAMPIE.

11.5. Ofertele se depun in doua plicuri inchise i sigilate unul exterior si unul interior la Primaria comunel
Mihesu de Campie, secretariat, panaladatade i iRoTele SRR

11.8. Pe plicul exterior se va indica obiectul Inchirierii pentru care este depusa oferta.

11.7. Plicul exterior va trebui sa contina:

Pentru persoane fizice :

-Scrisoare de inaintare,

- Actul de identitate;
- Certificat fiscal privind impozitele si taxele locale valabil la data depunerii ofertelor si care sa ateste

neexistenta unor datorii catre bugetul local;
- Chitantele prin care se dovedeste plata garantiei de participare la licitatie si plata caietului de sarcini.

Pentru persoane juridice

a) — Scrisoare de Tnaintare

b) — imputernicirea persoanei desemnate si participe |a deschidere (daca este cazul) si o copie
dupa actul de identitate al acesteia;

c) ~ofisdcu informatii privind ofertantul (cerere tip);

d) — o declaratie de participare la licitatie cu oferta independenta semnata de catre ofertant fara
ingrosari, stersaturi sau modificari (cerere tip);

e) _ certificat constatator emis de oficiul registrului comertului din care sa rezulte domeniul de
activitate ,,activitati agricole” (original , copie legalizata sau copie Xerox semnata pentru conformitate cu
originalul)

_ dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul general consolidat ANAF si
bugetul local, prin prezentarea de certificate de atestare fiscala eliberate de organul fiscal competent;

a) - Chitantele prin care se dovedeste plata garantiei de participare |a licitatie si plata caietului de
sarcini.

11.8. Plicul interior inchis va trebui s& contina:

a) - oferta financiara cu pretul ofertat;

11.9. Pe plicul interior, care continé oferta propriu — zisa, s inscriu numele si denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Primar; Consilier (taxe si impozite);

Emil Casoni Zahan Vptuta
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DETUL MURES

OMUNA MIHESU DE CAMPIE

JIONSILIUL LOCAL

Anexa nr. 3 la Proiectul de hotarare nr.5409 din 23.08.2023

(FISA DE DATE)
INSTRUCTIUNI
PRIVIND ORGANIZAREA Sl DESFASURAREA

PROCEDURII DE INCHIRIERE

rt. 1. - Ofertantii interesati n a participa la licitatia publicd pentru inchirierea terenului in suprafata totala
e 48,25 ha cu destinatia de teren agricol-arabil, extravilan, proprietate publica a Comunei MIHESU DE
SAMPIE, identificat prin nr. topografic A 2247 (20,25 ha) si A 2266/1/1/1 (28 ha), organizata in
fonformitate cu_prevederile OUG 57/2019 Codul administrativ al Romaniei, vor depune pana la data

‘ RO |2 SECRETARIATUL din cadrul Primariei comunei Mihesu de Campie, judetul
Mures, oferta pentru inchirierea spatiului nominalizat in anuntul public.

h\rt 2. - Forma de licitatie folosita de organizator este licitatia publicd deschisa, cu oferta in plic.

Art, 3. - La licitatia pentru inchirierea terenului de 48,25 ha se pot inscrie persoane fizice si juridice care
ndeplinesc conditiile si prezintd documentele cerute prin Caietul de sarcini. Nu are dreptul sa participe la
icitatie persoana sau societatea care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioara
privind bunurile Comunei Mihesu de Campie in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o perioada de 3 ani, calculata de la desemnarea

persoanei/societatii respective drept castigatoare la licitatie.
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE Sl PREZENTARE A OFERTELOR

Art. 4. - Ofertele se redacteaza in limba romana.

Art. 5. - Ofertele se depun la sediul chiriasului, pana la data si ora precizata in anuntul public, in doua
plicuri inchise si sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza in ordinea primirii lor in
Registrul de evidenta - candidaturi si oferte - la SECRETARIAT precizandu-se data si ora.

Art. 6. - Fiecare ofertant poate depune o singura oferta.

Art. 7. - Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabilita in anuntul procedurii, precum si eventuale solicitari de clarificari, cu minim 5 zile
lucrartoare inainte de termenul de depunere oferte.

Art. 8. - Riscurilé legate de transmiterea ofertei, forta majora ¢ad in sarcina persoanei interesate.

Art. 9. - Oferta depusd la o altd adresa a chiriasului decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei limita
pentru depunere se retumeaza nedeschisa.

Art. 10. - Continutul ofertelor trebuie s3 ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, chiriasul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Art. 11. - Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta.

Art. 12, -
Plicul exterior va trebui sa contina:

Pentru persoane fizice :

-Scrisoare de inaintare,

- Actul de identitate;

. Certificat fiscal privind impozitele si taxele locale valabil la data depunerii ofertelor si care sa ateste
neexistenta unor datorii catre bugetul local;
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Chitantele prin care se dovedeste plata garantiei de participare la licitatie si plata caietului de sarcini.

Pentru persoane juridice :

3)) — Scrisoare de naintare

D) — imputernicirea persoanei desemnate s& participe la deschidere (daca este cazul) si o copie
Hupa actul de identitate al acesteia;

C) — o fis& cu informatii privind ofertantul (cerere tip);

) — o declaratie de participare la licitatie cu oferta independenta semnata de catre ofertant fara
ngrosari, stersaturi sau modificari (cerere tip);

E) _ certificat constatator emis de oficiul registrului comertului din care sa rezulte domeniul de

hctivitate ,,activitati agricole” (original , copie legalizata sau copie xerox semnata pentru conformitate cu
priginalul)

) — dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul general consolidat ANAF si
bugetul local, prin prezentarea de certificate de atestare fiscala eliberate de organul fiscal competent;

q) - Chitantele prin care se dovedeste plata garantiei de participare la licitatie si plata caietului de
sarcini.

Art. 13. - Plicul interior va trebui s& contina:
a) - oferta financiara;

Art. 14. - Pe plicul interior, care contine oferta propriu — zisa, se inscriu numele si denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE

Art. 15. - Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice deschise este necesara participarea a cel putin
2 ofertanti.

Art. 16. - Plicurile, inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie sau n anuntul negocierii directe, dupa caz.

Art. 17. - Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta comisia de evaluare elimina ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate prin prezentele instructiuni.

Art. 18. - Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sa intruneasca conditiile solicitate prin prezentele instructiuni.

Art. 19. - Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare va intocmi
procesul verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

Art. 20. - Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal de catre toti
membri comisiei de evaluare si de cétre ofertanti sau imputernicitii acestora.

Art. 21. - Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al inchirierii.

Art. 22. - In urma analizérii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urméa de la procedura de atribuire.
Art. 23. - Procesul — verbal se semneaz de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

Art. 24. - In baza procesului — verbal care indeplineste conditiile prevazute la aliniatul precedent, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite chiriasului.

Art. 25. - Raportul transmis chiriagului se depune la dosarul inchirierii.

Art. 26. - Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune chiriagului solicitarea
oricaror clarificari si completari necesare.

Art. 27. - In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare chiriasul
procedeazi la informarea ofertantului castigator despre alegerea sa, precum si la anuntarea celorlalti
ofertanti despre respingerea ofertelor lor.
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Art. 28. - Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractantd in termen de 4 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

Art. 29. - Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul cel mai mare nivel
al chiriei.

Art. 30. - Pe baza evaluarii ofertelor de cétre comisia de evaluare, secretarul intocmeste procesul verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

Art. 31. - In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza n scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator despre alegerea
sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicdnd motivele care au stat la baza
respingeril.

Art. 32. - Anuntul de atribuire se transmite spre publicare in conditiile legii.

Art. 33. - Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin elementele prevazute in OUG 57/2019 Codul
administrativ al Romaniei

PROCEDURA INCHIRIERII PRIN NEGOCIERE DIRECTA

Art. 34. - In cazul in care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul celei de-a doua licitatii
publice, autoritatea contractanta va decide initierea procedurii de negociere directa.

Art. 35. - Negocierea directa se poate desfasura in prezenta unui singur ofertant care a prezentat o
oferta valabila.

Art. 36. - Pretul de pornire al negocierii directe este pretul de pornire al licitatiei publice.

Art. 37. - Autoritatea contractantd procedeaza la publicarea anuntului negocierii directe, in conditiile legii.
Art. 38. - Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal de catre toti
membri comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Art. 39. - Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute In
caietul de sarcini al Inchirierii.

Art. 40. - In urma analizarii ofertelor de céatre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces- verbal in care mentioneazé ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

Art. 41. - Procesul — verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

Art. 42. - In baza procesului — verbal care indeplineste conditille prevazute la aliniatul precedent, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite chiriasului.

Art. 43. - In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, chiriasul
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator despre alegerea sa si pe
ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicand motivele care au stat la baza respingerii.

Art. 44. - Raportul transmis chiriasului se depune la dosarul inchirierii.

Art. 45. - La data prevazuta in anuntul negocierii pentru inceperea procedurii, autoritatea contractanta
programeaza ofertantii si Ti informeaza, in scris, despre data negocierii directe. Art. 46. - Pentru
negocierea directa va fi pastrat caietul de sarcini aprobat pentru

licitatia publica.

Art. 47. - Autoritatea contractantad va negocia cu fiecare ofertant la data stabilitd conform programérii
negocierile se desfasoara potrivit conditiilor prevazute in prezentele instructiuni.

Art. 48. - Pe parcursul procedurii de negociere directd, comisia de evaluare poate propune autoritatii
contractante solicitarea oricaror clarificari si completari necesare.

Art. 49. - In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd o transmite ofertantilor vizati.

Art. 50. - Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea comisiei In termen de doua zile lucratoare de la
primirea acesteia.
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GARANTIA DE PARTICIPARE

Art. 51. - Garantia de participare la licitatie este de 2.500 lei, si se va constitui prin, chitanta sau
scrisoare de garantie bancara, asiguratorie, se va achita la casieria Primariei comunei MIHESU DE
CAMPIE sau in contul de TREZORERIE 7~ y A4 il

Art. 52. - Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de desemnarea
castigatorului.

Art. 53. - Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinutd de catre concedent pana
in momentul incheierii contractului de inchiriere.

Art. 54. - Refuzul ofertantului castigitor de a semna contractul de inchiriere duce la pierderea garantiei
de participare si, daca este cazul, la plata de daune interese.

Art. 55. - Chiriasul este obligat sa restituie candidatilor declarati necastigatori garantia de participare n
termen de 10 zile de la data desemnarii castigatorului.

PROCEDURA DE CONTESTARE A LICITATIEI PUBLICE

Art. 56. - In termen de 5 zile calendaristice de la primirea comunicdrii de respingere a ofertelor, la
solicitarea, in scris, a ofertantilor respinsi, autoritatea contractanta va transmite o copie de pe procesul
verbal de evaluare a ofertelor.

Art. 57. - In termen de 3 zile calendaristice de la primirea copiei de pe procesul verbal de evaluare a
ofertel or, ofertantii pot depune contestatii cu privire la modul in care au fost respectate dispozitiile legale
care reglementeaza procedura inchirierii prin licitatie publica deschisa, la sediul chiriasului sau locul
depunerii ofertelor, potrivit anuntului public, precum si la Tribunalul Mures, cu datele de identificare din
anuntul public.

Art. 58. - In termen de 5 zile calendaristice de la primirea contestatiei autoritatea contractanta este
obligata si solutioneze contestatia si s& comunice raspunsul sau contestatarului.

Art. 59. - In cazul in care contestatia este fondata, chiriagul va revoca decizia de desemnare a
ofertantului castigator si o va notifica tuturor ofertantilor.

Art. 60. - In acest caz, licitatia va fi anulata si se va organiza o noua licitatie.

INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Art. 81. - Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.
Art. 62. - Contractul de inchiriere trebuie sa contina:

a) partea reglementard a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in caietul
de sarcini;
b) alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor.

Art. 63. - Forma si continutul-cadru al contractului de inchiriere sunt prezentate in anexa nr. 4 la proiectul
de hotarare.

Art. 84. - Contractul de inchiriere se incheie in termen de 10 de zile de la data la care chiriasul a informat
ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

Art. B5. - Ofertantul se considera informat la data receptionarii scrisorii recomandate cu confirmare de
primire, care contine acceptarea ofertei sale.

Art. 66. - In cazul in care ofertantul declarat castigétor refuza incheierea contractului de inchiriere,
licitatia se anuleaza, iar el pierde garantia depusd pentru participare, cu plata de daune interese,
chiriasul reluand procedura licitatiei de la etapa publicarii anuntului, cu pastrarea valabilitatii studiului de
oportunitate si a caietului de sarcini.

Primar, Consilier (taxe si impzite);

Emil Casoni Zahan Vetufa

<
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Eormular nr. 3

DFERTANT

FORMULAR DE OFERTA
Privind inchirierea prin licitatie publica a unei suprafete totale de 48,25 ha teren cu destinatie agricola

situat Tn Comuna Mihesu de Campie, sat Mihesu de Campie
EIBEEL crvvmmes i sv e smnmans

% in urma examindrii documentelor licitatiei, a caror primire este astfel

confirmata, noi, SIPSEITIIAI  «comvores oo ou anm v ssmsna s s B0 00 ,
reprezentanti  ai e ,
(adresa ofertantului)

oferta noastra pentru inchirierea unei suprafete totale de 48,25 ha teren cu destinatie agricola situat In
Comuna Mihesu de Campie, sat Mihesu de Campie

\aloarea chirigi ofertatd .........ccoooermeememeeees leifluna

2. Valabilitatea ofertei: ...............- zile.

3. in conformitate cu instructiunile pentru ofertanti, inscrise in documentele licitatiei, anexam
garantia noastra de participare la licitatie, N SUMA A€..uvveieienrmmmenenenes lei, conform documentatiei de
atribuire.

4. Vom respecta conditiile impuse prin documentatia de licitatie.

5 Pana la definitivarea contractului de nchiriere, aceasta oferta impreuna cu comunicarea

transmisa de dumneavoastrd, prin care oferta noastré este stabilita ca fiind castigatoare, vor constitui un
contract de inchiriere angajament.

B. Am inteles sa consimtim ca, In cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind castigatoare, sa
constituim o garantie in conformitate cu prevederile din Caietul de sarcini.

Deplin autorizat sa semneze oferta pentru si in numele
.................................. (denumire ofertant).
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Model de Scrisoare de inaintare

OPERATORUL ECONOMIC inregistrat la sediul autoritatii contractante
nr. data ora

(denumire / sediu )

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Ca urmare a anuntului/invitatiei de participare nr. din ;

pentru atribuirea contractului (denumirea
contractului ) )

noi (denumirea/numele operatorului economic) va
transmitem alaturat urmatoarele:

1 Documentul (tipul, seria/numarul, emitentul) privind taxa de
participare, in cuantumul si in forma stabilitd de dumneavoastra prin documentatia de atribuire;

2. Pachetul/plicul sigilat si marcat in mod vizibil, continand, Tn original si intr-un numar de 1 copi:

a) oferta,;

b) documentele care insotesc oferta.

Avem speranta cé oferta noastra este corespunzitoare si va satisface cerintele.

Data completarii Cu stima,

Operator economic,

(semnétura autorizata )
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Formular nr. 2

OFERTANT

(denumirea, sediul, telefon, fax)
INFORMATII GENERALE
1.-Denumirea si sediul central :

D COAUI FISCAI Zuvvnnsvirmnneeens cmramscnnmmnssnssn s soanr s nr e s (copie)
3.-Numarul si data inregistratii la Registrul Comertului
.......................................................... (copie de pe certificatul de inmatriculare)

5.-Sediul comercial

societétii)
B e ey L ae————— LS
ADMINISTRATOR

(semnétura autorizata, stampila)
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Formular nr. 4

CERTIFICAT
de participare la licitatie cu ofertd independenta
| Subsemnatul/SUBSEMNALil, ..o . reprezentant/reprezentanti
IEHENL AE] ..o s ssssmmonrers sronoms ST SR :
intreprindere/asociere care va participa la procedura de achizitie publica organizata de
............... _in calitate de autoritate contractanta, CU NI ......vunens dindatade .....oocoveiiinnennsy

certific/certificam prin prezenta cé informatiile continute sunt adevérate si complete din toate punctele de
vedere.

Il. Certific/Certificam prin prezenta, in MIUMEIE oroeeeeeeecrveereecsnemsrasne e
............................................................... , urmatoarele:

5 consimt/consimtim descalificarea noastra de la procedura de achizitie publica in conditiile in care cele
declarate se dovedesc a fi neadevarate si/sau incomplete in orice privinta;

3 fiecare semnaturd prezentd pe acest document reprezinta persoana desemnata s& inainteze oferta de
participare, inclusiv in privinta termenilor continuti de oferta;

4. in sensul prezentului certificat, prin concurent se intelege oricare persoana fizica sau juridic, alta
decat ofertantul in numele ciruia formuldm prezentul certificat, care oferteaza in cadrul aceleiasi
proceduri de achizitie publicaa sau ar putea oferta, intrunind conditiile de participare;

5. oferta prezentata a fost conceputd si formulata in mod independent fata de oricare concurent,
f4ra a exista consultari, comunicari, intelegeri sau aranjamente cu acestia;
6. oferta prezentatd nu contine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in ceea ce

priveste preturile/tarifele, metodele/formulele de calcul al acestora, intentia de a oferta sau nu la
respectiva procedura sau intentia de a include in respectiva ofertd elemente care, prin natura lor, nu au
legatura cu obiectul respectivei proceduri;

7. oferta prezentatd nu contine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in ceea ce
priveste calitatea, cantitatea, specificatii particulare ale produselor sau serviciilor oferite;
8. detaliile prezentate n oferta nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui concurent inainte

de momentul oficial al deschiderii publice, anuntata de contractor.

lIl. Sub rezerva sanctiunilor prevézute de legislatia n vigoare, declar/declaram cé cele consemnate in
prezentul certificat sunt adevarate si intrutotul conforme cu realitatea.

Ofertant, B 1= H TP PP

Reprezentant!Reprezentan‘gi legali
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JUDETUL MURES
COMUNA MIHESU DE CAMPIE
CONSILIUL LOCAL
Anexa nr. 4 la Proiectul de hotarare nr.5409 din 23.08.2023

CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE

1. Partile contractante

1.1 COMUNA MIHESU DE CAMPIE, cu sediul in loc. MIHESU DE CAMPIE, comuna MIHESU DE
CAMPIE, judetul Mures, str. Mihai Eminescu nr. 4, avand contul IBAN nr. RO deschis la Trezoreria
Ludus, cod fiscal 7031608, telefon mihesu @cjmures,, reprezentat legal de— primar Emil
Casoni calitate de proprietar, pe de o parte,

Si

1.2. Persoand fizica, _, cu domiciliul in _ __, avand

seria , nr. , eliberat de - , la data
., CNP ‘ . telefon 7 ,

mail . cont bancar deschis la , IBAN

_ , in calitate de chirias,

1.2. Persoana juridica (actulconstitutiv al agentului economic) , cu sediul social n, inregistrat la
Registrul unic al comertului  sub nr.din , cod fiscal din e B (2[5 {3 TR—————— ,
R conamnmssmsss mmsmsms .contdeschisla.......c..cccoovnns __in calitate de chirias, pe de alta parte,

in temeiul prevederilor:

- Hotararii Consiliului Local nr. din 2023 privind aprobarea inchirierii prin licitatie
publicid a unei suprafete totale de 48,25 ha teren cu destinatie agricold situat in Comuna Mihesu de
Campie, sat Mihesu de Campie

2. Obiectul contractului de inchiriere

2 1. Obiectul contractului de inchiriere il constituie inchirierea unei suprafete totale de 48,25 ha teren cu
destinatie agricola situat in Comuna Mihegu de Campie, sat Mihesu de Campie

2.1.2 Suprafata totald ce urmeaza a fi inchiriata este de 48,25 mp, identificatd astfel: nr. topografic A
2247 (20,25 ha) si A 2266/1/1/1 (28 ha).

2.2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se va efectua pe baza de proces-verbal care va constitui
anexa nr. 2 la contractul de inchiriere.

2 3 Este interzisd subinchirierea in tot sau in parte, unei terte persoane, a spatiului care face obiectul
prezentului contract de inchiriere.
3. Termenul

3 1. Durata inchirierii este de 10 ani, incepand de la data de
3.2 Contractul de inchiriere poate nu poate fi prelungit.

4. Chiria

4.1. Chiria este de lei/an,

4.2 Plata chiriei se face prin conturile:

- contul  Primariei Mihesu de GAMPIE NI s . deschis

laTrezoreria orasului Ludus, judetul Mures.
= direct in numerar la casieria institutiei.
4.3 1 Plata chiriei se efectueazé anual, pana la data de 31 martie a fiecarui an.
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Tel /Fax 0265420313,cod postal 547420 ,email mihesu@cjmures.ro

4.4. Neplata chiriei in termenul prevazut la pct. 4.3 d& dreptul chiriasului sd pretinda penalitati in
Luantum de 0,25% din valoarea acesteia pe zi de intarziere.

1.5. Neplata chiriei pentru o perioada de un an duce la rezilierea contractului.

5. Drepturile partilor

5.1. Drepturile chiriasului

5.1.1. Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul imobil care
ace obiectul prezentului contract de inchiriere.

5.2. Drepturile chiriagului

5.2 1. Chiriasul are dreptul sa inspecteze bunul imobil inchiriat, s3 verifice stadiul de realizare a
nvestitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea activitatii sau
serviciului public, verificand respectarea obligatiilor asumate de chiriag.

2 2 Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a chiriagului.

B. Obligatiile partilor

5.1. Obligatiile chiriasului

|6.1.1. Chiriasul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a
bunului imobil care face obiectul inchirierii.

6.1.2. Chiriasul este obligat sa plateasca chiria.

6.1.3. Chiriasul are obligatia de a restitui bunul inchiriat, dupa expirarea contractului de inchiriere, n
deplina proprietate, liber de orice sarcina, inclusiv investitiile realizate, cel putin in conditiile in care a fost
preluat, In caz contrar urmand sa suporte contravaloarea daunelor produse.

6.1.4. Chiriasul poate investi in bunul imobil inchiriat sau poate realiza lucréri de modernizare a acestuia
numai cu acordul chiriagului.

6.1 5. In termen de 5 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere, chiriagul este obligat sa
depuna, cu titlu de garantie, o suma reprezentand o chirie anuala datorata.

6.1.6. La incetarea contractului de inchiriere din alte cauze decat prin ajungere la termen, excluzand
forta majora si cazul fortuit, chiriasul este obligat sa asigure continuitatea prestarii activitatii sau
serviciului publica, in conditiile stipulate in contract, pani la preluarea acesteia de catre proprietar.

6.1.7. In cazul in care chiriagul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de naturd sa
conducd la imposibilitatea realizérii activitatii sau serviciului public, va notifica de indata acest fapt
proprietarului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii sau
serviciului public.

6.1.8. Pe langa plata chiriei chiriasul are obligatia de a suporta cheltuielile privind utilitatile aferente (apa,
canal, lumina, gaz), dupd caz, precum sia taxelor si impozitelor datorate, conform Codului fiscal.

6.2. Obligatiile proprietarului

6.2.1. Proprietarul este obligat sa nu il tulbure pe chiriag in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de inchiriere.

6.2.2. Proprietarul nu are dreptul sa modifice n mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de
cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract. ;

6.2.3. Proprietarul este obligat sa notifice chiriasului aparitia oricaror imprejurdri de natura sa aduca
atingere drepturilor chiriasului, daca are cunostinta despre aceasta.

7. Modificarea contractului

7.1. Proprietarul poate modifica unilateral partea reglementara a prezentului contract de inchiriere, cu
notificarea prealabild a chiriasului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa
caz.

7 2 1. In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de inchiriere Ti aduce un prejudiciu, chiriasul
are dreptul s3 primeasca fn mod prompt o despagubire adecvata si efectiva.
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JUDETUL MURES
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Loc.Mihesu de Campie,str.Mihai Eminescu,nr.4,Jud. . Mures,
Tel./Fax 0265420313,cod postal 547420,email mihesu@cjmures.ro

7.2.2. In caz de dezacord intre proprietar si chirias cu privire la valoarea despéagubirii, aceasta va fi
stabilita de instanta judecatoreascd competents.

7.2.3. Dezacordul dintre proprietar si chiriag cu privire la despagubiri nu poate sa constituie un temei
pentru chiriag care sa conduc3 la sustragerea de la obligatiile sale contractuale.
8. Incetarea contractului de Inchiriere

8.1. Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urméatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite In prezentul contract, daca partile nu convin n scris prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
proprietar, cu plata unei desp&gubiri juste si prealabile in sarcina chiriasului;

9] in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre chiriag, prin reziliere unilaterald de catre
proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

() In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin rezilierea unilaterald a
contractului de catre chirias, cu plata de despagubiri in sarcina chiriasului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective
A chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

) schimbarea destinatiei spatiilor dupa inchiriere atrage rezilierea de drept a contractului de
nchiriere;

) chiriagul poate denunta unilateral contractul de nchiriere pentru motive personale, notificand
Chiriasul cu 60 de zile inainte de data denuntérii;

n) in cazul In care titularul nu mai desfasoard activitate farmaceutica.

D. Raspunderea contractuala

D.1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de inchiriere
ptrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

0. Forta majora

0.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de executarea in
nod necorespunzator, total sau partial, a oricarei obligatii care i revine in baza prezentului contract de
Inchiriere, daca neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzata
le forta majora, astfel cum este definita in lege.

0.2. Partea care invoca forta majora este obligatd s& notifice celeilalte parti, in termen de 2 zile de la
producerea evenimentului, si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

0.3. Daca in termen de 10 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteazs, partile au dreptul
a Tsi notifice ncetarea de plin drept a prezentului contract de inchiriere firi ca vreuna dintre ele s3
pretinda daune-interese.

1. Notificari

1.1. In acceptiunea parilor contractante orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte este
alabil indeplinita daca va fi transmisé la adresa/sediul prevazut in prezentul contract de inchiriere.

1.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare recomandata
qu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata de oficiul postal primitor
fle aceasta confirmare.
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1h 3. Daca notificarea se trimite prin telex sau prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare
dupa cea in care a fost expediata.

111 4. Notificarile verbale nu se iau in considerare.

112. Litigii

42 1. in cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibild pe cale amiabila, ele vor fi supuse spre
golutionare instantei competente.

13. Clauze finale

3 1. Orice modificare a prezentului contract de inchiriere se face numai prin act

mditional semnat de ambele parti contractante.

3.2 Prezentul contract de inchiriere, impreund cu anexele ... , care fac parte integranta
jin cuprinsul s&u, reprezinta vointa partilor si nlatura orice alta intelegere verbala dintre acestea,
nterioara sau ulterioard incheierii lUi.

13 3. Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat TN ... exemplare, din care ...............
S -, _data semnarii lui.

PROPRIETAR, CHIRIAS




L1 SCRIDON D. IOAN TARNAVENI TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/4/11
F26/1379/2008, C.UT 24864993 TEL 0745075343; F mail: ioan.scridon@yahoo.com

18 august 2023

COMUNA MIHESU DE CAMPIE cCIF 7031608

RE: Raport evaluare privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare — teren extravilan — S = 202.500
mp, situata in Mihesu de Campie, jud. Mures, nr top A 2247 (teren neintabulat)

In urma solicitarii d-voastra, am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare pentru proprietatea
menticnata mai sus.

Pentru intocmirea prezentului raport, ce se axeaza pe standardele actuale de piata, am avut ca baza atat
informatiile furnizate de d-voastra cat si date furnizate de piata de sector si baza de date proprie. In cazul in
care orice informatie din cele ce urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei
evaluari poate fi afectata si, in conformitate, ne rezevam dreptul de a rectifica raportul.

Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator calificat sa ofere consultanta in ceea ce priveste evaluarea
unei proprietati de acest tip, in acest amplasament. Acest raport a fost realizat in conformitate cu Standardele
de Evaluare a Bunurilor impuse de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizali — ANEVAR.

Luand in calcul bazele subliniate mai sus si, dupa cum este expus in acest raport, opinia noastra asupra
valorii de piata a proprietatii mentionate mai sus, la data evaluarii este de:

140.347 Euro
(echivalent a 692.542 Lei)*
*valoarea de piata nu include TVA

Aceasta valoare se supune atat termenilor si conditiilor noastre, cat si oricaror ipoteze expuse. Deasemenea,
aceasta valoare este valida de la data intocmirii prezentului raport si poate fi reconsiderata la o data
ulterioara. Trebuie subliniat faptul ca aceasta evaluare este furnizata exclusiv destinatarului prezentei scrisori
si nu se accepta nicio responsabilitate transmisa unei terte parti. Se interzice publicarea sau expunerea, in
totalitate sau partial, fara acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori. In plus, certificam ca 1. Scridon
D. loan Tarnaveni nu are niciun interes direct cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de
evaluare si nicio influenta legata de partile implicate, asadar, avand aptitudinea de a oferi consultanta in mod

deliberat.

Avem increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va stam la dispozitie pentru
eventuale informatii ulierioare.

Cu stima,
Col () jr loan Scridon
Evaluator autorizat AN

(‘é Legitimatia Nr. 16005

\ %&‘ Valabg 2023
\ ef!&!izarea E?‘{eé‘b
ANZVAR ©



LI SCRIDON D. IOAN TARNAVENI

F26/1379/2008, C.U.I 24864993

TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/4/1]
TEL. 0745075343; E mail: ioan.scridon@yahoo.com

Cuprins

SINTEZA
TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea clientulur si a oricaror alti utilizatorr desemnat
Scopul evaluarii

[dentificarea activului supus evaluari

Tipu!l valorii

Data evaluarii

Documentarea necesara pentru elaborares evaluari
Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluares
Ipoteze si ipoteze speciale

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Declararea conformitatii evaluarii cu Standardele de Evaiuare a Bunurilor ANEVAR

FREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descriere juridica.
Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

informatii despre teren

Aspecte privind utilizarea

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara Romania Generalitats
Piata specifica

Oferta de terenuri agricole in Romania
Analiza cererii:

Echilibrul pietei:

Analiza echilibrulut pietei specifice

EVALUAREA

Metodologia de evaluare

ANALIZA REZULTATELOR 8] CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor
Concluzia asupra valorii

ANEXE

ANEXA 1 - Ipoteze si ipoteze speciale

ANEXA 2 - Calcule efectuate - Abordarea prin piata — Metoda comparatiior directe
ANEXA 3 — Informatii de piata utilizate - Comparabile utilizate

ANEXA 4 - Harta Localizare

ANEXA 5 — Fotografii

ANEXA 6 - Documente

Ced~ N OGO mbs ND AN PG




I1 SCRIDON D. [OAN TARNAVENI TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/4/11
F26/1379/2008, C.U.I 24864993 TEL 0745075343 ; E mail: ioan.scridon@yahoo.com

SINTEZA

Client: COMUNA MIHESU DE CAMPIE

Proprietar: COMUNA MIHESU DE CAMPIE

Adresa: Mihesu de Campie nrtop A 2247, jud Mures.
Utilizator: COMUNA MIHESU DE CAMPIE

Tipul Proprietatii: Proprietate imobiliara — Teren extravilan arabil
Numar de inregistrare: 55/18.08.2023

Valoarea de Piata: 140.347 Euro
*valoarea de piata nu include TVA 692 542 Lei

Cursul de schimb 1 edro = 4,9345 lei

Abordari utilizate Abordarea prin piata —
Valori rezultate Metoda comparatiei directe
140.347 Euro

Suprafata teren 20,25 ha (202.500 mp)
conform actelor puse la
dispozitia evaluatorului

Administrator,

1. on D). loan Tarnaveni
4y
, o

U2 Legitimata Nr. 16005
\@ Vatabk 2023

S g
i?@;\,"enauzarea-‘f?

-

=t ANIVAR g

g B
\t_ N AN

Data inspectiel: 17.08.2023
Data evaluarii: 17.08.2023

Data redactarii raportului: 18.08.2023
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LI SCRIDON D. JIOAN TARNA] ENS TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/4/11
F26/1379/2008, C.U.1 24864993 TEL 0745075343; E mail- ioan scridon@yahoo.com

TERMENII DE REFERINTA A] EVALUARI
e e e P PR BRG]

ldentificarea si com petenta evaluatorulyi

L. SCRIDON D: 10AN TARNAVEN!

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala 24864993

Registrul Comertului sub nr. J26/1379/2008

Sediul: Tarnaveni, str Viitorului, nr 1/A. ap 11, jud. Mures
Tel: 0745075343

E-mail: foan.scridon@ yahoo.com

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client;

Denumire: COMUNA MIHESU DE CAMPIE

Cod de Inregistrare Fiscal: 7031608

Sediul: Mihesu de Campie, str Mihail Eminescu, nr 4, jud Mures

Utilizator desemnat: Acest raport de evaluare ii este adresat Comunei Mihesu de Campie si nu poate fi
itilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari.
becopul evaluarii
bcopul evaluarii este inchirierea terenului
entificarea activului supus evaluarii
l[jroprietate imobiliara— Teren extravilan arabil
Tipul valorii

Yipul valorii estimate este vafoarea de piata asa cum este ea definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor
NEVAR, SEV 104 Tipuri ale valorii si anume- “Valoarea de piata este suma estimata penlru care un activ
AU o daforie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, infre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat,
pir-o tranzactie neparlinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta
e cauza, prudent si fara constrangere.”

[ T 7

efinitia valorii de piata trebuie aplicata in conformitate cu urmatorul cadru conceptual:

“suma estimata” se refera la un pret exprimat in unitati monetare platibile pentru un activ ,intr-o tranzactie
neparlinitoare de piata. Valoarea de piata este pretul cel mai probabil care se poate obtine in mod rezonabil
P§ piata. fa data evaluarii, in conformitate cu definitia valorii de piata. Acesta este cel maj bun pret obtenabil
inlmod rezonabil de catre vanzator si cel mai avantajos pret obtenabil de catre cumparator. Aceasla estimare
exclude in mod explicit, un pret estimat, majorat sau micsorat de clauze sau de situalii speciale, cum arfi o
ﬁ}}antare alipica, operatiuni de vanzare si de lease-back, contraprestatii sau concesii speciale cordate de

~

ce persoana asociata cu vanzarea,precum st orice element al valorii speciale.
n activ sau o datorie ar putea f schimbat(a)” se refera la faptul ca valoarea unui activ este mai degraba
0 puma de bani estimata decat o suma de banj predeterminata sau un pret efectiv curent de vanzare. Este

pretul dintr-o tranzactie care intrunetste toate elementele continue in definitia valorii de piata la data evaluarii.
data evaluarii” cere ca valoarea sa fie specifica unui moment, adica la 0 anumita data. Deoarece pietele

cele aferente oricarei alte daie.

“intre un cumparator hotarat” se refera |a un cumparator care esle motivat, dar nu si obligat sa cumpere.
Adest cumparator nu este nici nerabdator, nici decis sa cumpere la orice pret. De asemenea, acest
cumparator este unul care achizitioneaza in conformitate mai degraba cu realitatile pietei curente si cu
asfeptarile pietei curente decat cu cele ale unei piete imaginare sau ipotetice, a carei existenta ny poate fi
defnonstrata sau anticipata. Cumparatorul ipotetic nu ar plati un pret mai mare decat pretul cerut pe piata.
Praprietarul curent este inclus intre cei care formeaza “piata”.

“silun vanzator hotarat” nu este nici un vanzalor nerabdator, nici un vanzator fortat sa vanda Ia arice pret,
nic{ unul pregatit pentru a vinde fa un pret care este considerat nerezonabil pe piata curenta. Vanzatorul
hotgarat este mofivat sa vanda activul, in conditiile pieteim la cel mai bun pret accesibil pe niata lihara Hins

P PP S PO .
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“intr-o tranzactie nepartinitoare” se refera (s o lranzaclie care are loc intre parti care nu au o relatie
deosebita sau Speciala, de exemplu, intre compania mama Si companiile sucursale Sau intre proprietar si
chirias, care ar face ca nivelyl pretului sa nu fie caracleristic pentru piata, say sa fie majorat prin includerea
unui efement al valorii speciale. Tranzactia Ia valoarea de piaia presupune ca are loc intre partifara o legatura
intre ele, fiecare actionand in mod independent. .
“dupa un marketing adecvat” inseamna ca activuf ar fi expus pe piata in modul cel mai adecvat pentru a
se efectua.cedarea lui |a cef mal bun pret obtenabil in mod rezonabil. in conformitate cu definitia valorii de
piata. Metoda de vanzare este considerata a fi acea meloda prin care se obiine cel mai bun pret pe piata la
care vanzatorul are acces. Duraia limpului de expunere pe piata nu esfe o perioada fixa, civa varia in funpg‘fe,
de tipul activuluisi de conditiile pletei. Sinqurul criteriy esle acela ca trebuie sa fi existat suficient timp pentru
Ca activul sa fie adus in atentia unu numar adecvat de participanti pe piata. Perioada de expunere este situata
Inainte de data evaluari _
“in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent” presupune ca atat cumparatoruf
hotarat, cat si vanzatorul hotarat sunt informati de o maniera rezonabila, despre natura sj caracleristicile
petivutl despre.utilizarile curente si cele potentiale ale acestuia, precum si despre starea in €are se afia
pigla la dala:evaluarii Se maj Presupune ca fiecare parte ulilizeaza acele cunostine fn mog, pmd«;;ntpe,rgiru
a cauta pretul cel maj favorabijl corespunzator pozitiei Jor ocupate in tranzactie. Prudenta se apreciaza prin

furnizate de cfient si la care se considera valabile ipotezele si ipotezele speciale fuate in considerare precum
siwalorileestimate de catre evaluator. . . : i BN g b Ty

Widaprar  d & e s s, s

Bata redaciarii raportulur este 18.08.2023 .

Documeittarea necesara pentru elaborarea evaiuarii

Pasii patcursiin documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii au fo_st:’
i 5-‘-Soiicii-aréa documentelor privind bunul supus evaluarii ™ bl e
: 7 'Inspectia proprietatii, a fost efectuata‘in data de 17.08.2023 de catre evaluator autorizatioan 'SGri‘d_Eﬁﬁ«;
~cdreprezentant al 1{. Scridon D. loan Tarnaveni in'prezenta reprezentantului clientului/ptoprietzngiai,

“Evaluatorul'g analizat documenteie puse la dispozitie de catre client, si a identiﬁq’at activulfactivele

Iso i ctnia g

i

“Himpreuha cu réprezentantul clientuluj - - L St
e Al ata ifspectiei, au fost preluate informatii referitoare |a proprietatea evaluata (identificare, starea
fizica, istoric, verificaren corespondentei dintre starea faptica si documente, caracteristicile
proprietatii, vizualizarea documentelor in original).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului say amplasamentelor

e

[ invecinate. : w0 SR g Tl
f=f‘:w'iix'Cu{egere'a“-‘sianaiizafdate}or de de piata - - -- ol i o BN R

fFpatearina oy s s
| R S R B
Vil eonta

atura si sursa informatiifor pe care sa va baza evaluarea

Fivatiile ! utilizate aufost: : ; “ond
e - oftuatia juridica a proprietaiii imobiliare {extras CF, acte dobéndire, documentatie cadastrala— a se
" - vedea la ANEXE) :
“istoricul UtilizAri proprietatii imobiliare si alte informatii pusela dispozifie de reprezentantut
" proprietarului/solicitantului in cadryl inspectiei. s ey
¢ Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022:
' TR e U SEV100 Cadryl general e

" SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii

*  SEV 102 Documentare si conformare

SEV 103 Raportare

= -

W W

' Stirsele de informatii au fost:reprezentan;ii solicitantutui, pentry informatile legate de propriet;iea imabiliara evaluats (situatie

AR S 2R

juriniicé. suprafete, istoric, samd.) care sun: responsabili exclusivi nentrii veridiak=ia S
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I.L SCRIDON D. IOAN TARNAVENI

TARNAVENI STR. VUTORULUINR. 1/4/11
F26/1379/2008, C.U.L 24864993

TEL 0745075343; E mail- loan.scridon@yahoo.com

e SEV 104 Tipuri ale valorii

*  SEV 105 Abordari si metode de evaluare

*  SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare

* GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
e Informatii privind piafa imobiliard specifica (prefuri, nivel de chirii etc.):
* Baza de tranzactii a evaluatorylui site-uri imobiliare specializate

Ipoteze siipoteze speciale

Vezi Anexa 1

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document destinat

publicitatii, fara acordul scris s prealabil al 1.1, Scridor D. loan cu specificarea formei si contextuiui in care a
rurma - sa fie reprodus su publicat. ‘ : : s

bcopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei persoane,
ie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime
au partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in ait fel, fara acordul scris sj

realabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextuiui in care ar urma sa
para.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este vaiébil numai péhtru

valuatorii nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor Ia
roprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament

entru acest scop siin limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si
pspectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.
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rezentul raport de evaluare trebuie iuat ca un infreg (scrisoare, cettificare, prezentare raport evaluare,

hexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre
estinatar si pentru scopul precizat.

L o) Bl = |
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eclararea conformitatii evaluarii cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR

-

in prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si sustinute
acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse. De
agemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
cansiderate si conditiile limitative specifice si suni analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem niciun interes prezent sau de
pegrspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influenta legata de partile implicate. gl by ey
Opporariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea.in
raport a unei anumite valori sau interval de valori {din evaiuare) care sa favorizeze clientul si nu este
influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, cpiniile si concluziile exprimate au fost realizate in
canformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre
Aspciatia Nationala a Evaluaterilor Autorizati din Romania - ANEVAR. o B M

luatorul a respectat codu! deontalogic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta
exjerna din partea niciunei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza maij jos. Prezentul raport 'z
fogt efectuat in concordanta cu Standardele de Evaluare 2 Bunurilor ANEVAR in vigoare.

Lalldata elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru ai Asociatiei Nationale a
Evilugiorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesicnala
coftinua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a. fost
@feptuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat. Evaluatorul are.inchei
igurare de raspundere profesionala.

—_
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PREZENTAREA DATELOR
ldentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descriere juridica.
& Identificarea Teren extravilan arabil situat in Mihesu de Campie nr top A 2247, jud
proprietatii Mures.

imobiliare subiect
Conform actelor prezentate, imobilul este Teren extravilan arabil cu

suprafata totala de 20,25 ha, (202.500 mp).

Conform datelor obtinute la data inspectiei am constatat ca
identificarea scriptica corespunde cu identificarea faptica.

. Proprietar: COMUNA MIHESU DE; CAMPIE . -conformy, documente |

; scukPescrierea .
¥ 4T SR ¥ fay R (P . T e = L el e AT L i G C
6 izte cjpdica ;oo . s puse la dispozitia evaluatoruluj - a sé vedéa l@,ANEX}}\ﬁ{-Qchmﬁntew }_‘
i 4 ; 1 " P e STV L NI R SO E G eilloe paey

Este supus evaluarii dreptul deplin de proprietate al COMUNA
MIHESU DE CAMPIE asupra proprietatii descrisa mai sus, conform
documentelor puse la dispozitie si anexate prezentului raport de
evaluare (vezi Anexa 6)

Date privind dobandirea dreptului de proprietate, intabularea si sarcini
inscrise:

La data evaluarii terenu! nu era intabulat.

Ne-a fost prezentate urmatoarele documente:

-HGR nr 964 din 05.09.2002 — Hotararea privind atestarea domeniului
public al judetului Mures, precum si al municipiilor, oraselor si
comunelor din judetul Mures, publicata in Monitorul Oficis! nr 686 bis
din 17.09.2002;

- Anexa nr 61 — Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
comunei Mihesu de Campie, publicata in Monitorut Oficial nr 686 bis
din 17.09.2002: 7 & F R : of

- Ordinul Prefecturii judetului Mures nr 278 din 29.05.2003 privind-
trecerea in proprietatea privata a comunei Mihesu de Campie a
izlazurilor comunale;

- Hotararea Consiliului Local al Comunei Mihesu de Campie nr 13 din
10.04.2009 privind nominalizarea amplasamentelor de teren din
izlazul comunal care face parte din domeniul public si domeniul privat
al Comunei Mihesu de Campie, judetul Mures:

- Tabel cuprinzand reconstituirea izlazurilor comunale, conform
prevederilor legii, care vor fi date in administrarea consiliilor locale,
emis de Primaria comunei Mihesu de Campie cu nr 892 din
07.03.2003

- harta parcelara.

Dpte despre zona, oras, vecinatati si amplasare

< Date despre zona Terenul analizat este situat In extravilanul satului Mihesu de Campie. Acesta
zona este considerata ca fiind de dezvoltare agricola.

Copmuna  Mihesu de Mihesu de Campie este o comun3 situata in judetul Mures; comuna situatd pe
Campie Paraut de Campie, afluent al Muresului, pe drumul judetean DN 15 Ludus -
Sarmasu.

Din comuna Mihesu de Campie fac parte satele Mihes,Razoare,
Bujor,Cirhagau, Stefanca, Groapa Radaii, Mogoaia, Saulita .
Comuna Mihesu de Campie este asezata in partea centrala a Podisului
Transilvaniei, avand o mare suprafata intinsa, sub forma de campie, de unde
si numele "de Campie”.Se invecineaza cu urmatoarele comune: )

la Nord orasul Sarmasu ; la Est comuna Saulia de Campie; la Sud comuna
Zau de Campie; la Vest comuna Frata din judetul Cluj.
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Informatii despre teren

< Suprafata terenului
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proprietate

<+ Puncte de interes

Geografia

Utilitati

Limite

Urbanism / Restrictii
Utilizarea proprietatii

Clasa de fertilitate a

terenuiui

%+ Strada / Accesul |a

= - Deschidere / Acces

. mica, din barne, la periferia satlui in partea de nord, | g

TEL 0745075343 E mail- loan.scridor(@yahoo.com

Teritoriul comunei este favorizat de o lunga retea de comunicatii. Pe directia
N-S calea ferata care leaga orasul Ludus de nodul de cale ferata Magherus-
Sieu. Exista inainte de 1988 si o cale ferata ingusta spre orasul Targu Mures.
Tot pe directia N-S localitatea este traversata de o sosea care leaga orasele
Ludus si Sarmasu. )

Satul Mihesu de Campie este atestat documentar in anul 7 S
Din informatiile verbale culese de la batranii satului localitatea Mihesu de
Campie dateaza de I3 inceputul sec. X|11. ‘ G
Dominand satul latifundiarii au construit un local al primariei, scoala cu etaj cu
limba de predare maghiara, precum si o biserica reformata in centru! satului
Pentru romanii iobagi , prin colecta si donatii, s-au construit o scoala
confesionala cu zidul de Pamant si acoperita cu stuf. La aceasta scoala care
apartinea celor doua biserici romanesti-ortodoxa si unita-invatay carte fiii de
iobagi, avand ca dascal cantorul bisericii, care avea o retributie de la
credinciosi.Tot in asfel de imprejurari Tomanii iocbagi,ay construit o bisericyta,

‘ f}“r._‘l,.' 10

Conform recensdmantului efectuat in anul 2021: populé{ié cérﬁﬁhéiki\ﬂiheﬂgu de
Campie se ridica la 2.140 de locuitori, in scadere fata de anul 2011, cénd se
inregistrasera 2.447 de locuitori. :

Accesul la proprietate se face din drum de exploatare (drum de pamant}.' N

Proprietatea beneficiaza de invecinarea cu urmatoarele puncte de interes:
- Terenuri agricole arabile sj pasuni.

Conform documenteior pPuse la dispozitie, suprafata de teren-extravilan supusa
evaluarii este de 202.500 mp (20,25 ha) < Mg BRI Cipcde B g
Relieful proprietatilor este drept, iar forma acestuiarestei-ﬁéregula"fa
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ficola de pamant .
oFhs cormune: Fthasy ge

O R ~ -
L30T, CAnd ss

Terenut are deschidere |5 drumuride exploatare
ORI e g Gl e i pos o0

NG-ste’ cazal ™ il laré Fadilitéti b irigatie:
Terenu! nu este imprejmuit.
Nu este cazul

La 'momentul evaluarii terenul era folosit ca teren arabil, cultivat cu'porumb si
paioase (recoltat) AR e

Potrivit fegii 16/1994 (legea arendarii) se considera ca potentialul de productie
al terenurilor agricole se clasifica in functie de sol pe bza normelor de bonitare
naturala pentru terenyl arabil, in & clase de fertititate: -

§ t A By aibe | Bmes

PRRE ATt B s s alis e, T ’n\
Clasa.l-a (:81-100 puncte) .pentri ferenurile cu soluri foarte fertile, profunde,
Gu textura mijlocie,: permeabile; n,e,afectate_:de,_tgnomeme—ﬁ_eggieg{adare si afiate
pe suprafete plane sau foarte slab inclinate: B R R s g
Lo MU sR ey It g Gs Il T iy o LR e maveane
Clasaail-a(61 -80-puncte )  terenuri cursolurifoarte fertite, profunde; cu textura
mijlocie say mijlocius ina,.cu penpeabilitate buna sau miflocie-mica, slab afectate

de fenomene de degradare si aflate pe suprafete plane sau slab inclinate,

Ciasa a H'!-a-"'(M—G"{)' pﬁnéte) - terenuri cu soluri mijlociu fertife, profunde sau
moderat profunde, cu textura mijlocie, mijlociu-grosiera
sau fina, moderat afectate defenomene dedegradare, situate pe suprafete

plaﬂe SaU,mJJIGCIUI{ICJEnate - 5 Rt o sheas gy e gy

4

i,

Clasa:a IV:a (21-40 puncte) - tesenuri ey solus slab fertite. cu textura.va
puternic.afectate de fepomene de degradare. ™
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Aspecte privind utilizarea

~ Utilizarea proprietatii
la data inspectiei

% Analiza celei mai
bune utilizari

Fibtate'didsh ¢ ‘calitate & tereniilii se friparte’
grupareaivareal alitate, d
& tenfiil'de depozitare si valorificare d prodisélor! 46 calitated drumuriior sT de
alti'factort diipa cud urrieaza: il ; .

Eftegoiina’ 7

8

L
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Clasa a V-a (1-20 puncte) - terenuri cu soluri foarte slab fertile, improprii ﬁehtr‘u
folosinta drabila, foarte puternic afectate de fenomene de degradare: ™ +*

, : Ul se Trifparte 1h"Y A8galT in' findle W
elor: forma'si‘obstacole distdnta fét_a de centrul de localitate, d ,

el birtile, oo faviura viansis

“tefénuri cu'sdl uniform, cu forme sl diriensiun; optime pentru mecanizare,
grupate, drumuri foarte bune, acces usor si distanta mica de centrul de
localitate, de centrul de depozitare si valorificare sau gara. :
Categoria B . :
- terenuri cu sol moderat, uniform, cu forme si dimensiuni ce asigura conditii
medii de mecanizare, moderat grupate, acces mediu, cu drumuri ntretinute. .
- Categoria C e . e
- terenuri cu sol neuniform, cu forme si dimensiuni ¢e au conditii diferite de
mecanizare, dispersate, drumuri necorespunzatoare si la distante mari fata de

centruf de focalitate sau gara. : o . onss = Bu
Clasele de fertilitate ale solului sunt stabilite de catre institutele pedclogice din

judet, iar categoriile de teren sunt stabilite de evaluator: - -

~Zona .in‘care se afla ‘terenul evaluat predomina’ clasa Il de fertilitate a
terenuriior si categoria B,

La data evaluarii terenul era utilizat ca teren arabil (culturi de porumb si
paioase).

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinia alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
eévaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii

Cea mai buna_utilizare - este definita ca ulilizarea rezonabhila,
probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
fundamentata adecval fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare

valoare,

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele
situatii:
= cea mai buna utilizare a terenului liber
= cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietatt imobiliare {rebuie sa
indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa fie:
= permisibila legal
= posibila fizic
= fezabila financiar
= maxim productiva

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata
in situatia terenului agricol



- marimes avansului de plata, dobanzile, etc.: W g% o G b
R A i i3 g (e ¥ WU oo By B C 1 E e R )
;). in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar,data nu.exista

L1 SCRIDON D. IOAN TARNAVEN] TARNAVENI STR VIITORULUI NR. 1/4/1]
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ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

Considerente generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale :

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume
de bani.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
a) fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix:

b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numaru! de vanzatori si cumparatori care actioneaza esie relativ
mic, proprietatile imobiliare ay valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca

care poate fi dobandit,

ars LN I T

LACTIEN

finanfare tranzactia este periclitata: " : .
d) Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara ny se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct
de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si

comportamentui pietelor imobiliare este dificil
de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia
sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. -
. Infunctie de nevoile, dorintele, motivatiite, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o
parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind propristatile, pe de alta parte, S.—au;,qceeai ti;q'ur__i\:c.iifgr__ite
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, spec,ialé)..-&pestea,,--}a-{agdul los, pot fi
[mpartite in.piete. mai mici. specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de ségmentarea a pietei si
Hezagregare .. -, FeES e o 'y s g T O b
Lopform sursei - http:/Awww.zf ro/

e - g ot i S S ~

. Principalele zone agricole ale Romaniei sunt;, Campia Roméana, Campia de Vest, P
Podisul Dobrogei, Depresiunea Transilvanigi si.Podisul Gelic,. o~ . LT S A—— i v

Oferta de terenuri agricole pentru vanzare este segmentats pe-douz tipus, in functie de.dimensiunile
damplasamentelor: - : s et N e i )

terenuri cu-suprafete medii-si mici {péna 2,100 ha); .. i
terenuri mari {peste 100 ha), . — LT T Ry e
Piata terenuriloy agricoie este structurat3, in general, in doud segmente MEFi;
«lpiaja-primard: segmentul de piala.compus.din parcele mici de teren (1-10 ha), in ge
proprietate;, s i v o o Ty
-piata secundard: segmentul. de. piata compus. din parcele de teren comasate, (50 -
inregistrate Incartea funciara... Pt nbaBe, T 5 R R B

s cProprietarii-se Tmpart.in. trei categorii ;- ., NS T
-~perseane fizice; i

< pocietafi comerciale private; -
- [pvestitori-pe piata imobiliara HE gt e, _ Sl Tl Y B
St Bersoaneledfizice @fopfietafi_‘.deitergm defin:in general, suprafete dé teren destul de
eilintrand In posesia terenurilor in urma retrocedarilor efectuate. ‘
s s Acestia ppereaza pe piata privata de terenuri agricole. in special'in calitate de vanzatori, intrucat
figf nu au capacitatea financiara $i utilajele necesare pentru a exploata aceste terenuri, fie le detin Tn exces
fata de nevoileproprii,. .., ;- . SR LR SR8 SegmMBR ate DE I DL o7 e i b nnap
wibea-sOferfele din partea societatilor comerciale private sent, in generat, proprietiti pe care acestea le
defin exces.fa;g;_t_!e__-nec__e_s‘it_émel,or;qqr,gnf[__p;;:\sa‘du care nu se afla in zonele de interes ale societatii, ele fiind
achizitionaiein vederea realizarii unor schimburi imobiliare cu alte terenuri din zona lor de interes.
Investitoril.pe piata.imabiliars oferd lavénzare suprafete mai mar de feren, Acestia achizitioneazs
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le comaseaza sile vand ulterior invecfitarilng ctebing oo

teqpnuti direct de I tarani sau de Ja intermediari
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Cumparatorii potentiali de terenuri agricole se impart, de regula, in doya categorii; ;

- companii-locale/asociafii agricole n.care exploaleazd de obicei terenurile. £i ay cumparat deja suprafete
mijlocii simari; de. terenuri i doresc, 53 Greasca gradul de comasare prin cumpéararea parcelelor-alaturate;
de diferite suprafete, Fe, lang3 terenurile detinute, aceasts categorie de cumpargtori are. in.arends-alte
suprafete mayi de teren, de Iz proprietarii care nu lucreaza pamantul. Aceasta categorie este interesatd in
cumpararea sau arendarea de terenuri invecinate, o Fy B W Lt B B 50 e 2 BELE 1 N

teren, dar nu lucreaza intotdeauna pamantul cumparat, scopul final fiind acela de a acumula-si comasa
suprafetemlari de teren care mai tarziu sa fie revandute. . i - e s, P e g 0 s ik
.- Aspecte privitoare ja Proprietatile franzactionate pe piata analizata: S GE TR o
- situatia juridica a terenurilor arabile’ in marea majoritate a cazurilor, tranzactiile cu terenuri arabile se
efectueazé la nivelul tuturor parcelelor “la CF” (intabulate si cu situatie cadastrald) si in mai micd masura
parcele “la titlu” (la titlu de proprietate, neintabulate). In ultimii ani, ofertantii de terenuri arabile au scos pe
biatd la vanzare “proiecte de achizitie” de terenuri care constau in suprafete de pana la 1.000 ha de teren
brabil (in unele cazuri si peste acest prag de suprafats) denumite “nuclee” — ia CF, caracterizate prin
omasare foarte buna si “terenuri viitcare” — la titlu, reprezentate de suprafete de aproximativ 2.000 ha {sau
ai mari, in unele cazuri) aflate in proximitatea nucleelor, ce vor putea fi achizitionate in viitor (in decursul
doi-patru ani) cu scopul de a forma o zong de actiune de dimensiune mare {care prezinta un interes ridicat
entru companiile care lucreaza terenul — arendasi). Achizitiile viitoare de terenuri se fac de catre ofertantii
roiectelor de _achizi;ii (acestia cunosc bine zona de amplasare, negociazi mai user cu vanzatorii de parcele
ici “la titlu” pe care apoi le‘intabuleaza si formeaza zone cu grade bune de comasare), pentru ca, mai apoi,
2 fie vandute cumpdérétorilor de nuclee (acestia sunt interesati sa achizitioneze mai degraba suprafete mari
intabulate intr-un timp mai scurt decét s3 se implice direct in achizitii de suprafete mici, neintabulate);’
cheltuieli ulterioare achizifiei: se aplica in cazul achizitilor de terenuri “la titju" 51 implica costuri cu
ritabularea si cadastrarea parcelelor. Aceste cheltuieli cad in incidenta cumparatorului si se regasesc in
fetul final de tranzactionare in cazul “achizitiitor de projecte”; .

gradul de comasare a parcelelor: este redat printr-un procent estimat, care reprezintd un nivel de
apropiere/proximitate intre parcelele de teren care formeaza proprieiatea tranzactionatd. Gradul de
cpmasare este, de fapt, o perceptie de piata.

topografia: este redatd de relieful zonei de amplasare a parcelelor care formeaza proprietatea
rignzactionatd. Astfel, se cunosc tre tipuri de topografii care caracterizeaza terenurile arabile: plan (prezenta
inf zonele de campie — Campia Romana, Cémpia de Vest i mai putin in zonele de podis), semicolinar
(nrezenta preponderent in zonele de podis — Podisul Moldovei, Podisul Dobrogei si Depresiunea
Transilvaniei) si colinar (prezenta in zonele Tnalte ale podisuritor si mai frecvent in zona Podisului Getic).

- tlasa de fertilitate a-solului: imparte terenurile arabile Tn cinci clase de calitate in functie de grosimea
prpfilului de sol, grosimea orizontului de humus. textura si continutul de schelet, valoarea reactiei pH,
grpdele de podzolire, saraturare, eroziune, alunecare siinundare, formele de refief, natura sifnsusirile rocilor
mpma, adancimea apelor freatice si compozitia chimicé a acestora, precum si de interventia omului cu
lughrari de imbunatétiri funciare. Conform acestor criterii rezults urmatoarele categorii de calitate:

1. [ferenurile din clasa | de ferlililale — sunt lerenuri care se preteaza la orice categorie de folosinta agricola,
nyfnecesita lucrari de imbunatalini funciare, sunt soluri profunde care au un orizent de humus bine dezvoltat
(pipste 50 cm grosime), cu o texturd luto-nisipoasa sau lutoasa, fars continut de schelet, reactie neutra stab
algalina si slab acida, nu se manifesta niciun proces de degradare ca podzolire, saraturare, eroziune sau
mlEjtinire, iar inundatiile se petrec o data la 8- 10 ani, pantele sunt sub 5%; '

e =i

—

2. ferenurile din clasa Il de fertifitate — sunt terenuri pretabile pentru toate plantele cuitivate, au orizontul de
humus mai putin dezvoltat, fextura variaza de Ia nisip-lutos la lut-argilos, reactia este slab acida si slab
algalina, prezintd uneori procese de podzolire, salinizare, eroziune sau milastinizare, pante intre 5-10%,
sufsa de apd este satisfacaitoare; ;
3. ferenurile din clasa a lll-a de fertilitate — sunt terenuri In care incep sa apard evidente procese de
degradare, pretabilitatea pentru arabil este diminuatd, orizentul de humus éste slab dezvoltat, textura
vaifjaza de la nisip-lutos la argilo-lutos, reactia pH variaza de la acida la alcaling, inundarea se poate produce
o dpta la 4-6 ani, relieful este colinar iar drenajul solului este nesatisfacator;
4. ferenurile din clasa a IV-a de fertilitate — sunt acelea la care procesele de degradare se manifesta
putgrnic, folosirea ca arabil este foarte redusa, se preteaza la plantatii de vii, pomi si pajisti, in marea lor
majoritate necesitd lucrari de imbunatatiri funciare, In speciai de combatere a eroziunii;
5. terenurile din clasa a V-a de fertilitate — sunt terenuri ce contin rocile ajunse la suprafata, au in general
conifii nefavorabile pentru dezvoltarea plantelor, cele mai potrivite folosinte sunt pasunile, fanetele ori
liverile, necesitd lucréri de combatere a eroziunii sau Iucrér’f hidroameliorative cand se afla pe turbarii,
migptini sau zone cu inundatii de lunga durata. '

Bonitatea terenurilor agricole, in ansamblul ei, se bazeaza nu numai pe fertilitatea solului ci are in
vedgre si factori de clima, relief si hidrologie. .
exfstenta utilitatilor: pentru terenurile din "piata secundara” diferentele fin seama si de existenta sistemelor

1
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arabile cu sisteme de irigare functionale nu sunt frecvente, investitorii care practica agricultura in Romania
bazandu-se in principal pe cantitatea de precipitatii $i calitatea terenurifor.

Avand in vedere aspectele privitoare fa terenurile arabile tranzactionate pe piata nafionals,

identific&m trei seégmente importante delimitate sub aspectul cererii astfel: .

-zona Campiei de Vest {judetele Timis, Arad si Biher) unde se inregistreaza o cerere ridicatd pentru terenuri
arabile sub aspectul calitaii sofului (o zon in vestul jud. Timis unde solul are calitatea | si in rest sofuri de
calitatea Il si mai putin H1), a topografiei (preponderent plan — campie de acumulare si campie tabulara Si
semicolinar spre zona Dealurilor de Vest — jud. Arad st Bihor) si a infrastructurii de transport dezvoliate
(rutier si feroviar);

Inregistreaza o cerere relativ ridicata: pentry

terenuri arabile sub aspectyl calitatii medii a solulu (preponderent calitatea [| si calitatea ili), a topografiei
(preponderent plan in Céampia Romana $i semicolinar in zona Podisului Dobrogei), dar si rutele de acces
icatre portul Constanta (transport rutier — autostrada Bucuregti—Constan;a, fransport fluvial pe Dunare si
elea dezvoltata de transport feroviar); '

zona Podisului Moldovej a Podisului Getic si a Depresiunii Transilvanjei unde se:inregistreaza o cerere

- medie-scazutd pentru terenuri arabile sub aspectyf calitatii slabe-?,soliﬂhi .'(p}egdndqrgntv,a(a![jtéit@g ‘U_Jg)', a
opografiei majoritar colinare {pe alocuri semicolinar) si infrastructura de transport buna (dar'ia o distanta
fhare de portul Constanta).

Piata terenurilor agricole din Romania a fost liberalizata la inceputul anuluj 2914, qdiéé cetétenj.'i A

gtraini - perscane fizice din Uniunea Europeans - pot cumpéra terenuri agricole in Romaniza. in consecintad,
puvernut a adoptat legea tranzactiilor cu terenuri care da intaietate Ia achizifie comunitailor locale. Noua
I$#ge a tranzactiilor cu terenuri impune publicarea datelor privind tranzaciiile pe site-urile direciiilor agricole

J4detene deoarece aceasts piata a fost pana acum aproape n totalitate lipsita de transparenta.

Micii proprietari, care detin o suprafats de teren mica (maxim cateva hectare sau mai multe loturi

despartite geografic), sunt dispusi 53 vanda aceste terenuri catre alti proprietari mai mari. Fermierii cu
Citeva zeci, sute sau mii de hectare sunt cei care se angajeaza in achizitii pentru a-si securiza investitiite.

Preturile terenurilor agricole au urmat o tendinta de crestere si in 2023, avand in vedere trendul

natural de convergenta a preturilor catre nivelurile inregistrate in tarile din Uniunea Europeana, insa, marja
dg crestere nu va depinde doar de asteptarile proprietarilor, ci si de cerelarea profitabilitatii productiei
agricole si investitiile in teren. ‘ e o BAS i g A e

Oferta de terenuri agricole in Romania

Fia

Ofertele includ terenuri cy supraféte de 1 3,0—2;006,=hé cu :grad-~'tﬁé;cbmasa;eg redus -(.40%-—50_%j,-f§..’3

geperal arendate de catre fermierii locali, precum si loturi cu suprafete de 100-600 ha, cu grad de comasare

su

mgi ridicat (70%-80%), lucrate de proprietar sau arendate unuj fermier. :Oferta‘c-:uprinde_-si~_terenuri..~cu
éﬂyzrafete foarte -mari de peste 3.000 ha, insa unele loturi.componente Y, au situatia. cadastrala si juridica
Cefta. Acest segment al pietei imobiliare inregistreaza si oferta de tip_proiecte de achizitie si comasare

terpnuri cu suprafete mici, de 12 0.5 hala3-5ha - . o Mt 8o o

ap

Invgstitorii stréini au. in Romania ‘N proprietate sau arenda, aproximativ un milion de hectare .de;

in YE,

Ofgfte ferenur judetu! Mures:

arapil, adica circa 10% din totaiul disponibil local. interesyl strainilor g explodat odatécu intrarea. Romaniei
in-ultimii sapte ani fiind facuta cea mai mare parte 3 achizifiilor. . R T ; 3

in ultimii ani, agricuttura a ajuns 0 miza uriasa pentru fermierii romani: dar$i pentru cei straini. In

acgste condifii, terenurile agricole au inceput sa fie cautate in ciuda faptului ca acestea,s-au scumpit cu
n)ximativ 50%, inregistrand cea maij speciaculoasa apreciere dintre toate sectoarele pietei imobiliare ..,

ren

In conformitate cu analiza de piata, s-au identiﬁcat 10 oferte de terenuri cu caracteristici tehnico-

economice similare situate pe raza comunei Mihesu de Campie. Ofertele sunt anuntate pe site ul Primariei
Mihgsu de Campie si a Directiei Agricole Mures. Toafe aceste terenuri sunt de categorie B terenuri agricole

aralfile, cu clasa de fertilitate 2 si. 3. Suprafata terenurilor, difera d

1a 0.5 heciare pana la 4,6 hectarg,

Prefurile ssolicitate sunt.intrg 6,800 ~ 7,000 eyrofectar, diferantele fi d.date de localizare, de suprafata

terepului, de gradul.de comasare a terenurilor. si de facilitatile ,tgrénlui}g‘j* (uilitati sistemn. de irigatie, canale

colegtoaregte:) ., ... St 5 Ay
-+ In.cadryl .grilei de comparati §-au_falos Siedly 2. 93, '
cargrteristicile tehnico-economice similar € cu cete ale subiectului in opinia‘évaluatoruyi

ek

de-fgctori, incepand cu tipul proprietatii ... -
i2:-.|: . Propristatea imobiliara evalua
satulli Mihesu de Campije. . P

5 :
e i d inh ¢

2.51-3.,, deoarece .aceste terenur_ au

sit. ofertele

suzal; Riata specifica, . -

Delimitarea ariei de piata pentru imobilul : HER . an Sar b
area piefei imebiliare specifice, .

An-cazul proprietatii evaluate, peniru ider

P rmsygre

westigat. o.serie
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S Piata:tzgrtenylrillror agricole Vin‘a‘gga‘s,ta.anaeste structurata in 2 segmente: . :

-Segrientul de Piata format din foturi dé tefenuri mici ( 1-10 ) ha | in general avand fumai titiu de propriétate;

definita ca 0 ,pjata primara’; SR bk ek L : A 0E o it T g

-Segmentul de piata format din loturi de terénuri comasate { 10-1.000.) ha, in general cu extras de carie
G0, piatp ecundara” 1T ) e generel

funciara, defifi

AR H st

") Clasa de‘calitate -

fot g L I : eurofha, - .. .. ';fi“':r-:"éli‘i:_‘;“'f;;
v s ‘.Crasa L” st SR 6500
5.500

l 4.500

Din acest punct de vedere proprietatea subicct apartine pietei-primare. ‘

iata terenurilor extravitane similare celuyi analizat este atat locala cat sj regionala.

Lercetarea conditiilor pietei imobiliare specifica pentru bunul subiect:

- Piataimobiliara'specifica pentru proprietatea subiect este cea a terenurilor extravilane
Analiza efectua__ta s-a bazat pe identificarea de proprietati imobiliare similare cu proprietatea subiect.

| Extravilan T https://mihesudécimp‘le.ro]downinad/SmNdeFk_HDE}f
Jampie” | U | grani Rt |OFGbduECFdwwWEPhLIKEXwobWROB A
ﬁihesg de ‘| 361 'Extrrarvi_lanr 250% 6952 https://mihesudecirnpie.zfo/download/Wg?inlna@g
ampie arabil 9B3/PN3GsbMhVQyiQDc3irZgSkF. pdf
gﬁ:esu de 46 Extrav[lan 31700 | 6891 hftps://mihesydeC‘hf_n_i_e-_-Ir'oquw:h"l?"a_d/f%%@L“f?“s.?‘t-:
mpie arahil RABUJolDMSJJy3eVraKSUBQng.pdf AT
%'iesu de 08 Ex-‘[l_”avilan 5475 66844 - https://rhihesudecimpié.ro/d'ow:ﬂqad/BngPMAMwn
mpie ‘ arabil FfuWUSY3IFSmKFF2d4dh7DUNOSZEWK pdf
Ntesu de 1 . | Extravilan dand | i https://mihesudecimpie.ro/downioad/67saXRbEIZIX'
Campie arabil 9’0Lg‘5bLinNpjgzd)_(xbthQZI‘Mqa‘__.p{iffﬁ
Mihesu de Extravilan https://mihesudecimpie.ro‘/downlaad/hdHFNsFDTJch
Ciljmpie 15 arabil e 6a%ke A0Sn46LIG0IPysdziAQ JawSWxZ:pdf . -
Mi esu de g Extravilan 6896 6 8-96' htths://mihesude'@impi'e;}é;{d(;ﬁnjﬂﬁfﬁ}ﬁﬁj%ﬁﬁ}iﬁgé'ﬁii:ﬁ
Cgmpie : - arabil. DmAVY7r8tKvyRNPEMEiMSx8w1s.pdf *.:
Mﬁ:Sl‘J de | 0,96 Extravi_lan 6620 6896 https://mihésuéecimpie.ro/do‘wnloadIGKMESJIg'dIs'yB
Campie ; arabil QRuipSis4QYhe15QwCUAJELxWJw;pdf R
Mi esy de .. ¥, Extréyi]an 5702 6895 z https//mxhesudeumplero/download!SthddLy
Campie - - arabil CL_LGcTRszwaUiFnVJpQAaXrL_J.pdf 3
Mitesu de ‘ Extravilan : ‘ bt_ibé://mihesﬁdecim‘pie’.'ro[doirvhlﬁéd/éIffVJgd\Ft:OxaiS
Cajnpie | 0.5 arabil s % BKO2Ran1PagEbp3N uewl8dvBo0.pdf

Angliza cererii:

a dgua entitati majore si anume :
a) pocietati comerciale romanesti sau straine care doresc s
achfzitioneaza terenuri in scop speculativ. i

dorgisc sa achizitioneze proprietati ca i
supiafete mai mari de teren cu intentia
detifjerea in proprietate a unor supra

cregferea pietei imobiliare. . o
: Din punctul de vedere al comnortamaniitlin ralmar cnre menifanbs mmemen: o - -

Pentru proprietatile de tip teren agricoi din.zona analizata cererea se manifesta in'special din partea !
a irn'vesteasca in ag ricultura sau care -

b) Lje asemenea se manifesta cerere pentru cumpararea de terenuri agricole qih_par_tea unor Envesti_t_ori ce !
nvestitie imobiliara si care actioneaza fie in directia comasarii-unor,.
a revinde unor alti investitori strategici, fie, actioneaza singular, prin
fete destul de reduse, asteptand un eventusl beﬁéﬁc‘iy_aqg_s de



~geva timp pe piata din Romania, investitorii noj fiind foarte putinj, .,

(.. SCRIDON D JOAN TARNATEN/ TARNAVENI STR. VIITORULUY NR. 1/4/1]
F26/1379/2008, C.U.L 24864993 TEL 0745075343; E mail- loan scridon@yahosc.com

mare fiind reprezentata de investitorii straini. Acesti investilori straini achizitioneaza terenuri agricole fie in

Scop speculativ pentru a vinde ulterior la preturi mult mai ridicate, fie pentru a folosi terenurile in scopul lor
principal, agricultura.

unor afti investitori strategici, fie actioneaza singular, prin detinerea in proprietate a unor suprafete.destul de
reduse, asteptand un eventyzl beneficiu adus de cresterea pietei imobiliare. De regula acesti investitorii
achzitioneaza terenurile agricole direct de la tarani ja preturi foarte mici, le inscriy-in cartea funciara-si le
Fomaseaza, urmand apoi sa le vanda unor investitori straini. «
S-a observat 0 scadere a cererii solvabile atat ca urmare a ingradirii accesului fa credite si alipsei
e lichiditati pentru posibilij investitori cat si ca urmare a faptului ca piata imobiliara $-a asezal pe un trend
le scadere care a determinat ca posibili investitori sau speculatori sa stea in expectativa asteptand
caderea preturilor. ‘
Astfel s-a ajuns ca tranzactiife importante din piata imobiliara sa fie rare, iar in cazul terenurilor
gricole singurele, tranzactii importante sa fie facute de societatile, din _dqmgniui.sagfjc_;oi,gage acfioneaza:de

s SO RURTRE R S e
i

Bchilibrul pietei:

In ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de terenuri, in prezent, oferta este excedentara cererii,
ata putand fi considerata o piata a cumparatorifor.

il prezent preturile terenurilor variaza foarte muit in functie de categoria de calitate, gradul de
masare,suprafata, amplasare si posibilitati de acces, eic.

Tranzactiile sunt foarte putine si se refera la suprafete mici de teren achizitionate de producatorii

= T

(@]

agricoli existenti deja pe piata, terenurile achizitionate fiind situate cu precadere in zonele de interes ale
adestora, zone in care acesti producatori agricoli lucreaza suprafete mari de teren iar prin-aceste achizitii
intearca sa isi mareasca gradul de comasare.

Un alt aspect ce trebuie mentionat in legatura cu piata imobiliara pe segmental terenurilor agricole
esfe acela ca majoritatea producatorilor agricoli cultiva suprafete mai mari de teren decat cele pe care le au
infproprietate. Mai exact o parte din terenurile lucrate de marii producatorj agricoli sunt luate in arenda de
la|proprietarii lor, aceste terenyri situandu-se de reguia in zonele in care producatorii agricoli au suprafete
mikri de teren in proprietate si pe care le aulfiva., - - | VLIRS Aok e oo oy w L e v s g :
Analiza echilibrului pietéi specifide '

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins say
" niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat:.cu . ciclul..de. -dezvoiiare. 2

afacerilor, datoritz instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzandg la
- stimuli pe termen ling sau scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de sghimizarile

la nivelul caracteristiciior Populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe

termen lung depinde, mai ales:-de disponibilitatea_ creditelor si-conditiilos de
. finantare R R ; RS A L S e

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta este Superioars
- cererii, fapt datorat accesului dificil la finantare.

T z ol

_Estimarea atractivité{fi::-bdmparanfé -atributeié,piod uﬁtive‘aie‘p;@prietatii\:@
..8le proprietatilor competitive-putem ;(:.Oﬂﬁiuziqgé €a proprietatea deevaly
- lichiditate medie. - ., ... . . B 0 W g D wE sy A

i
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HVALUAREA

Metodologia de evaluare

Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala sunt: .

Abordarez prin piata: -

* Metoda comparatiei directe
Metoda comparatiai relative
Metoda alocarii

Metoda extractiei

Apordarea prin venit:

e Metoda DCF

¢ Metoda reziduala

» Metoda Capitalizarii rentei funciare
* Metoda parcelarii si dezvoltarii

Evialuarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care sunt amplasate amenjari sifsau
structii se poate realiza prin sase metode recunoscute de evaiaure.

dtode recunoscute de evaluare a unui teren sunt:

omparafia directa - utilizata pentru evaluarea terenurilor libere sau Care sunt considerate a fi libere pentru

terpuri comparabile din aceeasi arie de piata,care au fost tranzactionate say sunt oferite la o-data apropiata de
dafp evaluarii.
2_Hixtractia de pe piata - consta in determinarea valorii terenului liber ca 0 marime reziduala ,dupa ce din pretul

ent al intregii proprietati imobiiiare (teren plus constructii) s-a scazut costul de inlocuire net al constructiilor si

amgenajarilor.
locarea - se bazeaza pe principiul echilibrului si pe cel al contributiel, conform carors exista un raport normal

£ valoarea ternului si valoares intregii proprietati, specific diferitelor caegorii de proprietati imobiliare aflate in

intr
locatii diferite. Acest raport procentual se obtine din analiza preturiior de vanzare ale unor proprietai
comiparabile(teren si constructii),dintr-o arie comparabila si competitive invecinata ,CU carateristici similar,

progrietatii imobiliare, determinarea venitului net din exloatare anula focat constructiilor pe baza ratei de
alizare aferente constructiilor si capitalizarea venitului net din exploatare alocat doar terenului cu o rata de

alizare.
5.Cgpitalizarea directa a rentei se aplica in cazul in care venitul se obtine din Cedarea dreptului de folosinta a

fem lui in schimbul unei rente sau chirii. )
6.Analiza fluxului de numerar actualizat - reprezinta o analiza a parcelarii si dezvoltarii terenului neamenajat

pe fgremiza ca amenajarile si caldirile proiectate reprezinta cea maij probabila utilizare a ternului sau prin
explpatarea resurselor de pe teren

IN GAZUL PROPRIETATILOR SUBIECT AL EVALUARII, ESTIMAREA VALORI DE PIATA S-A EFECTUAT
PRIN METODA COMPARATIILOR DIRECTE " ; . _— . ]

Niciy
propflietatite imobiliare similare (teren extravilan — agricol)

na din celelate abordari/metode enumerate anterior nu sunt metode"Speciﬁce q.eg:te_'rmfmari‘i vélqrii pentry

Abordarea prin piata ~ Metoda comparatiei directe

Aborfarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin
comppararea acesteia cu proprietati similare care ay fost vandute recent sau care sunt oferite spre vanzare.

Pentry aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe. Metoda constd in analiza unor tranzactii
recente sad a unor prefuri de tranzactii sau de oferta de bunuri similare / comparabile cy subiectul si.aplicarea
ajustariior necesare aferente elementelor de comparatie alese ca reprezentative.

e finantare, conditii

Elemégntele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de proprietate transmise, conditii d

de pigita, localizare, suprafata, distants fata de utilifati reaim econmmin ramimm fabhnia i
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(terenuri agricole) sunt elemente care pot afecta valoarea: clasa de fertilitate, gradul de comasare a terenurilor,
categoria agricola a terenului in Care se incadreaza.

pentru ajustare. In grila datelor de piafa, au fost preluate, sintetizate si utilizate toate informatiile culese pentru
comparatie, care s3 justifice ajustarile operate asupra prefului de vanzare/oferta al fiecire] proprietati similare
comparabile.

In partea de jos a grilei exists o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii: total gjustari exprimate absolyt si
procentual din preful de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitateg
ranzactiilor/ofertelor fata de proprietatea evaluata si s& selecteze valoarea finala. Comparabilele care necesita
bele mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii finale. In acelasi timp, penderea va
eflecta si increderea P& care o are evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele comparabile.

La surse de informatii s-ay folosit tranzactii/oferte de vanzare de imobile similare (terenuri) din zona studiata

xistente pe site ul Primariei comunei Mihesu de Campie si a Directiei Agricole Mures: institutie care da avizy|
fectuarii tranzactiei. dupa efectuarea piblicitatii imobiliare a terenurilor agricole extravilane (vezi Comparabile
ilizate).

Am considerat oportuna aceasta abordare, avand in vedere caracteristicile loturilor care au suprafete
cuprinse intre 1 si 5 ha sj care se Situeaza in aceeasj zona. Valoarea unitara obtinuta prin aceasta metoda
alfost aplicata lotului de teren evaluat .

Gfila de piata este prezentata in ANEXA 2.
Djn analiza efectuata a rezultat Ca cea mai apropiata comparabila de subiect este comperabila A pentru toate

terenurile subiect (are cea mai mica ajustare totala bruta).

Afflicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata unitara este de:
6.931 EURO / ha
Valparea de piata a intregii suprafete de teren evaluat, rezultata prin metoda de mai sus, este de:

140.347 Furo
echivalent a 692.542 Lei
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ANALIZA REZULTATELOR S! CONCLUZIA ASUPRA VALORII
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naliza rezultatelor

entru analiza rezultatelor s-a procedat Ia revederea intregii lucrari, pentru 2 putea avea siguranfa ca datele
sponibile, tehnicile analitice, rationamentul $i logica au condus la judecati corecte.

atele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse considerate de incredere.

analiza rezultatelor s-au avut Tn vedere faptul ca valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva:

vialoarea este o comparare; tinandu-se cont de orientarea spre piaté.

Entru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport s-au obtinut:

bordarea prin piata © 140.347euro

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa, aplicabilitatea si argumentarea fiecarui
Fultat al valorii si se bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura proprietatii evaluate.

pcizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a logicii, critreriile fiind adecvarea, precizia si
htitarea informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordares prin piata este cea mai potrivita pentru acest tip de

prgprietate, intrucat tendintele pe piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada fiind si

nu
P
fie
ap

narul mai mare al informatiilor privind oferte de vanzare de terenuri comparativ cu cele privind inchirieri,
beizia unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru
are comparabila analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si marimea ajustarilor
fcate precizia relativa asupra abordarilor ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai

preicisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor:

ch

ar si informatiile precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.

Cancluzia asupra valorii

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmare a analizelor, adecvarea abordarilor
pregentate, principiul prudentei si conditiile fimitative expuse i prezentul raport de evaluare, evaluatorul
opifieaza ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare supuse evaluarii este estimata prin abordarea prin
piaja - metcda comparatiilor directe la -

140.347 Euro
echivalent a 692.542 Lej

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

= Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si prevederile prezentului raport;

¢ Valoarea opinata include terenul atat cota exclusiva cat si cea indiviza;

* Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

* Valoarea este o estimare:

* Valoarea de piata estimata nu contine TVA
e Valoarea este subiectiva:

&

Eva|uarea este o opinie asupra unei valori.

Scridon loan
Evaluator autorizat A

Legitimatla Nr. 16005

; Valzhi 2073
bl Iy
3,1{‘}\,’ Pecializacent E?w

el ANIVAR *
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W\NEXE

Y

‘[ Pu facem investigatii péntru‘a‘le descoperii, i

e

NEXA 1 - ipoteze si ipoteze speciale

1. Ipoteze

2 Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce eray acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfe! ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu se poate exprima nicic
opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida
integritatea elementelor,

- Nu ne asumam nicic responsabilitate pentru orice vicii ascunse say informatii neconcludente ate
dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta vaioarea imobilului. Mai mult,

FAR o N FAR [T

b PR LLEEHU

- ' Nu s-au realizat estimari cu privire la starea stridturals s iimbudatatifion sau’ {& Gimensiunes si
adecvarea sistemelor mecanice sia altor componente precum incalzire, canalizars, sistemul electric, etc.
Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in
concordanta cu toate autorizatiile de constructie, neexistand nicio disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor
invecinate sau administratia locala.
L Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detine
foate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.
Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate informatiile
inclusiv situatiile financiare, estimari $i avize) obtinute de Ia parii neangajate de catre LI, Scridon D. loan
[Farnaveni se presupun a fi adevirate §i corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentry
ieconcordantele generate de informatii eronate oferite de client. . _
Daca nu este precizat, se presupune ca nu existi abuzuri sau.incalcari ale legii, care sa afecteze
broprietatea evaluata. o _ v g T T e —_—_—
*Se presupune c proprietatea este in deplina conformitate cu toate codurile, legile, consimtamintele
iceniele sau r_egiementari!e._reieva,nte Ian_iy.ei,r__;azignal,.,praggnagc, local sau priya,ttfﬁjicé_ii;oat,e_.ag_tg_rj;aﬂiiez
ermisele, certificatele, francisele $i asa mai departe pot fi seincite sl sau transferate catre un-eventual
umparator sau.glt ocupant: 27, g ' R : :
Evaluatorii, prin reglementarile profesionaje £arora se supune, pu au calitatea juridics de, cetifics
forectitudinea, din punct de vedere legal, a-aclelor mentionate.si nici a dreptului deplin de proprietate
gsupra bunului imobil evaluat, considerat-existent in prezenta lucrare, ca ipoteza delucru. oo i
Evaluatorii au considerat proprietatea. imobiliaga- subiect libera de Jé;a.rfc;{n__j.,.hf.ﬂnq.evaliugtaﬂ,in aceasia
ipostaza. : i B r : R
Nu s-a efectuat nicio. investigatie referitoare. la .prezenta sau absenta Substaptelor poluante si,.prin
mare, nu se poate oferi nicio asigurare a potentiatului.sau impact asupra evaluarii In consecintzg, pentru
Fopul acestei evaluari, am presupus ca nu synt, pe sau.in cad_rui_prop.{@etat_if.ﬁnigmn-fell;gql.subgggggg
pluanta, care ar putea contamina proprietatea si diminua,valoarea acestelg. Qrice idgntificare ulterioars
j ne este imputabila. . ol ME W deoSoes B e ” e Page
Vailorile.estimate in raport se aplica.intregii proprietati si-erice divizare sau distribuire a acestora pe
interese fractionate va{nyalida.valorih_‘a,gs;im;gte,. T e S ca b
o[-~ Fvaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabifitates misiunii incredintate de catre |
in) raport, inscopul. utilizarii precizate.de ceatre glientrespectiy, in scopyl mentiopat n raportul de fata. .
|l RRaportul de evaluare nu este destinat asiguratoruly proprietatii, jar valoarea prezentata i
rgportde evaluare. nu are-nicio legatura,cu valogreade SUIATg: .. 4
-{|:+-.Intrarea in posesia.unai copii 5 acestui raport nu implica dreptul de pub
- | Nicio parie a.acestui, raport pu > if
ejfluatorului.sinict oy poate fi distrbuita in.raport prir publj

bl

g
.

J T3 (D

0 o onanhin

i

e

e 3 acestuia.

ate.fl. reprodusa, sub,. nicip forma, f4r3 |

e mijloace. media...Dreptul de autor al raporfuldi-este (et
:ﬂ:icé chiardaca, este nymit un evaluator say,nu.

2 3 R Tea R D g vy
- | ~«Exaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere
mprturie jn instania refativ I3 roprietatea in, chestiune..
oA cazulin care, cititorul, est uncl It
fiduciar.sau corporativ, si-are.orice nelamurire i
repomanda contactarea eyaluatarului,. sz s
- Evaluatoryl nu isi asuma nicio responsabilitate ! circumstante
cafe pot sa afecteze valoarea propriefatil. ce pet aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionatain acest

condifie sau circ

ramnrt fie datei inenectial Aricara e
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-+ Calitatea managementului proorretatu are un efect direct -asupra viabilitatii écoriomice ‘si valorii de
piatd a acesteia. Previziunile financidre prezentale in acest raport presupun un drept de proprietate
responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la aceasta ipotéza ar puteéa avea un impact
semnificativ asupra estimaritor de va oare rezliltate:

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza pe o evaiuare a economlea ac’[uale fa
nivel national $i local, fara a exciude niciun element sj fara a face previziuni cu privire Ja “efectele de
crestere sau scadere brusca, in conditiile economice locale. Nu putem gi nu garantam ca estimarile vor fi
atinse, insa acestea au fost intocmite pe baza informatiilor obimute in cursul aCBStUl studlu §l sunt
destinate sa {ind seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate n acest raport se poate sa fi fost generate de modele financiare,
facand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive de claritate si simplificare,
cele mai multe cifrele prezentate in acest raport au fost rotunji’ie si pot fi, pnn urmare, pasibile de mici
erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- .Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie s2 fie considerate ca fiind in acela§l tlmp o stiinta si o arta.
Desi aceasta evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a oferi-indicatii de valoare, decizia
finala a valorii este subiectivd si poate fi influentata de expenen1a anterioara a evaluatorului si de alii
factori care sunt sau nu, specificati in prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmtabli ‘cu usurinta, farad nicio restrictie
nejustificata, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatille continute in acest raport sunt considerat a fi corecte, acestea se pot
schimba. Nicio parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie interpretaté ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si monitorizari ale
constructiei. In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile furnizate de catre proprietar /
dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele ce |nﬂuentea7_a valoarea
proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au fost indicate.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o experiiza extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in cuantificarea unor
valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport trebuie sa fie considerate ca fiind cea
mai buna estimare a proprietatii in cauza. Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict
prin perspectiva situatiei pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica,  intr-un
interval mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea
pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte opinii st pareri,
sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta valoare
rezultata dintr-un alt proces de evaluare.

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de viitor in legatura cu propnetatea evaluata sau cu

partile interesate in tranzactie;

Ipoteze speciale
Evaluarea terenului s-a efectuat la cererea clientului in baza documentelor prezentate de acesia (terenul
nefiind intabulat nu am avut un extras de carte funciara), iar in teren identificarea pozitiei terenului s-a facut

de catre reprezentantul Primariei comunei Minesu de Campie.
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uprafata (ha): 20,25
Wﬂ ofertafvanzare €ha
pul franzactiei
Alustani 3
Ustari b

el gjustat €

pillstar % 0% 0% 0% comparabileior sunt Jrltegrale
Jistari

Abs 0 0 0 ‘
Prf gjustat € 6.931 6.952 6.891
Copditii de finanfare Cash Cash Lash Cash Nuau fost neoasaeejustan deoarece Icafe o

L % 0% 0% 0% pentru pia{a cash
A Abs 0 0 ol .,
Prefajustat € 6.931 6.952 6891, i
Conflitii de vanzare Independent  hdependent Independert  bdependent Nuau bsl mae a;usiaqdeoarecei
K % 0% 0% 0% ndepaﬁmdeueoconstretwe v
PrelﬁustatE 6.931 6.952 6.891 :
Chelfuieli necesare imediat dupa F i Nuaufost necesare a;ustandeoareceioate omparab mt;nferiate
an Fara Fara Fara d

cumparare ; Tara cheftuiel necesae lmedlat
Kl % 0% 0% 0%

Abs 0 0 0.
Pref gjustat € 6.93 6.952 6891 -
Condjtii de piata Actuale ahele - aclude acliele  Nuaufostnecesare qustaﬂ deoarece foale
At % 0% 0% 0% recenie

Abs 0 0 0.

6.931 6.952 6.891

e Mihest de

Localfzare (Carties/Zana); Campie

%
Ajustan

Abs
Drum gicces: Pamant

%
Ajustari

Abs

ANEXA 2 ~ Abordarea prin piata — Metoda comparatiilor directe

TARNAVENI STR VIITORUL UINR. 144711
TEL 0745075343; E mail- ioan. scridon@yahoo.com

303 361 460 5
6931 6.9 6891
derla ofetta ol Camparabiele a fostgustate cu 0% pent ecocierea ot iia’
0% 0% 0% ﬁlrximaqaderegm!ereinp[atadtnﬁim e
0 0 0 comorbirle ol propne{am sl
6.931 6.952 6.891

Ajustal Speciios iranzactsl =7
Deplin Deplin Deplin

Nuaubsimca_ ‘ustan dearece dreplule fransmisé

Hjustart oecifice propieta

Minesude  Nu au fost necesare gustar, comparatila A

Miesude  Mibesude
Campie Campie Campie ampiasata mtr-o zona s fard
9, 0, 2
o v L amplasaia intro 20na SEmI|
0 Nuay fost necesare s;us(aﬂ compambf[a C
L ampiasala mtm z0na 5|m||ara tuceaa sLb{eciuIm. i
et s Nuaufustmcesarea;ustaﬂ cahateadnmulutde ;
Pamant ~  Pamant Pament ‘acces & comparabilei Aﬁmdsm arcuceaa
' % sublectului. B
Nut au fost necesare a;us!an calrtatea dmmuiw de - plata P |s“{onou i
0% 0 .- Ohaccesal cmparabﬂa B find sunﬂar cu cea 3% de1ranzact| ol
‘sublectului.. SR pnielad erenta
Nuau fost necesare gjustar, télilalea d%uhtiiu “de pteipenlm
0 0 0 acoes &l comparabile € find simil ar{u ceaa " | - letenuicutp

Siakibd i areee difan
Rida
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Nu au fost necesare sjustari, destinatia / potentialuf AIUSTEWE aufost
bestinatie/Utilizare: Extravilan acabil Exiravitan arabi Extravign ecabll Extravian erabil fofuiui comparabilel A find similara cu cea a -eslimate ponfmn
subiectului = _
Nu au fost necesare gustar, destinatia / poientiatul pita:. 2 EtOFCUIU'
% 0% 0% 0% lotului comparatiles B fiind similacacuceaa ravacl ¢l -
subiectuldi, - . vy vlre la tffde e et
Austar e = mntm termm cu
Nu au fost necesare a;mtan destinatia /. potenhalul & :
Abs 0 0 0 lotului comparabilei € find srmllafa clceaa ; 3 :
sublectu C U potential dfedt. .
s Nu au fos! necesare giustari canpamblla A a;and AJUSfE"'e 8u f"Sl
Utditati Nu
l : 5 By W e relel ce ikl - .
% 0% % Nuau fost necesare ajustar, comparabﬂa B a\and A
’ % sosleasi retele de ulifitafi. ¢
Ajustari /
s 0 0 ONuaufosimcesa’e a‘;ustan comparabsi‘aCa\em
aceleasi re(eie de wliiitati. - i
: " ; l A nd Jn{rma anahzei de
Stupiafats (ha): s 48 oL c sm&mll&:i{z: :’Lﬁgﬁﬁ” 3\5 . s ;
- cusupraielemai
% 0% % g, NU aufost necesare gjustari, comparablla B aand - mic] sUnt mai usor
Suprafala similara cu ceaa sd)rectui e Eiém,abtiein
3 Ajustri T e 'coinpafatjie cu
e i . o Nuauost necesare gjustar, comparabia Caverd - oo au
suprafata similara cu ceam sdxectulw T supefete mai
: 2V = ima..
1 . . . Ay Nu au fost necesare gjustari, comparabila A awnd | Alustarile au fost
Categprie: Categoria B Categoria B Categoria B Caiegma B categme sl cuajceaa s Lb«ecpta e O 4 &cumatetonfonn
i frfonnaisilor din
9% 0% 0% % Nuau fost necesare a;ustan mparrbeia B auand : - il msmﬁcu[u;
categorie stmﬂarauu ceaasubmdw i
Ajustaly T
- 4 . Nu au fost necesar_e gjustad, mmpamb:ia C
categore ‘similara cu ceaa sub(ec_tylw
" Nu au fost necesare ajust rabllaf\a\and
Clasa g fertiitato: Gan 2 Clasa2 Clasa2 . Clasa2 clasa de fetiltate s.ﬁlaaaguccgfsmwm i
% 0% 0% Nu au fost necesare ustar, m'rrparabzfa avand
Austari clasa de fertilitate similara cuceaa sub(eciuim »
aia Abs 0 0 Nu au fost necesare ajustar, compa la+

clasa de feritate similara cu ceaa Slbiectul 1, :

Nu au fost necesare djustari, cmparabtéa A ﬁlnd §

Alte elegnente (autorizatie, .
E’ e L o similara dpdval el ementelor (canafe mgatu 1 puturi

amenajgri)

% 0% 0% 0%

Ajustar

ey
elemente ce

it €

btald netd €
tala nela (%)
tald bruta €
dtala bruta (%)

Pret gjust
Ajustare t
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escriere comparabile:

Data evaluare: 17 august 2023
Curs BNR 1Euro = 4,9345

-Laracterist
Localizare

Extravilan - Mieu e

Campie
Retele Rutfiere Drum pamant
Retele edilitare Fara
Amplasare geografica Mihesu de Campie
Relieful Deal
Inclinatie Drept o,
onei de deal -

Specifica z

aluaii {ter

Adresa:, Mihesu de Campie .- -

Localizare (Cartier/Zona): Extravilan sat Mhgsu de

Campie
Drum acces: Pamant : '
Suprafata (mp): 202.500
Suprafata (ha): 20,25
Destinatie/Utilizare: Extravilan arabil
Grad de comasare: - '
Inclinatie: usor inclinat
Intarusare: nu

PREZENTARE COMPARABILE TEREN =~ . .

; , , “=Sublet! . ! Comp. ™
| tranzactiei- oferta oferta . oferta
https://mihesudecim https://mihesudeci ‘https://mihesudeci
pie.ro/download/8m mpie.ro/download/ mpie.ro/download/

Sursa informatiei NdpgFkHDSfOFGhduE P7g7yUilnaGapaB3l 8mNdpgFkHDSFOR6
’ cFdwwWEPNLAK6Xw PN3GsbMhVQyiQDc3 bduEcFdwwWEPHLd
oEwR08.pdf irZg9kF.pdf "K6XwoEwR08.pdf
Pref de ofertalvanzare € - - 21.000 260067+ . XL oai T
Pretide oferta/vanzare €/ha - 6.931 '6.952
Supfafata teren ha . 3,03 _ 3761_ -

Locglizare (Cartier/Zona): Mihesu de Campie  Mihesu de Campie Mihesu de Campie - - Mlhesud Campie

Drurp acces: Pamant Pamant Pamant

fnatie/Utilizare: Extravilan arabil Extravlan arabil Extravilan arabil - B

ti Nu Nu Nu

Supfafata (ha): 20,3 3,03 313 Rl 8 L
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NEXA 3 - Informatii di%iata utilizate - Compabiibile utilizate . ;FO
¢ 2 3 AR . a1 .5

AR S o B
mparabila A
k: mps://mEhcsudecimaie.ro/download/SmNdngkHDS’fOFG bdchFdwwWEPnLdK(SXonWROS.Ddf

Qo>

o dey i

ANEXA 18
I8 normaia metodologice

C-:}ndr[!iie de \’éﬂiﬁagﬂ sUnd ur l?l’éto&l ele;
Vak)a a i din prezents :
rea In e T ¥ ofe 3 CKS.. Cdituaté Ia cursyl RON.EUR Eﬁ%ﬂ[ de SNH. Val@bﬁ la data

Conditiite de vanzare sunt conform prevederiior Hotsram AGEA 1 720.06.2023
F{Jgiem privind "(ﬁenuﬁc_azea terenutuy; .

> ; & '
‘ i Informat! prving amplasamentul taranuly :

e aprohare a vanzSmi

] f

] Orasulf = e e e L . . i i
Specificare | Comy ar | Supma | Numa | Numasde ?Wﬁum;i f

] | Jucte;?;l' {haj Cadasiral | Cane E tarlafiot | Parcels | Categoria _.Obser%

§ § 4 5 . : g 43 ; | i da | ints! -

| i {Suprafat] Cota | | Fingiset : E téz ¥ f

i i : FoLlts 2 SRR o) ] § |

L losmncd ey, SRR guepemins 3 K j . .

Se .-l MihesuDe | 303 .1 R S ] -

| Comyretaar d Campiey |
' de vanzétor i Mures !

Verificat ;
pramndna |

Deciar ¢4 lerenui agricol situat In extra
€ 58 Un3 loc de contract de vinzare,

A O NU B

UNOSCANG & falsul in declaral se pedepses

@ - e — y S
omptetarite ultenoare, declaram cs datele eale crel g . oSt S0 iefobie ¥

UNT regie, corecte g complete
anzatorimputermicit,
AGRITERENURI S 4
Hrin Trince Mirela-Fiorant

IT%A' L1687 Al
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ey Cmail chim g
e Seprafan ge, 3461,
o F(ig,{g.gnut‘g.tzgiougzgcfA i refmii lei,

- Conditiile de vamenre gy Urmaiog
Date priving Identificares terenniul:
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. PREFECTURA JUDETULUI MURES

ORDINUL NR 927
din 27 79 203 B Rty ap b b

priviad (recerea in Proprietatea privati 2 comunei MIHESU DE CiMPIE
# itdazurilor comunzle

Prefectut Judejului Mures,
Avind in vedere prevederile art.44 alin | din Legea nr.18/199} republicari g;
ale art.27 din H.G.nr. | 172/2001, modificats §i completats din HG ar. 7262002,

 temeiul prevederilor art. 137 din Leges or.215/2001 privind administeasja
publich locald, emite prezentul,
ORDIN: o

Art.l. S¢ aprobs lrecerey in proprictatea privatd a comurnei Mihesu de
Cimpie a suprafelei totale de 600,72 ha irlax comunal, situaty integral pe teritoriul

Art.2. Cu aducerea la indeplinire a Prezentulul ordin privind operarea in
documentele cadastrale, se insfircincaza QICGO Mures. _

dr ity de proprietste privata asupra terenurilor, va comumica in seris prezentuy)
ardin la QJCGC Mures, Comisici logalc Iﬁihqu de Cimpie.

PREF
ing, Qvidiiig rek

. JSonwraseneiza,
. SECRELARGENFRAL,
- Petre Teine
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| = «CONSILIUL LOCAL.

HOTARAREA Nr. /4 3

din 10 aprilie 2009

privind nominalizarea amplasarnentelor de teron din izlazul comunal . care Tace pade din
dameniut public domeniul privat ai comunei Mihesu de Cimpie,judetul Wures

Constliv! local at comune Mihesu de Cimpre judelul Mureg intrunit tn sedinfa extraordinara
din 10 aprilie 2009,

prvind administratia publca locala -republicata, cu madific e
In temeiul art 45(3} din Legea nr.215/2001 prwind administratia publics locals Jepublicata o

mudificarile ulterioare,
hotiriste -

integranta din prezenta hotarare .
Art.2 - Se aproba nominatizarea amplasamentelor de teren din izlazyl comunal cars fac

parte din domeniul privat at comune Milesu de Cimpie.in suprafata de 72.82 haconform Anexci

conform Anexei nr.2 care face parte integranta din prezenta holarare o
Art3 - Prezenta hotarare s&va inainta Institutie Prefectuiu-dudetul Mures sj Primarulu

comunei Mihesy de Cimpie.
PRESEDINTE DE SEDJNTA,
Muraru Li\.;_itf%i%g el
¥ " i
fi [

- Q

2




~
~
N
~
B
=
=
~d
=
g
=
=
S
W
~
2
53]

Vi

RNA

T4
L. 0745075343

AVENI

14

N SCRIDON D. JO4N

2671379200

£

D

L%

S

Q
E

y
&
S
B

N

Q

4

=

S

=
~

]

g
&)

1l

8, C.UL 24864993

= e
Lo T
e ™

_w«m
VIR Fu T avzyr B § S A¥LAangovevg
OOV LSITYINAdS AL EE T N s qm.E\ 35T

T T 908 122005 trsr TR g A TSSO TS Es Rater (IS 110 o
T Tepeyr T gy s eeen s pre T : S | S e
: o . BUYOZYY ILYS
N T TR TR T TN e TR e reme it PEYE
14AI A0 NSIHIN VILYS
Itefm_(.l e R e T St e i . o (e ettt s e i O B m aasd
e - TN Y S < S S S S . N S
hsfng [IlEs R Gty LR Lbfeg  amery .mﬂﬁwi puBy
WOVIN o0y T G e
B - iy
wy 1t e J0TEI HoouFy Jajpanisdoes ’ 4304 sy Ry -
APNEUO% ruman injnzen ¥ AU QFLUSUI) UNORINT MIP R i BIUTEOI} Utp SRIMP - IS bl 23 ap

¥R wrgvadng REusd o) woad e s elmaadng jroy #wd ot o0 rTzradng 0L - PIUIKTKS VHfERinG oy

S0 01115100 BRUTASIUIUIPE Ul 218p I 104 3183 1Es): J0uspRAsd LUONIOS fapvn uro IDTLNIYIZE BISNSUONN. pUBATLITeY
R iR AN “

SO0T'E0 L (768

FINID A0 NEETHIW TINAWOD YERIYIA
SHINMN TNLA
VINVP

T i e e A




) . B _
V.1 SCRIDON D. IOAN TARNAVEN] TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/4/11
" 26/1379/2008, C.U.L 24864993 TEL 0745075343 E mail- loan.scridon@yahoo.com
ROMANIA
FUDETUL MURES F . _ : 4
"RIMARIA COMUNET MIHESU DF ClpIe < ' e
Comisia fondulul funciar C ok
NE- 40 P X e S .
Y X £ 7‘)
ISLAZURT COMUNALE %
" Categona de folosings - TTATOTAL ¢ TOsSER.
| cEnERAL | VAT
Finca. | TOYAT, [ ¥adure | Ape ] Nepeo- | Do TTGTAL ™ iy
AGRICOL. | Tufens | doctiv NEAGRICOL | e

A b e oot




5

A i e

(.. SCRIDON D. JOAN TARNAVENT
(26/1379/2008, C.U.1 24864993

et

1822380 1 T T
OF 1924

i (i =

'T"“T‘
R

¥

£ “
P S S

S e R ot e E
[Eadirh s T e 7 £

e e

" T S
313 Ze4rd

TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 14/
THL. 0745075343; E mail- ioan, scridon@yahoo.com

622 .

6.16 )

0.i¢ I i
' G“W

ORGES TN TIT

HB2E a vahbo con
636 o

035

— L

S ]
16 38

Ry e oo R

4 B el st

| I




ety

.
N

A s

| SCRIDON D. I0AN TARNAVEN]

TARNAVENI STR VITORULUI NR. 1/4/1]
P6/1379/2008, C.U.T 24864993

TLL 0745075343 E mail: ioan.scridon@yahoo.com

N~

o

by fend 'n}L

T

ZI

vy

[Edimg)— o
& 4 :

1522
l A3

o ;‘2'-‘,
i

Sl
L

< 7
L
o

Rzl

Py

) ‘:
o=

i i o
P A T s By

1=t

o
2l

Sais
. !
¥




S T "

TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/4/11
TEL 0745075343; E mail- ivan.scridon@yahoo.com

V. SCRIDON D. IOAN TARNAVEN]
6/1379/2008, C.U.I 24864993

My~

e

VAT

; 16,10
ATZOARE i

T

fcomima
IMIFFEST

OBSL-

o 1op : o Categiorra de folosmnra

al parce-- . R
i i T e e e o =TTy s e -
:(J;ﬁu! A | Pagy- { Finee- | TOTAL Padure 1 Agr | Neple- H Prunon
o ¢ bt Lo R P i AGRICOL | Tufaps & | sty

unciar ; s i
i 2 3 i 4 5 © 7 2 g
2025 TS
S 1

A

NEAGRICOV

2ze6ilin | oo |-

e Y w27 1| L exr - W )
TOTAL | 5457 L S487 i ; ;

;oMuMEs G ¢ : N : i R
| S, e
T S Caicponia de fofasints | 7ot T CbseR:
% B pagee ;GE.N!:'R.»\,{. VAT
: ,‘Z mnl' ) Ars Pasu- -E Fraca- gl TOTAL 0 Padise i Apa ! Neproe | Do § TUI.'.'\.'.'.. £ ¥ L“
 eing e e w ] AGRICGH  Tufars | F itz | b NEaGRICD: .

i na«s 2z v 11 ; i ; i E i

B = LiseH i ERE——— Ao g e ek s £

; ' i P4 S IR b I
YA ' i T da ! : L o 40
i s : o A . e

i ' TS i : Th aa

i i ! . i

ok H = PR e ¢

3

g ] Categonis do fotuciors T i veven | Of-

i | CGINIAAL v

B {fzx | Pemr | fwen [ TOTA.  Paiure mo- | P §orOTAL )
T R Y e [ AGRE 1 0 Tadens ; NE&RGT &3 3
il i | T . ' S oy

LI W o s B IR I S W I T e 1
i T T T T !‘ 37 Zoss | 5370 sd LTI B T e

e ; i H 4

Rlents _l___g - : ) . ARG ; e 1

AOTAL | 21528 ] 122 | 2sds HEURE TS T T .

I m@aRL kI ! i 3 I oo o :
howtar feres R S B :
LR N A ' : ! ;

iy oarse : : i

i ‘ : i i
S il S S S I i . T -

:

SPECTALESY AGREC ¢

=

SECRE£AR.
LIIZH?‘;?&;‘E?

| "RESEDNTE,
Ferezu f’&'/m

iz Trif B,

ks f x
f i
S .

it o 2 4

RTAEY LS

IokF A L 2

e R Te

- "
¥ 4IEY =

HPEATY: o




T e o
5
, g LT LA,
TV e S R
_ L BT e g s
R i AP i
| TR ST T
sy
L D
= o
9
=3
=
e~
5¢
3
5SS
% =
S
i~ 9
=
~
i)
B
R vl.'. z i
b~ = |
=%
i
Sk
ey
= Q
=
R
~ <
=
| ;
| 3
| 5
=~ ;;.
3
B
! W he /r/( /ﬂv
., & )
. 5
1 Do /«1 /.ﬁo H
HJ P 2
= rﬂﬁ B g o ._ |
W.u ey ...\_ o, e Iﬁhﬂ. :f.r,.zz i MN.N« w..\d
> 2
TS . | : |
= ; ot g ! P L N
ad Xt B hi - &5 ) ., C.. . r.m
B ho) - ; - FF iy \\ ) .
=R . o \ e -
N : i “ W. Ay . R o L
S5 w / ) -
= = ' - . { . ) \\ _.,
‘ | ‘ : . A
S e Tm } . — 5 oy (o
w x b —— e i g m | o ___ o
m 1~‘/... ’ _“% e ) _._ 4 - , h
~ TR \.. u | -
S. 3 N 3 _‘ 2 \n\.wv tEEl ..nam‘f.‘..x. # .i
4 - e b S . /:E...,./ "
- i § ] .
| il N
4 r o
oy T e 2
r_&«.,f... o |
oty K ) 1. - |
L : ) ,
e Ry
t . e
|
Apeom Fow

|

R
R




