ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA MIHESU DE CAMPIE
Loc.Mihesu de Campie,str.Mihai Eminescu,nr.4.Jud. Mures,
Tel./Fax 0265420313,cod postal 547420,email mihesu@cjmures.ro

HOTARAREA
Nr.7 din 17 ianuarie 2022
privind aprobarea nchirierii prin licitatie publica a imobilului situat in Comuna Mihesu de
Campie, sat Mihesu de Campie, str. 1 Decembrie 1918, nr. 84, cu destinatia de unitate
farmaceutica.

Consiliul local al comunei Minesu de Campie s-a intrunit in sedintd extraordinarad de
17.01.2022, in prezenta a 10 consilieri locali din cei 11 consilieri in functie

Avand in vedere:
Referatul de aprobare nr. 285 din 13.01.2022, prin care Primarul comunei MIHESU DE
CAMPIE, judetul MURES, propune inchirierea, prin licitatie publica, a imobilului situat in
Comuna Mihesu de Campie, sat Mihesu de Campie, str. 1 Decembrie 1918, nr. 84, cu
destinatia de unitate farmaceutica,
- Raportul de specialitate nr. 287 din 13.01.2022 prin care se propune inchirierea, prin
licitatie publicd, a imobilului situat in Comuna Mihesu de Campie, sat Mihesu de Campie, str.
1 Decembrie 1918, nr. 84, cu destinatia de unitate farmaceutica,
- Avizul favorabil al comisiei de 5pecialitate:AgricuIturé.Activitati Economico-Financiare,
Amenajarea Teritoriului si Urbanism inregistrat cu nr.393 din 17.01.2022.
- Avizul favorabil al comisiei de specialitate: Juridica si de Disciplina,Protectii Mediu si Turism
inregistrat cu nr. 400 din 17.01.2022.
- Avizul favorabil al comisiei de specialitate :Activitati Social Culturale,Culte, Tnvatamant,
Sanatate si Familie,Munca si Protectie Sociald,Protectie Copii, Tineretsi Sport inregistrat cu nr.
407 din 17.01.2022..
-prevederile art. 28 alin 3 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public si
prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locala,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare
-prevederile art.120,alin.(1) si art. 121,alin.(1)-(2)din Constitutia Romaniei, republicata ;

Avand n vedere prevederile art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢, alin. (8), lit. ,a", art.
139, alin. (3), lit. ,g", art. 196, alin. (1), lit. 2" art, 297, alin. (1), lit. ,¢” si ale art. 332-348 din
OUG nr. 57 din 2019, privind Codul Administrativ al Romaniei, cu modificarile i completarile
ulterioare,

hotaraste :

Art. 1. - Se aproba inchirierea, prin licitatie publicd deschisd, a unui spatiu n
suprafatd de 41,32 m.p. cu destinatia de unitate farmaceutica, situat in imobilul din satul
MIHESU DE CAMPIE, Comuna MIHESU DE CAMPIE, judetul MURES, Str. 1 Decembrie
1918, nr. 84, proprietate publica a Comunei MIHESU DE CAMPIE, identificat in Anexa nr. 61
a HG nr. 964/2002 privind atestarea domeniului public al Judetului Mures, pozitia nr. 123.

Art. 2. - Se aproba studiul de oportunitate pentru inchirierea spatiului cu destinatia de
functionare unitate farmaceutica, conform anexeinr. 1, la prezenta hotarare.

Art. 3. - Se aproba Caietul de sarcini pentru inchirierea spatiului cu destinatia de
functionare unitate farmaceutica, prevazut in anexa nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 4. - Inchirierea spatiului in suprafata de 41,32 m.p. cu destinatia de functionare
unitate farmaceutica, situat in imobilul din satul MIHESU DE CAMPIE, Comuna MIHESU DE
CAMPIE, judetul MURES, Str. 1 Decembrie 1918, nr. 84, proprietate publicd a comunei
MIHESU DE CAMPIE se va face pe o perioada de 10 ani, incepand cu data semnarii
contractului de inchiriere si a procesului-verbal de predare primire a constructiei.
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Art. 5. - (1) Nivelul minim al chiriei care reprezinta si pretul de pornire al licitatiei
publice deschise este de 400 lei/lund. Chiria este calculatd pornind de la valoarea de
inventar a cladirii, respectiv 58.813 lei, precum si a valorii de piata a chiriilor similare din
Comuna Mihesu de Campie.

Art. 6. - (1) Se aproba Fisa de date si Instructiunile privind organizarea si
desfasurarea procedurii de inchiriere a spatiului in suprafatd de 41,32 m.p. cu destinatia de
functionare unitate farmaceutica, situat in satul MIHESU DE CAMPIE, comuna MIHESU DE
CAMPIE, judetul MURES, proprietate publicd a comunei MIHESU DE CAMPIE, prevazute n
anexanr. 3

(2) Data organizarii licitatiei si termenul limita de depunere a ofertelor se va
stabili in conformitate cu prevederile legale, cuprinse in interiorul art. 332-348 ale Codului
administrativ al Romaniei.

Art. 7. - Pentru desfagurarea procedurilor legale si evaluarea ofertelor in vederea
inchirierii spatiului Tn suprafatd de 41,32 m.p. se constituie o comisie formata din 5 membri,
astfel:

1. Primaria Mihesu de Campie — Presedinte,

2. Primaria Mihesu de Campie — Membru,

& Primaria Mihesu de Campie — Membru

4, Costinas Cristian-Gabriel - consilier local, membru,
5. Anca Alina-Claudia - consilier local, membru
Membri supleanti:

1. Primaria Mihesu de Campie — Membru,

2 Hulpe Petru-Ovidiu - consilier local, membru

Comisia se va mai putea completa si cu alti reprezentanti, Tn conformitate cu
prevederile legale.

Comisia de solutionare a eventualelor contestatii este formata din :

5. Secretarul general al U A.T Comuna Mihesu de Campie,

6. Boca Aurel-Daniel -consilier local,

7. Chiorean Emil-loan-consilier local

Art. 8. - Se aproba modelul Contractului de inchiriere prevazut in anexa nr. 4 la
prezenta hotarare. .

Art. 9. - Se mandateaza primarul Comunei MIHESU DE CAMPIE ca in numele si
interesul autoritatii publice locale sa semneze contractul de inchiriere.

Art. 10. Prin grija Secretarului UAT Mihesu de Campie, prezenta hotarare va fi adusa
la cunostinta publica prin afisare la sediul Consiliului local al comunei Mihesu de Campie, se
va comunica spre Institufia Prefectului Judefului Mures si compartimentelor de specialitate
din cadrul Primariei Mihesu de Campie, spre afisare si pe pagina de internet
www.mihesudecimpie.ro

Art.11. Prezenta hotérare este adoptata cu 8 voturi,,pentru, 0 voturi ,,impotriva,, si2

voturi ,,abtinere”

Presedinte de sedinta,
Contrasemneaza,

. Costinag Cristian-Gabriel Secretar general,

% Vamos IIe< 3-Adriana
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HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL MIHESU DE CAMPIE NR.7 din 17 ianuarie 2022

NI, o Data Semnaturg persoanei
ort. Operatiuni efectuate ZZ/LLJAN responsabile sa efectueze
procedura
0 1 2 3
1 gac‘ihc;_;ﬁtraea hotararii’ ) s-a facut cu majoritate o simpla x absoluta o 17/01/2022
2 Comunicarea catre primar”)
3 Comunicarea catre prefectul judetului“‘)
4 Aducerea la cunostinta publica®)+°)
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual®)+>)
5 Hotararea devine obligatorie®) sau produce efecte juridice’), dupa
caz

Extrase din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;
"y Art. 139 alin. (1): ,In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotarari, cu majoritate absoluta sau simpla,
dupa caz.
(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau instrainarea dreptului de proprietate in cazul
bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificata definita la art. 5 lit. dd), de doua treimi din numarul
consilierilor locali in functie
%) Art. 197 alin. (2): ,Hotararile consiliului local se comunica primarului.”
3‘) Art. 197 alin. (1}, adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotararile consiliului local al comunei prefectului in cel
mult 10 zile lucratoare de la data adoptarii ...
) Art. 197 alin. 4): ,,Hotaranie . se aduc |a cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului
general al comunei.”

) Art, 199 alin. (1): ,Comunicarea hotararilor ... cu caracter individual catre persoanele carora li se adreseaza se face in cel
mult 5 zile de la data comunicarii oficiale catre prefect 3
)An 198 alin. (1) ,Hotararile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinta publica."
)Art 198 alin. (2) ,Hotararile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii catre persoanele carora

li se adreseaza."

- ! Se completeaza cu numarul si anul hotararii consiliului local.
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Anexa nr. 1
HCL Mihesu de Campie nr.7 din 17.01.2022

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a imobilului situat in Comuna Mihesgu
de Campie, sat Mihesu de Campie, str. 1 Decembrie 1918, nr. 84, cu destinatia de
unitate farmaceutica.

1. Obiectul inchirierii

Obiectul inchirierii prin licitatie publica il constituie un spatiu, cu destinatia de functionare a
unei unitati farmaceutice.

Spatiul cu destinatia de functionare unitate farmaceutica ce urmeaza a fi inchiriat este liber
de sarcini, fira a avea obiecte de inventar sau mijloace fixe in interior si are urmatoarele
suprafete:

- suprafata utila totala de : 41,32 mp

Spatiul inchiriat va fi utilizat doar in scopul desfasurarii de activitati farmaceutice.

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica acordarea inchirierii
2.1 Motivele de ordin economic

inchirierea spatiului cu destinatia de functionare unitate farmaceuticd, constituie o sursa
permanentd si sigura de venituri pentru bugetul local. Chiria obtinuta prin inchiriere se face
venit la bugetul local al comunei MIHESU DE CAMPIE.

Potentialii ofertanti pentru inchirierea acestui spatiu, il vor amenaja pentru buna desfasurare
a activitatii farmaceutice.

In principiu daca aceste spatii medicale sunt solicitate avand multiple avantaje, inseamna
o3 activitatea care se va desfasura in viitor, va fi rentabila. Avand cheltuieli mai mici,
chiriasul va avea profituri mai mari din care se vor preleva taxe mai mari la bugetul local.

In concluzie prin inchirierea spatiului cu destinatia de functionare farmacie, se vor elimina
cheltuielile nerentabile pentru functionare, reamenajare, utilitati si intretinere si va permite
obtinerea unor venituri la bugetul local al comunei MIHESU DE CAMPIE.

2.2-Financiar
Spatiu total util farmacie : 41,32 mp.

Val. Imp. Cladire: 58.813 lei

Suprafatd totala: 41,32 mp

58.813 lei = 41,32 mp = 1.423,35 lei/an

- 1423,35 lei = 12 luni = 118,61 lei/luna

- Avand in vedere realizarea activitatilor economice de comeri care au scop profitul
economic, precum si reincadrarea in cuantumul chiriilor similare din zona, se propune ca
pretul de pornire al licitatiei publice de inchiriere s3 fie de 400 lei/luna.

Social

Pentru stimularea sectorului privat, inchirierea pare a fi cea mai buni forma care are
tendinta s creeze noi locuri de munca pentru personalul din domeniul sanitar.
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Prin materializarea acestui obiectiv vor avea de castigat atat locuitorii din Comuna MIHESU
DE CAMPIE prin asigurarea de medicamente cat si bugetul local prin sumele incasate ca
chirie si taxe si nu in ultimul rand chiriasul.

2.3 Mediu
Din punct de vedere a mediului, prin inchirierea acestui spatiu se contribuie la o mai buna
salubrizare a acestuia, a zonei de deservire.

B Nivelul minim al chiriei

Prin Raportul de evaluare intocmit de Scridon loan, membru titular ANEAR, nivelul minim al
chiriei care reprezinta si pretul de pornire al licitatiei este de:

Spatiu total util farmacie : 41,32 mp.

Val. Imp. Cladire: 58.813 lei

Suprafata totala: 41,32 mp

58.813 lei + 41,32 mp = 1.423,35 lei/an

- 1423,35 lei + 12 luni = 118,61 lei/luna

- Avand in vedere realizarea activitatilor economice de comert care au scop profitul
economic, precum si reincadrarea tn cuantumul chiriilor similare din zona, se propune ca
pretul de pornire al licitatiel publice de inchiriere sa fie de 400 leilluna.

Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei. Chiria
stabilita in urma licitatiei organizate se va specifica in contractul incheiat, urmand a se achita
la termenele convenite de partile semnatare a contractului si stipulate in contractul de

fnchiriere.
4. - Modalitatea de acordare a inchirierii

in vederea atribuirii spatiului vacant, si pentru asigurarea transparentei si a unui tratament
egal a tuturor solicitantilor, este necesara organizarea unei licitatii publice.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2
ofertanti.

in cazul in care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul celei de a doua licitatii
publice, chiriasul va decide initierea procedurii de negociere directa.

Atribuirea contractelor de inchiriere pentru spatiul mai sus mentionat este necesara pentru
exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a spatiilor in care au
functionat cabinete medicale.

5 - Durata estimata a inchirierii

Durata inchirierii este de 10 ani, cu posibilitatea prelungirii acesteia cu cel mult jumétate din
perioada initiala.

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere

Termenul preconizat pentru realizarea procedurii de inchiriere este de 60 zle de la
depunerea si aprobarea documentatiei de inchiriere

Primar; Compartimentului contabilitate,
Casoni Emil impozite si taxe log&le,resurse umane
\\ ZahawVetuta

N
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Anexa nr. 2
HCL Mihesu de Campie nr.7 din 17.01.2022

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a imobilului situat in Comuna Mihesu
de Campie, sat Mihesu de Campie, str. 1 Decembrie 1918, nr. 84, cu destinatia de
unitate farmaceutica.

1. Obiectul inchirierii

1.1. Spatiul care face obiectul inchirierii are destinatia de unitate farmaceutica si este situat
in Str. 1 Decembrie 1918, nr. 84 —sat Mihesu de Campie.

Suprafata totala: 41,32 mp.

1.2. Spatiul mentionat mai sus face parte din domeniul public al comunei, conform anexa 61
la HG 964/2002 inventar domeniul public, pozitia nr. 123, inscris in CF 1222 Mihesu de
Campie.

1.3. Spatiul inchiriat va fi utilizat doar in scopul desfasurarii de activitati farmaceutice.

2. DURATA INCHIRIERII

2.1. Spatiul in suprafatd de 41,32 mp situat in satul MIHESU DE CAMPIE, se inchiriaza pe o
perioada de 10 ani , incepand cu data semnarii contractului de inchiriere si a procesului
verbal de predare primire constructie.

2.2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate
din durata sa initiala.

3. CHIRIA S1 GARANTII FINANCIARE

3.1. Nivelul minim al chiriei care reprezintad si pretul de pornire al licitatiei este de 600
lei/luna.

3.2. Chiria stabilita in urma licitatiei organizate se va specifica in procesul verbal incheiat,
urmand a se achita la termenele convenite de partile semnatare a contractului si stipulate n

contractul de inchiriere. )
3.3. Chiria se face venit la bugetul local al comunei MIHESU DE CAMPIE.

3.4. In termen de 5 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere chiriasul este obligat
sa depuna, cu titlu de garantie, o suma, reprezentdnd minim doua chirii lunare, datorata
chiriasului.

4. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

4.1. Criteriul de atribuire a ofertei castigatoare este cel mai mare nivel al chiriei. Daca mai
multe oferte au acelasi pret autoritatea contractanta va solicita reofertarea pretului in plic
inchis. Ofertantii care nu indeplinesc criteriile de calificare sau care prezinta oferta sub pretul
de pornire vor fi descalificati.

4.2, Valabilitatea ofertei minim 60 de zile.

5. CONTRACTUL DE INCHIRIERE S| EFECTELE ACESTUIA

5.1. Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisad, sub sanctiunea nulitatii.

5.2. Forma si continutul - cadru al contractului de inchiriere sunt prezentate in anexa nr. 4 la
proiectul de hotarare.

5.3. Contractul de inchiriere se incheie in termen de 5 de zile de la data la care chiriagul a
informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

5.4. Ofertantul se considera informat la data receptiondrii scrisorii recomandate cu
confirmare de primire, care contine acceptarea ofertei sale.

5.5. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzd incheierea contractului de
inchiriere, licitatia se anuleaza, iar el pierde garantia depusa pentru participare, precum $i
plata de daune interese, chiriasul reluand procedura licitatiei de la etapa publicarii anuntului,
cu pastrarea valabilitatii studiului de oportunitate si a caietului de sarcini.
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6. DREPTURILE CHIRIASULUI

6.1. Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si rdspunderea sa, spatiul cu
destinatia de farmacie care face obiectul contractului de inchiriere.

6.2. Chiriasul are dreptul de a folosi bunul care face obiectul inchirierii, potrivit naturii bunului
si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.

7 OBLIGATIILE CHIRIASULUI

7.1. Chiriasul este obligat s& asigure exploatarea eficace n regim de continuitate a spatiului
ce face obiectul inchirierii.

7.2. Chiriasul este obligat sa plateasca chiria.

7.3. Chiriasul are obligatia de a restitui bunul inchiriat, dupd expirarea contractului de
inchiriere, in deplina proprietate, liber de orice sarcina, inclusiv investitiile realizate, cel putin
in conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urmand s& suporte contravaloarea daunelor
produse.

7.4. Chiriasul poate investi in bunul imobil inchiriat sau poate realiza lucrari de modernizare
a acestuia numai cu acordul chiriasului.

7.5. La incetarea contractului de inchiriere din alte motive decéat prin ajungere la termen,
excluzand forta majora si cazul fortuit, chiriasul este obligat sa asigure continuitatea prestarii
activitatii sau serviciului public, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acesteia
de catre concedent.

7.6. In cazul in care chiriasul sesizeazé sau considera posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii sau serviciului public, va notifica de
indatd acest fapt chiriasului, in vederea ludrii méasurilor ce se cuvin pentru asigurarea
continuitatii activitatii sau serviciului public.

8. DREPTURILE CHIRIASULUI

8.1. Chiriasul are dreptul s inspecteze bunul imobil inchiriat, sa verifice stadiul de realizare
a investitilor, precum si modul in care este satisfacut interesul publici prin realizarea
activitatii sau serviciului publica, verificand respectarea obligatiilor asumate de chirias.

8.2. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a chiriasului.

9. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

9.1. Chiriasul este obligat sa nu 1l tulbure pe chiriag in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de inchiriere.

9.2. Chiriasul nu are dreptul s8 modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de
cazurile prevazute expres de lege si de contract.

9.3. Chiriasul este obligat sa notifice chiriasului aparitia oricaror imprejurdri de natura sa
aduca atingere drepturilor chiriagului, daca are cunostinta despre aceasta.

10.  INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

10.1. Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii.

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, daca partile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
contractului de citre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
chlrlagulw

c) in cazul nerespectdrii obligatilor contractuale de céatre chiriag, prin rezilierea
unilaterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea
unilaterala a contractului de catre chirias, cu plata de despagubiri in sarcina chiriagului;

e) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majora, a bunului nchiriat sau in cazul
imposibilitati obiective a chiriasului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

f) schimbarea destinatiei spatiilor dupa inchiriere atrage rezilierea de drept a
contractului de inchiriere;
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) chiriasul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive personale,
notificand chiriasul cu 60 de zile nainte de data denuntarii;
h) in cazul in care titularul farmaciei nu mai desfdsoara activitate farmaceutica.

1. CONDITII DE PARTICIPARE

11.1. Pot participa la procedura de inchiriere prin licitatie publica persoanele juridice care au
ca obiect unic de activitate furnizarea serviciilor farmaceutice. Nu sunt admise ca participani
la procedurd persoanele juridice care s-au aflat in litigiu definitiv nefavorabil ori au sau au
avut dosare executionale in raport cu proprietarul si cu spatiul ce face obiectul inchirierii.

11.2. In vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie s3 plateasca:
- garantia de participare la licitatie, in valoare de 500 lei.
- caietul de sarcini in valoare de 100 lei.

11.3. Garantia de participare si caietul de sarcini se vor achita, separat, la casieria Primariei
comunei MIHESU DE CAMPIE sau prin transfer bancar in contul de TREZORERIE
, ori scrisoare asiguratorie, n conditiile legii.

11.4. In cazul necastigarii licitatiei, garantia de participare se restituie la cerere de la
primériei comunei MIHESU DE CAMPIE.

11.5. Ofertele se depun in doud plicuri inchise si sigilate unul exterior si unul interior la
Primaria comunei Mihesu de Campie, secretariat, pana la data de orele

11.6. Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta.

11.7. Plicul exterior va trebui sa contina:

a) — Scrisoare de inaintare

b) — Imputernicirea persoanei desemnate s& participe la deschidere (daca este cazul) si
o copie dupa actul de identitate al acesteia;

G) - o fis& cu informatii privind ofertantul (cerere tip);

d) — o declaratie de participare la licitatie cu oferta independenta semnata de catre
ofertant fara ingrosari, stersaturi sau modificari (cerere tip);

e) — certificat constatator emis de oficiul registrului comertului din care sa rezulte

domeniul de activitate , activitati farmaceutice” (original , copie legalizata sau copie xerox
semnata pentru conformitate cu originalul)

f) — dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul general consolidat
si bugetul local, prin prezentarea de certificate de atestare fiscala eliberate de organul fiscal
competent;

q) — copie dupa dovada cumpdrarii documentatiei de atribuire (chitanta);

h) - Chitantele prin care se dovedeste plata garantiei de participare la licitatie si plata
caietului de sarcini.

11.8. Plicul interior inchis va trebui sa contina:

a) - oferta financiara cu pretul ofertat;

11.9. Pe plicul interior, care contine oferta propriu — zisa, se inscriu numele si denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Primar; Compartimentului contabilitate,
Casoni Emil impozite si taxe Ipcale,resurse umane
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Anexanr. 3
HCL Mihesu de Campie nr.7 din 17.01.2022

FISA DE DATE)
INSTRUCTIUNI
PRIVIND ORGANIZAREA Sl DESFASURAREA

PROCEDURII DE iNCHIRIERE

Art. 1. - Ofertantii interesati In a participa la licitatia publica pentru inchirierea spatiului cu
destinatia de unitate farmaceutica situat in satul MIHESU DE CAMPIE, comuna MIHESU DE
CAMPIE, judetul Mures, Str. 1 Decembrie 1918, nr. 84, in suprafatd de 41,32 mp, organizata
in conformitate cu prevederile QUG 57/2019 Codul administrativ al Romaniei, vor depune
pana la data , ora , la SECRETARIATUL din cadrul Primariei comunei
Mihesu de Campie, judetul Mures, oferta pentru inchirierea spatiului nominalizat Tn anuntul
public.

Art. 2. - Forma de licitatie folosita de organizator este licitatia publica deschisa, cu oferta in
plic.

Art. 3. - La licitatia pentru inchirierea spatiului cu destinatia de farmacie se pot inscrie
persoanele juridice care au ca obiect de activitate furnizarea serviciilor farmaceutice. Nu
sunt admise ca participanti la procedura persoanele juridice care s-au aflat in litigiu definitiv
nefavorabil ori au sau au avut dosare executionale in raport cu proprietarul si cu spatiul ce
face obiectul inchirierii,

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE Sl PREZENTARE A OFERTELOR

Art. 4. - Ofertele se redacteaza in limba romana.

Art. 5. - Ofertele se depun la sediul chiriasului, pana la data si ora precizata in anuntul
public, in doua plicuri inchise si sigilate, unul exterior si unul interior, care se Inregistreaza in
ordinea primirii lor in Registrul de evidentd - candidaturi si oferte - la SECRETARIAT
precizéndu-se data si ora.

Art. 6. - Fiecare ofertant poate depune o singura oferta.

Art. 7. - Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere, stabilitd in anuntul procedurii, precum si eventuale solicitari de clarificari,
cu minim 5 zile lucrartoare Tnainte de termenul de depunere oferte.

Art. 8. - Riscurile legate de transmiterea ofertei, forta majord cad In sarcina persoanei
interesate.

Art. 9. - Oferta depusa la o alta adresa a chiriasului decéat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Art. 10. - Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, chiriasul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

Art. 11, - Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta.

Art. 12. -

Plicul exterior va trebui sa contina:

a) — Scrisoare de inaintare

b) — Imputernicirea persoanei desemnate sa participe la deschidere (daca este cazul) si

0 copie dupa actul de identitate al acesteia;
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C) - o fisa cu informatii privind ofertantul (cerere tip);
d) — o declaratie de participare la licitatie cu oferta independenta semnata de catre
ofertant fara ingrosari, stersaturi sau modificari (cerere tip);
e) — certificat constatator emis de oficiul registrului comertului din care sa rezulte

domeniul de activitate ,,activitati farmaceutice” (original , copie legalizata sau copie xerox
semnaté pentru conformitate cu originalul)

f) — dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul general consolidat
si bugetul local, prin prezentarea de certificate de atestare fiscala eliberate de organul fiscal
competent;

g) — copie dup3 dovada cumpararii documentatiei de atribuire (chitanta);

h) - Chitantele prin care se dovedeste plata garantiei de participare la licitatie si plata
caietului de sarcini.

Art. 13. - Plicul interior va trebui sa contina:
a) - oferta financiara;

Art. 14. - Pe plicul interior, care contine oferta propriu — zisa, se inscriu numele si denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE

Art. 15. - Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice deschise este necesara
participarea a cel putin 2 ofertanti.

Art. 16. - Plicurile, inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare in ziua fixata pentru
deschiderea lor, prevazuté in anuntul de licitatie sau in anuntul negocierii directe, dupa caz.
Art. 17. - Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate prin prezentele
instructiuni.

Art. 18. - Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin 2 oferte s& intruneasca conditile solicitate prin
prezentele instructiuni.

Art. 19. - Dup3 analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare va
intocmi procesul verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

Art. 20. - Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal
de catre toti membri comisiei de evaluare si de cétre ofertanti sau imputernicitii acestora.

Art. 21. - Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al inchirierii.

Art. 22. - In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de atribuire.

Art. 23. - Procesul — verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

Art. 24. - in baza procesului — verbal care indeplineste conditile prevazute la aliniatul
precedent, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite chiriasului.

Art. 25. - Raportul transmis chiriagului se depune la dosarul Inchirierii.

Art. 26. - Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune chiriasului
solicitarea oricéror clarificari si completari necesare.

Art. 27. - In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare
chiriasul procedeaz la informarea ofertantului castigator despre alegerea sa, precum sila
anuntarea celorlalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor.

L
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Art. 28. - Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractant in termen de 4
zile lucratoare de la primirea acesteia.

DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

Art. 29. - Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul cel
mai mare nivel al chiriei.

Art. 30. - Pe baza evaludrii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul intocmeste
procesul verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

Art. 31. - In termen de 3 zile lucrétoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
castigator despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicand
motivele care au stat la baza respingerii.

Art. 32. - Anuntul de atribuire se transmite spre publicare in conditiile legii.

Art. 33. - Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin elementele prevédzute in OUG
57/2019 Codul administrativ al Romaniei

PROCEDURA INCHIRIERII PRIN NEGOCIERE DIRECTA

Art. 34. - In cazul in care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul celei de-a
doua licitatii publice, autoritatea contractantd va decide initierea procedurii de negociere
directa.

Art. 35. - Negocierea directd se poate desfdsura in prezenta unui singur ofertant care a
prezentat o oferta valabila.

Art. 36. - Pretul de pornire al negocierii directe este pretul de pornire al licitatiei publice.

Art. 37. - Autoritatea contractantd procedeazd la publicarea anuntului negocierii directe, in
conditiile legii. '

Art. 38. - Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal
de catre toti membri comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Art. 39. - Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al inchirierii.

Art. 40. - In urma analizarii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces- verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de atribuire.

Art. 41. - Procesul — verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

Art. 42. - In baza procesului — verbal care indeplineste conditile prevazute la aliniatul
precedent, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite chiriagului.

Art. 43. - In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
chiriagul informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator despre
alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicand motivele care au
stat la baza respingerii.

Art. 44. - Raportul transmis chiriasului se depune la dosarul inchirierii.

Art. 45. - La data prevazuta in anuntul negocierii pentru inceperea procedurii, autoritatea
contractanta programeaza ofertantii si ii informeaza, in scris, despre data negocierii directe.
Art. 46. - Pentru negocierea directa va fi pastrat caietul de sarcini aprobat pentru

licitatia publica.

Art. 47. - Autoritatea contractantd va negocia cu fiecare ofertant la data stabilita conform
programarii negocierile se desfasoara potrivit conditiilor prevazute in prezentele instructiuni.

/l
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Art. 48. - Pe parcursul procedurii de negociere directd, comisia de evaluare poate propune
autoritatii contractante solicitarea oricaror clarificari si completari necesare.

Art. 49. - In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta o transmite ofertantilor vizati.

Art. 50. - Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea comisiei in termen de doua zile
lucratoare de la primirea acesteia.

GARANTIA DE PARTICIPARE
Art. 51. - Garantia de participare la licitatie este de 500 lei, si se va constitui prin, chitanta

sau scrisoare de garantie bancara, asiguratorie, se va achita la casieria Primariei comunei
MIHESU DE CAMPIE sau in contul de TREZORERIE

Art. 52. - Ofertantul va pierde garantia de participare dacé isi retrage oferta inainte de
desemnarea castigatorului.

Art. 53. - Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinuta de catre
concedent pana in momentul incheierii contractului de inchiriere.

Art. 54. - Refuzul ofertantului castigitor de a semna contractul de inchiriere duce la
pierderea garantiei de participare si, daca este cazul, la plata de daune interese.

Art. 55. - Chiriasul este obligat sa restituie candidatilor declarati necastigatori garantia de
participare in termen de 10 zile de la data desemnadrii castigatorului.

PROCEDURA DE CONTESTARE A LICITATIEI PUBLICE

Art. 56. - In termen de 5 zile calendaristice de la primirea comunicarii de respingere a
ofertelor, la solicitarea, in scris, a ofertantilor respinsi, autoritatea contractanta va transmite o
copie de pe procesul verbal de evaluare a ofertelor.

Art. 57. - In termen de 3 zile calendaristice de la primirea copiei de pe procesul verbal de
evaluare a ofertel or, ofertantii pot depune contestatii cu privire la modul in care au fost
respectate dispozitile legale care reglementeaza procedura inchirierii prin licitatie publica
deschis3, la sediul chiriasului sau locul depunerii ofertelor, potrivit anuntului public, precum
si la Tribunalul Mures, cu datele de identificare din anuntul public.

Art. 58. - In termen de 5 zile calendaristice de la primirea contestatiei autoritatea
contractantd este obligatd s# solutioneze contestatia si s& comunice réspunsul sau
contestatarului.

Art. 59. - In cazul in care contestatia este fondata, chiriasul va revoca decizia de desemnare
a ofertantului castigator si o va notifica tuturor ofertantilor.

Art. 60. - In acest caz, licitatia va fi anulata si se va organiza o noua licitatie.

INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Art. 61. - Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.
Art. 62. - Contractul de inchiriere trebuie sa contina:

a) partea reglementara a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in caietul
de sarcini;
b) alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor.

Art. 63. - Forma si continutul-cadru al contractului de inchiriere sunt prezentate in anexa nr.

4 la proiectul de hotarare.
Art. 64. - Contractul de inchiriere se incheie in termen de 10 de zile de la data la care

chiriagul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.
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Art. 65. - Ofertantul se considera informat la data receptionarii scrisorii
recomandate cu confirmare de primire, care contine acceptarea ofertei sale.

Art. 66. - In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzd incheierea contractului de
inchiriere, licitatia se anuleaza, iar el pierde garantia depusa pentru participare, cu plata de
daune interese, chiriagul reludnd procedura licitatiei de la etapa publicarii anuntului, cu
pastrarea valabilitatii studiului de oportunitate si a caietului de sarcini.

Primar; Compartimentului oontab};litate,
Casoni Emil impozite si taxe locale,resur:
Zahan Vetuta
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Model de Scrisoare de inaintare

OPERATORUL ECONOMIC Tnregistrat la sediul autoritatii contractante

nr. data ora
(denumire / sediu )

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre
(denumirea autoritatii contractante si adresa completd)
Ca urmare a anuntului/invitatiei de participare nr. din ;
pentru atribuirea

contractului (denumirea
contractului )
noi (denumirea/numele operatorului
economic) va transmitem alaturat urméatoarele:
1. Documentul (tipul, seria/numarul, emitentul) privind taxa
de participare, Tn cuantumul si in forma stabilita de dumneavoastra prin documentatia de

atribuire;

2 Pachetul/plicul sigilat i marcat in mod vizibil, continand, in original si intr-un nurnar
de 1 copii: '

a) oferta;

b) documentele care insotesc oferta.

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzéatoare si va satisface cerintele.

Data completarii Cu stima,
Operator economic,

(semnatura autorizata )
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Formular nr. 2
OFERTANT

(denumirea, sediul, telefon, fax)

INFORMATII GENERALE
1 -Denumirea si sediul central :

IR0 s 1] B 1< 1er- | [EUUTO PSPPSR EEP LR TR PETD (copie)
3 _Numarul si data inregistratii la Registrul Comertului
.......................................................... (copie de pe certificatul de inmatriculare)

5.-Sediul comercial
R 0T r-110] [ =loled -] ATRRSIS pmR—————— U R

7 -Valoarea patrimoniUIUi f.....oooviieiiriiiinimimnree e

8.-Obigctul de BCHVItAte :.........iviviessoesssmiivasssmenensmanr e ttgssdegny st nsiinse (copie
de pe statutul societatii)

Data comPIetarii & ...ooocubumiimi sy s siaies

ADMINISTRATOR

(semnatura autorizata, stampila)



ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA MIHESU DE CAMPIE
Loc.Mihesu de Campie,str.Mihai Eminescu,nr.4,Jud..Mures,
Tel./Fax 0265420313,cod postal 547420,email mihesu@cjmures.ro

Formular nr. 3
OFERTANT

(denumirea, sediul, telefon, fax)

FORMULAR DE OFERTA

pentru inchiriere prin licitatie publicd a unui spatiu cu destinatie farmacie in suprafata totala
de 41,32 mp, situat in Str. 1 Decembrie 1918, nr. 84 in MIHESU DE CAMPIE

(denumirea / sediul chiriasului)

1. in urma examinarii documentelor licitatiei, a caror primire este astfel
confirmata, noi, subsemnatii
reprezentanti ai ofertantului

(adresa

oferta noastrd pentru inchirierea unui spatiu in suprafata totala de 41,32 mp reprezentand
amplasamentul din Str. 1 Decembrie 1918, nr. 84 comuna MIHESU DE CAMPIE, judetul

Mures.

Valoarea chiriei ofertatd ..........c.ccooiiiiiiiii i lei/luna

2. Valabilitatea ofertei: ................ zile.

3 in conformitate cu instructiunile pentru ofertanti, inscrise in documentele licitatiei,
anexam garantia noastra de participare la licitatie, in sumade......................... lei, conform
documentatiei de atribuire.

4. Vom respecta conditiile impuse prin documentatia de licitatie.

5 Pana la definitivarea contractului de inchiriere, aceasta ofertd impreund cu

comunicarea transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita ca fiind
castigdtoare, vor constitui un contract de inchiriere angajament.
6. Am inteles s& consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd ca fiind

castigatoare, sa constituim o garantie in conformitate cu prevederile din Caietul de sarcini.

Semnatura .......ooeevieiannne.
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Deplin  autorizat sa  semneze oferta pentru si in numele

.................................................................................................................... (denumire
ofertant)
Formular nr. 4
CERTIFICAT

de participare la licitatie cu oferta independenta
1. Subsemnatul/Subsemnatii, e ;
reprezentant/reprezentant_i IBEBII VAT cusrcmsmmmmpisssrmimnpryings s SRS e o .
intreprindere/asociere care va participa la procedura de achizitie publicd organizata de

............... . in calitate de autoritate contractantd, cu nr. ............... din data QB o mness i

certific/certificam prin prezenta ca informatiile continute sunt adevirate si complete din toate
punctele de vedere.

Il. Certific/Certificadm prin prezenta, In NUMEIE ...
, urmatoarele:

2. consimt/consimtim descalificarea noastra de la procedura de achizitie publica in conditiile
in care cele declarate se dovedesc a fi neadevarate si/sau incomplete in orice privinta;

3. fiecare semnatura prezenta pe acest document reprezintd persoana desemnata sa
inainteze oferta de participare, inclusiv in privinta termenilor continuti de oferta;

4. in sensul prezentului certificat, prin concurent se intelege oricare persoana fizica sau
juridica, alta decat ofertantul in numele caruia formulam prezentul certificat, care oferteaza
in cadrul aceleiasi proceduri de achizitie publicad sau ar putea oferta, Intrunind conditiile de
participare;

5. oferta prezentata a fost conceputd si formulaté in mod independent fata de oricare
concurent, fard a exista consultari, comunicari, intelegeri sau aranjamente cu acestia;

6. oferta prezentatd nu contine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in
ceea ce priveste preturile/tarifele, metodelefformulele de calcul al acestora, intentia de a
oferta sau nu la respectiva procedurd sau intentia de a include in respectiva ofertd elemente
care, prin natura lor, nu au legé&tura cu obiectul respectivei proceduri;

' oferta prezentatd nu contine elemente care derivd din intelegeri intre concurenti in
ceea ce priveste calitatea, cantitatea, specificatii particulare ale produselor sau serviciilor
oferite;

8. detalile prezentate in oferta nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui
concurent inainte de momentul oficial al deschiderii publice, anuntatd de contractor.

IIl. Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia in vigoare, declar/declaram ca cele
consemnate in prezentul certificat sunt adevarate si intrutotul conforme cu realitatea.
Ofertant, | DE= = O I oo C e e

Reprezentant/Reprezentanti legali
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Anexa nr. 4
HCL Mihesu de Campie nr.7 din 17.01.2022

CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE

1. Partile contractante )

1.1 COMUNA MIHESU DE CAMPIE, cu sediul in loc. MIHESU DE CAMPIE, comuna

MIHESU DE CAMPIE, judetul Mures, str. Mihai Eminescu nr. 4, avand contul IBAN nr. RO
deschis la Trezoreria Ludus, cod fiscal 7031608, telefon

mihesu @cjmures,, reprezentat legal de— primar Emil Casoni calitate de

proprietar, pe de o parte,

si
1.2.  Persoand juridica (actulconstitutiv al agentului economic) , cu sediul social in,
inregistrat la Registrul unic al comertului sub nr.din , cod fiscal din

....................... o telefon,  cooieeeeiiiiie, MAIl Ly cont deschis
5 R —— in calitate de chiriag, pe de alta parte,

in temeiul prevederilor:

- Hotararii Consiliului Local nr. din 2021 privind aprobarea inchirierii
prin licitatie publicd a unui spatiu cu destinatia de Unitate farmaceutica, str. 1 Decembrie
1918, nr. 84, proprietate a comunei MIHESU DE CAMPIE, judetul Mures;

2. Obiectul contractului de inchiriere

2 1. Obiectul contractului de fnchiriere il constituie exploatarea spatiului cu destinatia de
UNITATE FARMACEUTICA , situat in satul MIHESU DE CAMPIE, comuna MIHESU DE
CAMPIE, Str. 1 Decembrie 1918, nr. 84, judetul Mures , in suprafata totald de 41,32 mp,
conform schitei spatiului, care va constitui anexa nr. 1 la contractul de inchiriere.

2.1.2 Suprafata totala ce urmeaza a fi inchiriatd este de 41,32 mp

2.2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se va efectua pe baza de proces-verbal care va
constitui anexa nr. 2 la contractul de inchiriere.

23 Este interzisd subinchirierea in tot sau in parte, unei terte persoane, a spatiului care
face obiectul prezentului contract de inchiriere.
3. Termenul

3.1. Durata inchirierii este de 10 ani, incepand de la data de
3.2 Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate
din durata sa initiala, astfel incat durata intreg ului contract s& nu depaseasca 49 de ani.

4 Chiria

4.1. Chiria este de lei / luna,

4.2 Plata chiriei se face prin conturile:

- contul Primariei Mihesu de CAMPIE NI i , deschis
laTrezoreria orasului Ludus, judetul Mures.




ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA MIHESU DE CAMPIE
Loc.Mihesu de Campie,str.Mihai Eminescu,nr.4,Jud..Mures,
Tel /Fax 0265420313,cod postal 547420,email mihesu@cjmures.ro

- direct in numerar la casieria institutiei.
4 3.1 Plata chiriei pentru anul 2022 se va face Jlunar sau semestrial.

4.3.2 Pentru urmatorii ani plata se va face in doui transe, prima transa pana la data de 31
martie si a doua tranga pana la data de 30 iunie a anului in curs.

4.4. Neplata chiriei in termenul previzut la pct. 4.3 da dreptul chiriagului sa pretinda
penalitati in cuantum de 0,25% din valoarea acesteia pe zi de intarziere.

4.5. Neplata chiriei pentru o perioada de un an duce la rezilierea contractului.

5. Drepturile partilor

5.1. Drepturile chiriasului

5.1.1. Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, bunul
imobil care face obiectul prezentului contract de inchiriere.

5.2. Drepturile chiriagului

5.2.1. Chiriagul are dreptul sa inspecteze bunul imobil inchiriat, s& verifice stadiul de
realizare a investitilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin
realizarea activitati sau serviciului public, verificand respectarea obligatiilor asumate de
chirias.

5.9 2 Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a chiriagului.

6. Obligatiile partilor

6.1. Obligatiile chiriasului

6.1.1. Chiriasul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunului imobil care face obiectul inchirierii.

6.1.2. Chiriasul este obligat sa plateasca chiria.

6.1.3. Chiriasul are obligatia de a restitui bunul inchiriat, dupa expirarea contractului de
inchiriere, in deplina proprietate, liber de orice sarcina, inclusiv investitiile realizate, cel putin
in conditiile in care a fost preluat, In caz contrar urmand s3 suporte contravaloarea daunelor
produse.

6.1.4. Chiriasul poate investi in bunul imobil inchiriat sau poate realiza lucrari de
modernizare a acestuia numai cu acordul chiriasului.

6.1.5. in termen de 90 de zile de la data Tncheierii contractului de inchiriere, chiriasul esie
obligat s& depund, cu titlu de garantie, 0 suma reprezentand doua chirii lunare datorate.
6.1.6. La incetarea contractului de inchiriere din alte cauze decat prin ajungere la termen,

excluzand forta majora si cazul fortuit, chiriagul este obligat sa asigure continuitatea prestarii
activitatii sau serviciului publica, n conditiile stipulate Tn contract, pana la preluarea acesteia
de catre proprietar.

6.1.7. In cazul in care chiriagul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturs s3 conduca la imposibilitatea realizarii activitatii sau serviciului public, va notifica de
indata acest fapt proprietarului, Tn vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea

continuitatii activitatii sau serviciului public.

6.1.8. Pe langa plata chiriei chiriagul are obligatia de a suporta cheltuielile privind utilitatile
aferente (apa, canal, lumina, gaz) si de a efectua reparatiile curente de intretinere a cladirii.

6.2. Obligatiile proprietarului

6.2.1. Proprietarul este obligat sa nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de inchiriere.

6.2.2. Proprietarul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, n
afara de cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.

6.2.3. Proprietarul este obligat sa notifice chiriasului aparitia oricaror imprejurari de naturd sa
aduca atingere drepturilor chiriasului, daca are cunostintd despre aceasta.
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7 Modificarea contractului

7.1. Proprietarul poate modifica unilateral partea reglementara a prezentului contract de
inchiriere, cu notificarea prealabila a chiriasului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupa caz.

72.4. In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de inchiriere ii aduce un
prejudiciu, chiriasul are dreptul sd primeasca in mod prompt o despagubire adecvata si
efectiva.

7.2.2. In caz de dezacord intre proprietar si chiriag cu privire la valoarea despagubirii,
aceasta va fi stabilité de instanta judecatoreasca competenta.

7.2.3. Dezacordul dintre proprietar si chirias cu privire la despagubiri nu poate sa constituie
un temei pentru chiriag care sa conduci la sustragerea de la obligatiile sale contractuale.

8. incetarea contractului de inchiriere

8.1. Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite n prezentul contract, daca partile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina chiriasului;

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chiriag, prin reziliere
unilaterald de c&tre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriagului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin rezilierea
unilaterald a contractului de catre chiriag, cu plata de despagubiri in sarcina chiriasului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majord, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a chiriasului de a-l exploata, prin renuntare, fira plata unei
despagubiri;

f) schimbarea destinatiei spatiilor dupa inchiriere atrage rezilierea de drept a
contractului de inchiriere; i

g) chiriasul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive personale,
notificand chiriasul cu 60 de zile inainte de data denuntarii

h) in cazul in care titularul nu mai desfagoara activitate farmaceutica.

9. Raspunderea contractuala

9.1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de Inchiriere atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

10. Forta majora

10.1. Nici una dintre pértile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sifsau de
executarea in mod necorespunzétor, total sau partial, a oricarei obligatii care fi revine in
baza prezentului contract de inchiriere, dacd neexecutarea sau executarea
necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, astfel cum este
definita in lege.

10.2. Partea care invoca forta majora este obligata s& notifice celeilalte parti, in termen de 2
zile de la producerea evenimentului, si sa ia toate masurile posibile In vederea limitarii
consecintelor lui.
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10.3. Dacd in termen de 10 zile de la producere evenimentul respectiv nu
inceteaza, partile au dreptul s3 isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de
inchiriere fard ca vreuna dintre ele s3 pretinda daune-interese.

11. Notificari

it Ji acceptiunea partilor contractante orice notificare adresati de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita daci va fi transmis3 |a adresa/sediul prevazut in prezentul
contract de inchiriere.

11.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmis3 prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasti confirmare.

11.3. Dacd notificarea se trimite prin telex sau prin fax, ea se considera primita in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

11.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare.

12. Litigii

12.1. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibild pe cale amiabil, ele vor fi
supuse spre solutionare instantei competente.

13. Clauze finale

13.1. Orice modificare a prezentului contract de inchiriere se face numai prin act

aditional semnat de ambele parti contractante.

13.2. Prezentul contract de inchiriere, impreuna cu anexele ........................ , care fac parte
integranta din cuprinsul sdu, reprezint3 vointa partilor si inldtura orice alta intelegere verbal
dintre acestea, anterioara sau ulterioard incheierii lui.

13.3. Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in ... exemplare, din care

............... astazi ............................., data semnarii Iui.

PROPRIETAR, CHIRIAS



