ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA MIHESU DE CAMPIE
Loc.Mihesu de Campie,str.Mihai Eminescu,nr.4,Jud..Mures,
Tel./Fax 0265420313,cod postal 547420,email mihesu@cjmures.ro

Nr.865 din 02.02.2022

PROIECT DE HOTARARE
srivind aprobarea achizitionarii in proprietatea U.A.T. Comuna Mihesu de Campie a unui imobil,
teren si constructie, str. Mihai Eminescu nr. 10, inscris in CF nr. 51360 Mihesu de Campie, nr.
cad. 51360, in vederea dezvoltarii unor investitii de interes public local.

I?rimarul comunei Mihesu de Campie,jud.Mures

Avand in vedere;
eferatul de aprobare nr. 864 din 02.02.2022 prezentat de catre Primarul Comunei Mihesu de
ampie, prin care se propune privind aprobarea achizitiondrii in proprietatea U.A.T. Comuna
Vihesu de Campie a unui imobil, teren si constructie, str. Mihai Eminescu nr. 10, inscris in CF
1-. 51360 Mihesu de Campie, nr. cad. 51360, in vederea dezvoltérii unor investitii de interes
3> blic local.

Analizand prevederile:
Hotararea Consiliului local Mihesu de Campie nr. 10 din 17.01.2022, privind aprobarea
ismararii procedurilor de achizitionare in proprietatea U.A.T. Comuna Mihesu de Campie a unui
riobil, teren si constructie, str. Mihai Eminescu nr. 10, inscris in CF nr. 51360 Mihesu de
Campie, nr. cad. 51360, in vederea dezvoltarii unor investitii de interes public local,
-Raportul de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat A.N.E.V.A.R, dI. Scridon loan,
- prevederile art. 863 din Legea nr. 287 din 2008 privind Codul civil al Romaniei, cu modificarile
s completarile ulterioare,
- prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative,republicata,cu modificarile si completarile ulterioare

in temeiul prevederilor art. 129 , alin. (1), alin. (2) lit. “c”, art. 139 alin. (2), art. 136, alin.
('), lit. a, din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ al Romaniei, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Propune;

Art. 1. Se aproba Raportul de evaluare inregistrat la U.A.T. Mihesu de Campie cu nr.
537 din 25.01.2022, Tntocmit de catre dl. Scridon loan, expert evaluator autorizat AN.E.V.AR,
pantru imobilul situat in Comuna Mihesu de Campie, str. Minai Eminescu nr. 10, inscris in CF
n-. 51360 Mihesu de Campie, cu valoarea total3 evaluata de 37.084 lei, conform cu anexa nr. 1
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Se aprob& Procesul-verbal al comisiei de negociere nr. 657 din 27.01.2022,
constituits conform prevederilor HCL Mihesu de Campie nr. 10 din 17.01.2022, si se aproba
p-etul de achizitionare a imobilului de la dl.Buzan Grigore in proprietatea publicd a UA.T.
Nlihesu de Campie, ca fiind de 35000 lei, conform anexei nr. 2 care face parte integranta din
p-ezenta hotarare.

Art. 3 Se mandateaza primarul Comunei Mihegu de Campie, dl. Casoni Emil, sa
samneze la notarul public, in numele U.A.T. Comuna Mihesu de Campie, achizitionarea
ir1obilului care face obiectul prezentei hotarari, precum si inscrierea acestuia in evidentele de
p blicitate imobiliara si in inventarul domeniului public al comunei, in sensul completarii
asestuia cu imobilul achizitionat.



ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA MIHESU DE CAMPIE
Loc.Mihesu de Campie,str Mihai Eminescu,nr.4,Jud..Mures,
Tel./Fax 0265420313,cod postal 547420,email mihesu@cjmures.ro

Art. 4 Cu aducerea la indeplinire se incredinteaza Primarul Comunei Mihesu de

>ampie, prin compartimentele de specialitate.
Un exemplar din prezenta hotérare se comunica:
- Institutiei Prefectului - judetul Mures,
- Primarului Comunei Mihesu de Campie
- Compartimentelor de specialitate, Compa

locale, resurse umane
- Spre afisare si pe pagina de internet www.mihesudecimpie.ro

rtiment contabilitate,impozite si taxe . . .

Initiator Proiect,
Primar Casoni Emil

Avizat pentru legalitate,
Secretar general,
Vamos lleapa-Adriana




ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA MIHESU DE CAMPIE
Loc.Mihesu de Campie,str.Mihai Eminescu,nr.4,Jud..Mures,
TelJFax'0265420313.cod postal 547420,email mihesu@cjmures.ro

\r.866 din 02.02.2022

Raport de specialitate
privind aprobarea achizitionarii in proprietatea U.A.T. Comuna Mihesu de Campie a unui imobil,
teren si constructie, str. Mihai Eminescu nr. 10, inscris in CF nr. 51360 Mihesu de Céampie, nr.
cad. 51360, in vederea dezvoltarii unor investitii de interes public local.

Prin Hotararea Consiliului local Mihesu de Campie nr. 10 din 17.01.2022, s-a aprobat
jemararea procedurilor de achizitionare in proprietatea U.A.T. Comuna Mihesu de Campie a
Jnui imobil, teren si constructie, sir. Mihai Eminescu nr. 10, inscris in CF nr. 51360 Mihesu de
Campie, nr. cad. 51360, in vederea dezvoltarii unor investitii de interes public local.

In acest sens a fost intocmit Raportul de evaluare inregistrat la UA.T. Mihesu de
Campie cu nr. 537 din 25.01.2022, intocmit de cétre dl. Scridon loan, expert evaluator autorizat
A N.E.V.AR, pentru imobilul situat in Comuna Mihesu de Campie, str. Mihai Eminescu nr. 10,
inscris Tn CF nr. 51360 Mihesu de Campie, cu valoarea totala evaluata de 37.084 lei.

Ulterior, s-a facut proprietarului constructiei, di. Buzan Grigore, invitatia de a participa,
impreund cu comisia legal constituitd in acest sens, la negocierea prefului de achizitionare a
imobilului, ocazie cu care s-a intocmit procesul verbal nr. 857 din 27.01.2022, stabilindu-se Si
preful propus de vanzare-cumpdrare, ca fiind de 35000 lei, acesta urmand a fi supus aprobarii
Consiliului local, conform legii.

Imobilul achizitionat se propune a s& inscrie in inventarul domeniului public al comunei
Mihesu de Campie.

Cadrul legal:

Analizand prevederile:

- prevederile art. 863 din Legea nr. 287 din 2009 privind Codul civil al Romaniei, cu modificarile
si completarile ulterioare,

- prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative,republicata,cu modificarile $i completarile ulterioare

in temeiul prevederilor art. 129 , alin. (1), alin. (2) lit. ¢, art. 139 alin. (2), art. 196, alin.
(1), lit. a, din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ al Roméniei, cu modificarile si

completarile ulterioare.

Compartiment contabilitate, impozite si taxe . . .
locale, resurse umane Responsabil urbanism

Pop Emiiia Trif




ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA MIHESU DE CAMPIE
Loc.Mihesu de Cémpie,str.Mihai Em‘mescu,nr.4,Jud..Mures.
Tel./Fax 0265420313,cod postal 547420,emall mihesu@gcjmures.ro

Nr.864 din 02.02.2022 ‘

Referat de aprobare
privind aprobarea achizitionarit in proprietatea UAT. Comuna Mihesu de campie a unui imobil,
teren i constructie, str. Mihai Eminescu nr. 10, inscris CF nr. 51360 Mihesu de Campie, NI
cad. 51360, in vederea dezvoltarii unor investitii de interes public local.

Prin Hotararea Consiliului local Mihesu de campie nr. 10 din 17.01.2022, s-a aprobat
demararea procedurilor de achizitionare in proprietatea U.A.T. Comuna Mihesu de Campie a
unui imobil, teren si constructie, str. Mihai Eminescu nr. 10, Tnscris' n CF nr. 51360 Mihesu de
Campie, nr- cad. 51360, in vederea dezvoltarii unor investitii de interes public local.

In acest sens a fost intocmit Raportul de evaluare inregistrat 1a UAT. Mihesu de
Campie cu 0r. 537 din 25.01 2022, intocmit de catre dl. Seridon loan, expert evaluator autorizat
ANEVAR, pentru imobilul situat in Comuna Mihesu de Campie, str. Mihai Eminescu nr. 4,
thseris in CF nr. 51360 Mihesu de Gampie, cu valoarea totala evaluata de 37.084 lel.

Ulterior, s-a facut proprietarului constructiei, dl. Buzan Grigore, invitatia de @ participa,
impreund cu comisia legal constituita n acest sens, |a negocierea pretului de achizitionare a
imobilului, ocazie cu care s-a intocmit prooesui verbal nr. 657 din 27.01.2022, stabilindu-se si
preful propus de yanzare-cumparare, ca find de 35000 lei. acesta urmand a fi supus aprobarii

Consiliului local, conform legii.
Imobilul achizitionat se propune a s€ inscrie n inventarul domeniului public al comunel

Mihesu de campie.
Avand in vedere cele de mai sus, supunem avizarii si aprobaril dvs. proiectul de

hotarare prezentat.

PRIMAR,
EMIL CASONI
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Ct.MUNA MIHESU DE CAMPI|E. CIF 7031608

Rl : Raportul de evaluare pt:entru proprietatea rezidentiala situata in Mihesu de Campie, str Mihai
Ei linescu, nr 10, jud Mures |

|
|

|
In urma solicitarii d-voastra, ar}? demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare pentru propriétatea
mintionata mai sus. | '
|
Puntru intocmirea prezentului réport am avut ca baza atat informatiile furnizate de d-voastra si de catre lc]ient,
ce si date furnizate de piata de specifica si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele ce
urineaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari poate fi afectatal si, in
coformitate, ne rezevam dreptut de a rectifica rapertul.

A zst raport a fost intoemit de catre un Evaluator Autorizat calificat sa ofere consultanta in ceea ce priveste
eviluarea unei proprietati de acest tip si in acest amplasament. Acest raport a fost realizat in conformitate cu
S undardele de Evaluare a Bunurilor in vigoare la data intocmirii prezentului raport de evaluare. |

| H 2
Li :and in calcul bazele subliniate mai sus si, dupa cum este expus in acest raport, opinia noastra asupra yalorii

di piata a bunului mentionat mfai sus, la data evaluarii este de: i

; 7.500 Euro \
a echivalent a 37.084 L.ei, '

din| care: .
| - valoarea terenului = 22.745 Lei !

i - valoarea constructiei = 14.339 Lei |

i
| |

A zeasta valoare se supune atét termenilor si conditiilor noastre, cat si oricaror ipoteze expuse. Deasemenea,
acasta valoare este valida la/data intocmirii prezentului raport si poate fi reconsiderata la oz data ulterioara.
T ebuie subliniat faptul ca aceasta evaluare este furnizata exclusiv destinatarului prezentei scrisori si’;nu se
ascepta nicio responsabilitate transmisa unei terte parti. Se interzice publicarea sau expunerea, in totalitate sau
p artial, fara acordul prealabil a| semnatarului prezentei scrisori. In plus, certificam ca I.I. Scridon D. loan hu are
n ciun interes direct cu privire Ia imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si nicio influenta|egata
d: »artile implicate, asadar, avand aptitudinea de a oferi consultanta in mod deliberat. |

Avem increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va stam la dispozitie pentru
e tentuale informatii ulterioare.|

Cu stima, - .
Col. (r) jrs. loan Scyéo]n
Eveluator autorizg}éAWAR
//-—v/:"é i”gm,
: SCRIDON 10AN
4 Legidmatla Nr. 16005 E

" Yalabll 2022
f"ﬁilmma: 30

ANZVAR ¢
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11 SC.UDON D. I0AN TARNA VENI
F25/1:79/2008, C.U.L 24864993 |

|

TARNAVENI STR. VITORULUINR. 1/A/1]
|

TEL. 0745075343, E mail: foan,scrfdon@yahoo.com‘

TTTTLINTEZA !

Client Comuna Mihesu de Campie
Prcpr atari: Buzan Grigore |

Adies 2: Mihesu de Campie, sir Mihai Eminescu, nr 10, jud Mures [
Utilizz tor desemnat: Comuna Mihesu de Campie |
TipJl >roprietatii: Proprietate rezidentiala: casa de locuit si terenul aferent |
Nu nzr de inregistrare: 08/20.01 12022

E\ a uator aLr:{k/ori; it,
loar Scridors /i
AE)

Valabll 2022 \ |

Ioechizares: ¥
* ANSYAR S

|
i
|
|
i

|

Valoarea de Piata: 7.500 Euro
37.084 Lei \
Alocare: |
Teren: 4.600 Euro |
Constructia: 2.900 Euro !
Cursul de schimb (1 euro = 4,9445 lei) ‘
Abordari utilizate Abordarea prin cost = !
Valori rezultate Metoda CIN |
7.500 Euro II
'!
|
:.
Suprafata utila totala 39.23 m? (calculata) |
Suprafata construita la sol 51 m? ( din documente j)

Suprafata construit desfasurata 51 m2 (calculata) |
|
|
l
i

Suprafata teren 1.400 m2 (conform CF)Il
i

Administrator,
loan Scridon

Data inspectiei: 18.01.2022 :.
Data evaluarii: 18.01.2022 !
Data redactarii raportului: 20.01.2022 |

naveni



1.1 SCRIDON D. IOAN TARNAVENI TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. J/A/Hl
F25/'379/2008, C.UL 24864993 TEL. 0745075343, E mail: ioan.scridon@yahoo.com

'ERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII |

|
identificarea evaluatorului

1. € SRIDON D. IOAN - |
Dz te de identificare: !
Ced de Inregistrare fiscala 24864993 !
Re:g strul Comertului sub nr. F26/1379/2008

Terr aveni, str Viitorului, nr 1/A, jap 11, jud. Mures
Tel: 0745075343 i i
E-mail: ioan.scridon@yahoo.com

Identificarea clientului |

Client: L |

Nurie: Comuna Mihesu de Cam;'aie '
CIF : 7031608 | l
Adr 3sa: Mihesu de Campie, striMihai Eminescuy, nr 4, jud. Mures |
'=.
|

Identificarea altor utilizatori desemnati

Ace st raport de evaluare ii esteiadresat Comunei Mihesu de Campie si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de

cet e alti utilizatori. | 'I
|
!
|

Activul supus evaluarii |
Pioprietate imobiliara rezidentiala — Casa de locuit si terenul aferent ‘

Scopul evaluarii | |

| |
Tip i valorii estimate este va!o'.area de piata asa cum este ea definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor
AEVAR, SEV 104 Tipuri ale valoril si anume: “Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau
o satorie ar putea fi schimbat(a), fa data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotaratjl intr-o
tr. nzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
pi wdent si fara constrangere.” | I

Suopul evaluarii este cumpararea proprietatii.

Tipul valorii utilizate

Data evaluarii

D 1:a evaluarii este 18.01.2022, data la care sunt valabile informatiile privind nivelul preturilor si documentele
fLrizate de client si la care se considera valabile ipotezele si ipotezele speciale luate in considerare pre‘i::um
si valorile estimate de catre evaluator. |

Data redactarii raportului este 20.01.2022 |
|

. o = e . G . |
Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si orice limitari ale acestora '

F asii parcursi in documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii au fost: g
e Solicitarea documentelor privind bunul supus evaluarii '
« Inspectia proprietatii, a fost efectuata in data de 18.01.2022 de catre evaluator autorizat Scridon loan,
ca reprezentant al LI 'Seridon D. loan in prezenta reprezentantulu clientului/proprietarului DI Casoni
Emil, primarul comunei. '
Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre client/proprietar/utilizator, si a ideptificat
- ~ivulfactivele impreuna cu reprezentantul clientului/proprietarului. :
l.a data inspectiel, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (identificare, starealfizica,
i:tsric, verificarea corespendentei dintre starea faptica si documente, caracteristicile proprietatii, vizua\izarea
(lacumentelor in original). :



)

LI SCRIDON D. I0AN TARNAVENI TARNAVENI STR. VHITORULUI NR. 1/A/T1
F25/:379/2008, C.U.L 24864993 TEL. 0745075343; E mail: ioan.scridon@yahoacom'i

Nu ¢ -au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate]
Nu zim realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse
sa | inaccesibile, acestea fiind |, considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite Elie- la
clior Yproprietar. ! |

., Culegerea si analiza dafelor de piata '

Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluatorul |

Infamatiile! utilizate au fost:
« Situatia juridica a propriq‘tézil imobiliare (extras CF, acte dobandire, documentatie cadastrala) |
« Istoricul utilizarii proprié_té’;ii imobiliare si alte informatii puse la dispozifie de reprezentantul |
proprietaruIutfsoiicltantuibi in cadrul inspectiei. |
. Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022;
« SEV 100 Cadrul general
« SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii
« SEV 102 Documentare si conformare .
e SEV 103 Raportare |
« SEV 104 Tipuri ale valorii |
o SEV 105 Abordari si metode in evaluare ]
« SEV 230 Drepturi asupra proprietati imobiliare 1
. GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile ‘
« Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor si constructiilor de
locuinte — procentual siivaloric, editura Matrix Rom Bucuresti sifsau Costuri de Reconstructie — C'psturi
de inlocuire, Cladiri industriale, Comerciale, Agricole si Constructii Speciale, editura IROVAL 2010,
actualizate cu indicii IROVAL si/fsau Costuri de Reconstructie — Costuri de inlocuire, Cladiri rezidetT.tiaie,
editura IROVAL 2011, actualizate cu indicii IROVAL si/sau Costuri de Reconstructie — Cost-,i:ri de
inlocuire, Cladiri cu structuri pe cadre, Anexe gospodaresti, Structuri MiTek si Constructii speciale,
Editura IROVAL 2014, actualizate cu indicii IROVAL. !
o Informatii privind piata'iimobiiiaré specifica (preturi, nivel de chirii etc.); |
« Bazade tranzaciiia evaluatorului site-uri imobiliare specializate |_

Ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative '

Vezi Anexa 1

|
I
|
[Ruportul de evaluare sau orice referire |a acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document destinat
i blicitatii, fara acordul scris sil prealabil al 1.1. Scriden D. loan Tarnaveni cu specificarea formei si contextului
in care ar urma sa fie reprodus‘sau publicat. l

|
Acest raport de evaluare este c‘i.onfidentim atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru
scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei persoa'Pe, fie
sentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau
ozirtial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris si prqa!abﬁ
al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma sa apara. |

Restrictii de utilizare; difuzare sau publicare

Ealuatorii nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referjitor la
pioprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament slpecnal
pintru acest scop Si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunil s res|pect|v
o1 respectarea legislatiei in vigoare. ;
i
|
I
~ . : } . R ) W -
i jursele de informatii au fost:reprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliars evaluata (situatie juridicé,
s . prafefe, istoric, samd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate: |-




1.1 SCRIDON D. JOAN TARNAVENI TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1A/
F26,379/2008, C.U.L 24864993 TEL. 0745075343; E mail: ioan.scria‘on@yahoo,com]\

| ]
Praentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raport evaluare, anexe),

nefi 1d acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre destinqtar si

pen'ru scopul precizat. li [

Declararea conformitatili evaluarii cu standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR

|
Prr prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si sustinute n
acest raport sunt adevarate si’! corecte si au fost verificate, in limita posibiﬂtatilor, din mal multe surse. De
astmenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate
si -onditille limitative specifice sligsunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoa'lre din
purict de vedere profesional. lmﬂatus, certificam ca nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva cU privire
la mobilele care fac obiectul ;'?'rezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile
implicate. | ll

| .
Ol orariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu dec1ara'|rea in
ra ort a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul sinu este influentata
de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate n conformitate
cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala
o Zvaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR. |

|

E -aluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit as'lllstenta
o terna din partea niciunei attelpersoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos. Prezentul rapori|a fost
efsctuat in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR in-vigoare. }
L1 data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru ai Asociatiel Nationale a
£ raluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele programulul de pregatire profes'ionaia
¢ ntinua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea |a fost
« sctuata in conformitate cu (Ilodul de etica al profesiei de evaluator autorizat. Evaluatorul are '|no|helata

a.igurare de raspundere profesionala. |

E saluator Aut r'iz't;/
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REZENTAREA DATELOR 1

Identificarea propriefatii imobiliare subiect. Descrierea juridica. |

< ldentificarea
proprietatil imobiliare
subiect

.» Descrierea juridica

Date despre zona,

& Date despre zona,
oras

i Date despre
vecinatati

Casa de locuit si terenul aferent, situata la adresa Mihesu de Campie, str M\hal
En{iinescu, nr 10, jud Mures

| |
Conform actelor de proprietate, imobilul este compus din: !;
_ teren intravilan in suprafata de 1.400 mp
- casa de locuit din pamant, partial pe fundatie de beton, acoperita cu tigla,
compusa din 2 camere, 1 bucatarie, 1 camara; ;
anform datelor obtinute 1a data inspectiei am constatat ca identificarea
sciriptica corespunde cu identificarea faptica. ’

|
'y

|
Pﬂoprietar: Buzan Grigore, cetatean romarn. \

|
Este supus evaluaril dreptul deplin de proprietate al Buzan Grigore asupra
prpprietatii descrisa mai sus, conform documentelor puse la dispozitie si
anexate prezentului raport de evaluare (vez Docurmente). '

' |
Date privind dobandirea dreptului de proprictate: |.
Imobilul a fost dobandit prin Succesiune, conform certificat de mostenitor nr 161
din .10.11 2021 eliberat de BIN Sava Mihaela gi certificat de mostenitor ar '1120

din 09.12.2021 eliberat de BIN Logigan Maria. |

Date privind intabularea: Ii

Dreptul de proprietate asupra bunului imobil este inscris in Cartea Funciara nr.
51360/ Mihesu de Campie, sub nr caditop 51360 pentru teren si nr cad/top
51360-C1 pentru casa de locuit din pamant, partial pe fundatie, acoperita cu
tigla, compusa din: 2 camere, 1 bucatarie, 1 camara, conform extrasului de carte
funciara nr 20027 din 09.1 5 2021 emis de OCP1 Mures, BCPI Ludus |
Sarcini: l]
Conform extrasului de carte funciara mentionat imobilul nu este grevat cu
se}xrcini. |

Date privind documentatia cadastrala: |
Nu ne-au fost prezentate. |

oras, vecinatati si amplasare |

Proprietatea in cauza este situata in satul Mihesu de Campie, comuna Mi'r'}esu
de Campie, pe strada Mihai Eminescu, nr 10, jud. Mures. |
|
Zona este incadrata de arealul format de strazile: Mihai Eminescu,! 22
Decembrie 1989, DJ 151 (vez Harta Localizare). %
Aceasta zona este considerata ca fiind 0 zona centrala localitatil. I|
Cartierul este predominant format din imobile tip case unifamiliale si institutil
publice. 'i.
Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca zona cu trafic
redus. l
Proprietatea beneficiaza de invecinarea apropiata cu urmatoarele puncttlle de
interes: 'i
= . Primaria comunei; !
. Scoala Generala |
_ Caminul cultural; i
. Postul de Politie; |

CREZNTAREADATRLOR

e
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|

[ . Dispensar uman; |

_ Biserica ortodoxa; |

. Magazine private; 'i

, . Oficiul Postal, !i
|

Proprietatea are acces la caile de transport in comun - autobuze, maxi-taxi. l!

Artere importante de circulatie existente in zona. i
‘. Auto:-DJ 151 care face legatura intre: Ludus si Bistrita — asfaltata'\!
. Feroviar: halta Mihesu de Campie pentru ruta CFR: Ludus — Sarmasu-

Bistrita =

l
Unitatile comerciale de tip magazin endetaill boutique si supermarket se afl'la
la o distanta de 300 mp '|
Uﬁritatile de invatamant existente in zona sunt: scoli si gradinite private si
publice. |
Unitatile medicale existente in zona sunt. dispensar public, cabinet privat si I
farmacie. !.
Retele edilitare existente in zona. \
| : ¥ .

Retea de energie electrica: existenta l
Retea de apa: existenta |
Retea de gaze: existenia
Retea de canalizare: existenta
Retea telefonie fixa si/sau mobila: existenta

Amplasarea Amplasarea imobilului in cadrul zonei este favorabila i
Zona din imediata vecinatate 2 proprietatii poate fi caracterizata ¢ca re1gtiv
linistita. Poluarea este relativ redusa. Retelele publice de utilitati se prezint? in

stare satisfacatoare. :\

|

|

y |

Informatii despre amplasament !

|

Suprafata terenului Suprafata de teren aferenta proprietatii este de 1.400 mp in cota exclusiva. '|

Geografia Relieful proprietatii este plat, iar forma este trapezoidala. l_

|
Accesul la  drum Proprietatea are acces ia drum public strada Mihai Eminescu. '.
public / Front stradal ';

Terenul are deschidere la strada Mihai Eminescu de 39 ml

Facilitati Imprejmuire cu un gard din soclu de peton si fier beton si stalpi de lemn si plasa
de sarma.
|
Utilitati Utilitati de care dispune amplasamentul: |

Energie electrica: bransat i
Gaze: bransat

Apa: nebransat
Canalizare: nebransat.

Descrierea construtiilor '

Constructia - Casa Din informatiile obtinute, ‘mobilul s-a edificat in anul 1970 (conform CF) si are

de locuit regim de inaltime P, |i
Aspectul imobilului, atat cel exterior cat si cel interior este inir-o conditie precara.

Structura Solutia constructiva aferenta este: infrastructura fundatii partiale gin belton,
suprastructura zidarie din pamant (chirpici). |
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4 Acoperisul Cladirea este prevazuta cu un acoperis avand sarpanta de lemn si invelitoare
din tigla ceramica. !i
~. Finisaje Finisajele interioare sunt clasice si constau in: pardoseli din dusumea |de
scandurae. Peretii interiori sunt din zidarie de pamant, tencuiti si varuiti simpllu,

plansee podea din lemn. . |
Fiqisajele exterioare constau in tencuieli driscuite si stropite. |

. Tamplarie Tamplaria exterioara: ferestre si usi de intrare <i interioare din lemn. '!
|
| |

A Instalatii Instalatiile de care dispune cladirea: f

Instalatiile electrice sunt realizate si conenctate la reteaua publica l
Inatalatiile de gaze sunt realizate si conectate 1a reteaua publica; 1

Instalatiile de apa nu sunt realizate.

Instalatiile de canalizare sunt realizate. l
Inétalatiiie de incalzilre: o soba de teracota in una din camere pe gaze. Naturale,
nefunctionala la inspectiei '
Obiectele sanitare sunt de calitate satisfacatoare |
Alte instalatii: l

- I\]!u sunt |

.. Grad de finalizare / In opinia noastra cladirea prezinta un grad de finalizare de 70%, conform
necesar de investit descrierii anterioare (struciura, finisaje, tamplarie si instalatii). '

Stiprafata construita = 51 mp;
Suprafata construit desfasurata = 51 mp;
Suprafata utila = 39,23 mp; .

i+ Suprafete

L
Aspecte privind utilizarea |

i+ Utilizarea proprietatil La data inspectiei proprietatea era finalizata in proportie de 70%, avea
la data inspectiei destinatle rezidentiala si era locuita. ||
| |

4. Analiza celei mai bune utilizari l

Cionceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare 2 proprietatii selectata |,d'm
¢ iferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicaril
s bordarilor de evaluare. ' f
Cea mai buna utilizare este definita ca “cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibila,
j astificata adecvat, permisa legal si fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a propriefatii
evaluate” |
(Jea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
o cea maibuna utilizare a terenului liber

. ceamai buna utilizare a terenului construit '

|
(Sea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru critefil. Ea trebuie sa Tie:

« permisibila legal 1'

« posibila fizic _ 'l

» fezabilafinanciar , ]

o maxim productiva
(cea mai buna utllizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii si u!terlé:r a
oliminarii alternativelor de utilizare. Utilizarea ramasa ce indeplineste cele patru criterii este cea mai b| na
utilizare. ,

|

3

/
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C ea mai buna utilizare a terenului considerat liber.

Fentru identificarea celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, au fost preluate informatii de pe piata
locala a terenurilor similare libere din sonele semicentrale ale localitatil. Pe baza analizei efectuate, s-au
sit diat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza conformitatil cu cele 4 criterii ale celei mai bune
uti izari a terenului considerathi_'ber, avand in vedere elementele caracteristice ale terenului (dlmensiunii si
forma) si specificul zonei in care este amplasat. |

2 1aliza utilizarilor posibile ale ‘proprietat‘li: !

A | Criterii CMBU : !

Utilizare analizata Permisa Posibila Fezabila Maxim i

legal fizic . . financiar productiva |

GomercialalAdmi |

nistrativ |
Rezidentiala | DA DA i

| stfel cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este cea comercia1a.fadministrativafcul’tul'al-
< portiva | |

|
( ea mai buna utilizare a proprietatii construite. |
(.ea mai buna utllizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprie;tat;

i nobiliare prin constructiile ce-i apartin.
'i-au analizat urmatoarele posibilitati: \
a) continuarea utilizarii existente \

Testarea continuarii utilizarii existente - In vederea sustineril ipotezei de continuare & activitatil

actuale in conditii de maxima productivitate s-a realizat o analiza de piata. Din aceasta analiza rei;ese
faptul ca cererea pentru astfel de proprietati este activa si piata rezidentiala este in dezvoltare. |

b) modificarea utilizaril existente |
Testarea modificarii utilizarii existente - au fost analizate alternative de utilizare ale acestel
proprietati: !

( Criterii CMBU I
Utilizare analizata Permisa Posibila Fezabila Maxim

4 legal '~ fizic financiar productiva |
DA DA

Comerciala/Admi
nistrativa
Rezidentiala

| DA DA | NU

| :
Astfel cea mai  buna utilizare a  proprietatii construite  este  C€a de proprietate
i:0merciaiaiadministrativafcu'.tural-sportiva, dupa demolarea constructiei existente. !
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ANALIZA PIETE!I IMOBILIARE |

Piata imobiliara Romania Generalitati {
. |

La nomentul analizel, ianuarie 2022, piata imobiliara ca si intreaga economie a Romaniel, sé afla intr-o jstare

de itagnare din cauza pandemiei mondiale declanasata de virusul COVID-18. !

NU avem momentan date statistice care sa releve evolutia preturilor de tranzactionare pe piata imobiliara; insa

dir discutiile avute cu dezvoitatc';rii ce se afla in proces de construire a unor ansambluri rezidentiale, comerciale

si 1dustriale, se pare ca exista o reticenta in achizitionarea de spatii noi momentan sau marjele de negolciere

au srescut mult fata de perioada anterioara, discount-urile cerute si oferite fiind intre 10-20%. '

Ex sta o scaderea a numarului de tranzactii in comparatie cu aceeasi pericada a anului trecut. :

Ce "erea este mai mica, cei ce irmau sa achizitioneze anul acesta o noua locuinta sunt mai reticient, asteapta

o ( irectie clara a pietei, asteagla conturarea unui trend. Tranzactiile existente provin din rezervarile facute in

tre sut, noil cumparatori nu s-au dat inapoi. ’:

Te 1dinta generala mai curand este de a renegocia contractele de chirii existente sau chiarlaa renunta la unele

cc 1tracte, unele firme fiind in imposibilitatea de a-si onora obligatiile din cauza restrangeril sau opriril aoli'{itatii.

NI stim momentan cum va evolua rata inflatiei si a somajului, insa se observa o incetinire a finantarii proiectelor

ne de catre institutiile financiar bancare, dar si a creditelor noi facute de persoanele fizice. Un acces mai"igreu

la finantare si o scumpire @ creditului, pot antrena o scadere a preturilor de vanzare in toate categoriile Pietei

iniobiliare. | |

Irpactul crizei pe piata imobiliara va putea fi identificat in urmatoarea pericada si depide de durata crizei\sl de

o osctele masurilor luate de autoritati precum protejarea locurilor de munca si a veniturilor. |

N hesu de Campie esie satul de resedinta al comunei cu acelasi nume din judetul Mures '.

L: calitatea este situata pe Paraul de Campie, afluent al Muresului, pe drumun judetean DN i
1t 4 Ludus - Sarmasu, in pariea centrald a Podisului Transilvaniei, avand o mare suprafata intinsa, sub forma
ce campie, de unde si numele de "Campie". |_
' ritoriul asezarii este favorizat de o lunga retea de comunicatii. Pe directia N-S calea ferata care leaga |
¢1 asul Ludus de nodul de cale feratd Magherus-Sieu. Tot pe directia N-S localitatea este traversatd de o

<csea care leaga orasele Ludus si Sarmasu.

P>ypulatia localitatii conform recesamantului din anul 2011, este de 1539 jocuitori.

*{ata specifica .
| !
Eiata specifica a proprietatii evaluat este cea a caselor rezidentiale situate in comuna Mihesu de Campie‘:
Fiata locala rezidentiala reprezentata de case rezidentiale este o piata in echilibru, cu tendinte de crestere si
i anul 2022, devenind in momentul evaluarii o piata a vanzatorilor.
F'e piata locala nu se observa o diferentiere majora a preturilor caselor rezidentiale situate in satul Mihesu de
(ampie versus cele localizate in satele apartinatoare, diferenta fiind in primul rand de localizare, de tererluul
¢ farent, finisaje si dotari. [
yj3ta imobiliara specifica proprietatii evaluate este piata caselor rezidentiale unifamilale de 2 camere, |
(le pendinte si anexe situate in satul Mihesu de Campie. 1
()'erta competitiva: persoane fizice din Mihesu de Campie si satele invecinate. |
Preturi/chirii de echilibru: preturile de echilibru pentru imobilele comparabile cu cel analizat pe piata specifica
sLnt cuprinse intre 15.000 — 30.000 euro si depind in general de localizarea proprietati, suprafata utila a ‘casel
|ezidentiale, dotarile si finisajele constructiei, eventualele componente nonimobiliare si suprafata terenukiui
afzrent. .
Varjele de negociere sunt cuprinse intre 3 — 5% si depind de nivelu! pretului de oferta, finantarea achizitiei,
L terea de negociere a partilor, |
~erta de terenuri intravilane esie redusa; putinele terenuri ofertate sunt ofertate cu preturi intre 37 |
suro/mp, in functie de localizare, marime, utilitatii, front stradal.. !
Nis se poate vorbi de o piata a chirlilor pentru case rezidentiale in Mihesu de Campie li
Czrerea |
Corerea solvabila tinta este formata din persoane fizice cu venituri medil si mari, in ge neral persoane slfs;au
failii tinere, care de regula sunt 1a prima locuinta. |
Datoria Programului "Prima casa” si a dezghetarii creditarii in general, precum si datorita cresterii econonlwice
Inzepand cu sfarsitul anului 2014, cererea solvabila este I crestere pana la data evaluarii.

|
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! |
Dzt yrita "pericolului” legii "de dare in plata” care a dus la inasprirea conditiilor de finantare, respectiv in prirmul
rand la cresterea avansului perceput de catre finantatori si eligibilitatea a mult mai putine persoane la |
accrdarea de credite cu ipoteca,|a dus in ultimul timp 1a un val de cereri de finantare si de cumparare de '|
locuinte ceea ce a creat practic/o explozie a preturilor pe piata locala. i
Ozrta l. !
Ofcrta competitiva este destul de saraca si este formata in cea mai mare parte din case rezidentiale cu Q\Si 3
celnere; case vechi, unele renovate cu diferite suprafete de teren. ;
Ac sasta (oferta) provine de la persoane fizice care detin astfel de proprietati sau de la mostenitorii acestor
pr prietati. : |

“|Loc

hip casa-in-

Mihesu de ) ']Apa,'CUrent eleciric, i)
v hesu-de-campie-|D8a0Q7.htmi#f9c9371db Campie 4000 1900  Canalizare, Gazela 22 b3
. _ _ -! ] :_ . fl_s_trada _ _ o
7au de Apa, Curent electvic,
b L@Hlaiumate.rc}teren-intra\.r'ilan-13666?21.htm1 s 8450 1300  Canalizare, Gaze 1a 25 Wl
. ampie
strada _
w! 1 4 ¥ ! T s Dy e A :
L ' - lApa, Curent electric, !
f = ey Hhit: 1 ’ = 1 L
4 tps.waw.alxro/ofertalteren intra |11an sarmasts | 6000 | 1 o0 (Canalizare, Gaze | 20 ‘| 9
[ 1XgxHhtml#0a7fBe5c8e , ‘, - 'strada | '
| I : ¥, G : A}Sa‘ Curent electric,
1 tps:h‘laiumate.rofteren-intra\rilan-13036371.htmi rebemsy 21000 2500 Canalizare, Gaze Ia 80 8
: de Campie strada
! A, ' turi/7400-mo- o | ‘Apa, Curent eleatric, :
I1tps 7 /www.imoradar24.ro/anun un/?’ 00D lgyrger o0 | 6300 {Canlzare, Gaze 10 1§
.jgren-vanzare-sanger-219.8228 ! [ | I_ o -
. 233 - R T NSRS S =& el W o % ¥ a ¥ P v h . i

Analiza echilibrului pietei specifice
1) n puncr de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi
sincronizat cu ciclul de dezvoltare al afacerilor, datorita instabilitatii aconomice, activitatea imobiliara |

¢ spunzand la stimuli pe termen lung sau sourt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul |
-aracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde, mal ales, de|
disponibilitatea si creditelor si conditiilor de finantare, i,

Ir ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta este superioara cererii, fapt datorat accesuisului
dificil la finantare. '
Estimarea atractivitatii: Comparand atributele productive ale proprietatii cu cele ale proprietatilor competititve
piitem concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie. ?
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i'/ALUAREA : |
Metodologia de evaluare i

Fusntru estimarea valorii de piata a unel proprietati imobiliare de tipul celei de fata, Standardele de Evalugre
¢ Bunurilor ANEVAR in vigoar'e:, prevad posibilitatea utilizarii a mai multor abordari de evaluare si anume -
1 :l
» Abordarea prin piata - Metoda comparatiei directe
« Abordarea prin venit— Metoda capitalizarii veniturilor '|
« Abordarea prin cost —’lt\fletoda cosului de inocuire net i

I, cazul de fata evaluatorul a considerat oportun a se aplica abordarea prin cost - metoda costului de
i llocuire net. [ |
} bordarea prin piata — metodé comparatiilor directe nu s-2 putut aplica din lipsa unei piete a vanzarilor de
¢ ase cu structura din pamant (chirpici) si nici abordarea prin venit nu s-a aplicat dotorita lipsei unei piete a
¢ hirillor pentru case rezidentiale in Mihesu de Campie si imprejurimi. |
|

\bordarea prin cost \ |
\bordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii, prin utilizarea principiului substitutiei conform caruia un
sumparator nu va plati mai mult pentru un activ decat costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi
Htilitate, fie prin cumparare, fie prin construire.

Abordarea prin cost stabileste valoarea prin estimarea costurilor de achizitionare a terenului si de
.jonstruire @ unei noi proprietati, cu acees! utilitate, sau de adaptare @ unei proprietati vechi la aceeasi |

tilizare, fara costuri legate de timpul de constructie/adaptare. l

Jetoda comparatiilor directe (teren) !
|

Pentru estimarea valorii terenului considerat liber s-a Utilizat metoda comparatiei directe. Metoda consta in
.naliza unor tranzactii recente sau a unor preturi de tranzactii sau de oferta de bunuri similare / i
somparabile cu subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de comparatie alese ca|
reprezentative. - !
IZlementele de comparatie inofiudt tipul tranzactiel, drepturi de proprietate transmise, conditii de ﬁnantarila,
sonditii de piata, localizare, distanta fata de utilitati, regim economoc, regim tehnic, efc. 'l
nstrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe
linil elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
yroprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una pentru |
somparare $i alta pentru ajustare. in grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si utilizate toate i.
nformatiile culese pentru comparatie, care sa justifice ajustarile operate asupra pretului de vanzarefoferta
3l fiecarei proprietati similare comparabile. -.
|
|
n partea de jos a grilei exista o secfiune de analiza a rezultatelor cu dous linii: total ajustari exprimate |
absolut i procentual din pretul de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitatea
“ranzactiilor/ofertelor fata de proprietatea evaluata si s selecteze valoarea finala. Comparabilele care |
1ecesita cele mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valoril finale. In acelagi timp,
sonderea va reflecta si increderea pe care 0 are ovaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele
somparabile. |

~a surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile similare (terenuri) din zona studiata |
axistente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum si
iin baza de date proprie aferenta departamentelor de evaluare respectiv de tranzactil imobiliare (vezi |

Somparabile utilizate). nl
|

Srila de piata este prezentata in Grila de costuri.
Jin analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect este comparabila A (are cea
wai mica ajustare totala bruta). |

aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a terenuluj estimat prin aceasta metoda este::i

l

4.600 Euro i
echivalent a 22.745 Lei
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Nle toda costului de inlocuire (constructie)
i

Fentru estimarea valoril constructiei s-a utilizat metoda costului de inlocuire net, care consta in stabilirea
¢5stului de inlocuire din care se deduc o serie de deprecieri: fizica. functionala si externa. Relatia de ca!icu!
es5..! . _
vz loarea bunului = Cost de inlocuire — (Depreciere fizica + Depreciere functionala + Depreciere exterria),
in care: ; |
. Costul de inlocuire det rminat din Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire cladiri rezidentiale

Iroval Bucuresti 2009, ¢u indicii de actualizare 2021 — 2022, |

|
o« Deprecierea fizica re'prezmta pierderea de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale activului sau

ale componentelor sale, ca efect al vechimli sale si al utilizarii in conditii normale,care |S&
concretizeaza intr-o pierdere de valoare. Uzura fizica generata de folosirea regulata a construclﬂel
si de impactul factorilor atmosferici asupra acesteia poate poate fi impatita in doua categorii: |
a. Uzura fizica recuperagbila - s€ refera la elementele de intretinere defectuoasa, adicg la
reparatiile neefectuate la timp si reprezinta costul reabilitarii/intocuirii lor, atata timp cat
costul remedierii este mai mic decat cresterea ca valoare rezultata, — Nu au f'Pst
identificate uzuri fizice recuperabile. [

b. Uzura fizica nerecuperabila — se refera |a elementele deteriorate care nu pot fi reparate la
data evaluarij din motive practice sau economice. Pentru a estima deprecierea fizica
nerecuperabi!‘a a fost aplicata metoda varsta — durata de viata pentru fiecare e]emlent
constructiv determinat conform Anexei 45 din P 135/1999, tinand cont de efectul
elementelor recuperabile. Formula de calcul este: . :

Dfizica = Cost de nou - Depreciere elemente recuperabile fizice *(Varsta efectiva /Duratg de
viata economica totala). i
« Deprecierea (neadecvarea) functionala reprezinta pierderea de valoare ca rezultat al progresului
tehnologic, supradimganslonarii cladirii, stilului arhitectonic sau a instalatiilor sl echipamenitelor
atasate. Deprecierea functionala poate fi: I

— Recuperabila: lipsa unui element al constructiei identificat la alte comparabile din piata ca
find necesar, deficienta a constructiei care necesita inlocuire sau modernizare Sau
supradimensionare recuperabila. Aceste elemente sunt identificabile, iar costul | de
‘nlocuire/remediere/adaugare este dedus ca o penalitate din valoarea proprietatil.

—  Nerecuperabila: deficienta nerecuperabila caré nu este fezabil economic sa fie corectata
sau supradimensionarea nerecuperabila identificata a fi cauzata prin acele componeé,_nte
care depasesc cerintele pietei si nu s& reflecta in valoare. !

In cazul proprietatii evaluate au fost identificate elemente de depreciere functionala (lipsa ?pei
curente, a canalizarii, lipsa baii, a instalatiilor sanitare).
o Deprecierea externa consta in pierderea de valoare datorata unor factori externi proprietatii, cum
ar fi declinul vecinatatilor, localizarea proprietatii in regiune sau conditiile de piata locale.
In cazul proprietatii evaluate nu au fost identificati factori externi care sa influenteze va1oarea'_ de
piata a proprietatii. ' !
|zstimarea_profitului dezvoltatorului_imobiliar : Profitul dezvoltatorului imobiliar reprezinta o suma
Jerivata de pe piata, pe care.un dezvoltator o primeste pentru initiativa, pentru coniributia sa la proieélzt sl
pentru riscul asumat. Pentru o constructie noua, reprezentand CMBU al terenului, profitul dezvo!tatorluiul
sste cuantificat ca diferenta ntre valoarea de piata @ proiectului finalizat si costu! total de dezvoltare a
projectului. |
1in analiza efectuata si a interviurilor realizate, pe piata dezvoltarii proprietatilor similare profitul anticipat
nste cuprins intre 10% - 259, In cazul proprietati analizate nu am estimat un profit pentru investitor.

Jetodologia de calcul este pr!_ezentata in Grila de costuri.
Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea constructiel ectimate prin aceasta metoda este:

2.900 EURO (rotund)
echivalent a 14.339 LEI

-~ . B | . !
~oncluzie valoare estimata prin abordarea prin cost

|
splicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a proprietatii estimata prin aceasta metoda eslte:
7.500 Euro |
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ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII |

Analiza rezultatelor|| {
- entru analiza rezultatelor s#é procedat la revederea intregii lucrari, pentru a putea avea siguranta ca datele
‘isponibile, tehnicile analitice! rationamentul si logica au condus la judecati corecte. 'i
Yatele utilizate sunt pertinente $i suficiente, fiind obtinute din surse considerate de incredere.
"4 analiza rezultatelor s-au a ut in vedere faptul ca valoarea este © predictie; valoarea este subiec{ivé;
aloarea este 0 comparare; 'l'lli andu-se cont de orientarea spre piata. li

dentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport s-au obfinut:

1

i
Abordarea prin cost ll 7.500 Euro ||

. | : I ; : . |
In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa, aplicabilitatea s argumentarea fiecarui rezultat al
salorii si se bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura proprietatii evaluate. !
Decizia privind declararea véfﬂorii necesita 0 analiza atenta a logicli, critreriile fiind adecvarea, prec

~antitarea informatiilor. . \

i
2||a si

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea mai potrivita pentru acest tip de proprietate,
intrucat tendintele pe piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada fiind si numarulimai
mare al informatillor privind oferte de tranzactii de locuinte comparativ cu cele privind inchirieri. Abord:l;\rea
prin cost a fost aplicata pentru sustinerea valorii obtinute prin piata intrucat s-au gasit si informatii privind
tranzactii de terenuri si privind costuri de construire. Precizia unei evaluari este apreciata de increderea in
acuratetea informatiilor si @ ajustarilor efectuaie pentru fiecare comparabila analizaia. Din prisma acestui
criteriu tinand cont de numar'pl si marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor ne indica
de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia

trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor; chiar si informatiile precise si adecvate pot fi afectate de
insuficienta cantitate. ' l

1

Concluzia asupra valorii

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmarea a analizelor noastre, adecvarea
abordarilor prezentate, principiul prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare,
evaluatorii opineaza ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare supuse evaluaril asa cum se prezenta la
data inspectiei este estimataprin abordarea prin piata — metoda comparatiei directe la: |

7.500 Euro !
echivalent a 37.084 Lei :

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele: |
« Valoarea a fost expri'lmata si este valabila in conditiile si prevederile prezentului raport; '
. Valoarea opinata include constructia, terenul atat cota exclusiva cat si cea indiviza; i
« Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale; | '
« V\aloareaeste o estimare;
. \aloarea de piata estimata nu contine TVA
« Valoarea este subiectiva;

e Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Scridon loan [l B
0
Evaluator autorlzaf)i ([/

- ot i

Legtdmatla Nr. 16005
Valabil 2022 \

%,
\i\ﬁ}r‘r"écfaumw ¥
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Ipoteze semnificative si ipoteze semnificative speciale '

1. lpoteze semnificative I!

I\ U s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau 1nacoe'|sib1ie
iy s-a presupus astfel ca ace's:te parti sunt in stare tehnica buna. Nu se poate exprima nicio opinie despre
siarea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integr‘tetea
ilementelor. i g
‘lu ne asumam nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale dreptulhi de
roprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem
westigatii pentru a le descoperii. f
lu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la dimensiunea si adecyarea
istemelor mecanice si a altor componente precum incalzire, canalizare, sistemul electric, etc. Ve{alorile
sstimate in raportul de fata au plecat de la premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta
su toate autorizatiile de constructie, neexistand nicio disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinatz'? sau
sdministratia locala. .i
Syaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detine jtoate
icentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale. 1
\m considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate informatiile (iInclusiv
situatiile financiare, estimari si avize) obfinute de la parti neangajate de catre 1.1, Scridon D, loan se presupun
3 fi adevirate si corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii
sronate oferite de client. ’
Daca nu este precizat, se presupune ¢4 nu existd abuzuri sau incalcari ale legii, care sa afecteze proprietatea
avaluata. 'i
Se presupune ¢ proprietatea este in deplina conformitate cu toate codurile, legile, consimtamintele, licentele
sau reglementarile relevante la nivel national, oragenesc, local sau privat, si ca toate autorizatiile, permisele,
certificatele, francisele si aga mai departe pot fi reinoite si/ sau transferate citre un eventual cumpérétér sau
alt ocupant; "
. Evaluatorii, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu au calitatea juridica de a certifica
corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate $i nici a dreptului deplin de proprietate asupra
bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ¢a ipoteza de lucru. '
. Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, find evaluata in aceasta iposltaza
. Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substanteior poluante si, prin urmare,
nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sau impact asupra evaluarii. In consecinta, pentru slcopu1
acestei evaluari, am presupus ca nu sunt, pe sau in cadrul proprietatii, niciun fel de substanta poluanta, care

ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabila. i i

\'alorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora pe interese
fractionate va invalida valorile estimate.
. E'valuatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre clientul numit in raport,
in scopul utilizarii precizate de catre client respectiv in scopul mentionat in raportul de fata. i
Faportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentu! raport de
evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare. '
. Intrarea in posesla unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nicio parie @ acestui
raport nu poate fi reprodusa sub nicio forma fara acordul prealabil al evaluatorului, §i nici nu poate fi distribuita
in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de aLLtor al
raportului este refinuté de |.1. Scridon D. loan si se aplicé chiar daca este numit un evaluator sau nu. .
Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie
in instanta relativ la proprietatea in chestiune. |
In cazul in care cititorul este pe punctul de alua o decizie pe plan investitional, chiar si personal, fiduciar sau
corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul material al acestui raport, se recorpandé
contactarea evaluatorului. !
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= raluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante care ;‘got sa
3 ecteaza valoarea proprletalﬁi, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata in acest rapd|rt, fie
i stei inspectiei, oricare ar fi ordinea. |
- alitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice si valorii de piatd a
33esteia. Previziunile financiéjlr!e prezentate in acest raport presupun un drept de proprietate responsébll si
smpetenta manageriala. Orige variatie de la aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ a'?upra
sstimarilor de valoare rezultate. I
zgtimarea rezultatelor prezer'j_tate in acest raport se bazeaza pe 0 evaluare a economiei actuale lal nivel
-ational si local, fara @ exclude niciun element gi fara a face previziuni cu privire la efectele de crestere sau
:cadere brusca, in conditiiie'leconomice locale. Nu putem si nu garantam ca estimarile vor fi atinselt insa
| cestea au fost intocmite pe baza informatiilor obfinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate sa tind seama
e experienta investitorilor. |
Jnele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate s fi fost generate de modele financiare, facand calcule
yazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive de claritate si simplificare, cele mai multe cifrele
yrezentate in acest raport au\fost rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite
sazuri. |i
zyaluarea proprietatilor 1mob|iliare trebuie s3 fie considerate ca fiind in acelasi timp o stiinta si o artd, Desi
sceasts evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a oferi indicatii de valoare, decizia finala a
salorii este subiectiva si poate fi influentatd de experienta anterioard a evaluatorului §i de alij factori care sunt
sau nu, specificati n prezentul raport. _
Dreptul deplin de proprietate|se presupune a fi transmisibil cu usurintd, fara nicio restrictie nejustificatd, cu
sxceptia cazurilor in care este altfel specificat. i
~hiar daca toate informatfiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte, acestea se pot schimba.
Nicio parte a continutului acestui raport nu trebuie s fie interpretaté ca o garantie de orice fel.
\u s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si monitorizari ale constructiei.

in acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile furnizate de catre proprietar { dezvoltator. !

. Evaluatorii nu isi asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea proprietatij care

au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au fost indicate.

Raportul de evaluare nu poafe fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza extrajudiciara.

Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in cuantificarea unor valori de
siata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai|buna
astimare a proprietatil in cauza. Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva
situatiel pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care s€ poate modifica, intr-un interval mai scurt sau
mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei noastre. 'I
Desigur ca proprietarul respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte opinii si pareri, sustl'mand
oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un
alt proces de evaluare. i
Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de viitor n legaturd cu proprietatea evaluatd sau cu partile
nteresate in tranzactie |

2. lpoteze speciale:

.Fe terenul aferent proprietatii, pe langa casa de locuit intabulata si evidentiata in Cartea Funciara nr
131360/Mihesu de Campie, mai exista doua constructii — grajd cu sura si sopron -, ambele In stari tehnice,
pracare, neintabulate si neevidentiate in cartea funciara si care la cererea clientului nu au fost evaluate. |
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Curte Grajd cu sura
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| almmpa:ahﬂeicmndsimﬂarcuceaasuhiectului. - dierl
| b
0 stinatielilzare: Intravilan curti constri intravilan fntravilan intraviian i au fost necesare ajustari destinatia ! potenfialtl  gjtare au fost estimate
§ : | rezidential rezidential rezidential  lotul comparabile A find imilara ou cea a subiectulul.  ponform informatilor din
1! plat, alstoricului de
i Ny au fost necesare ajusta, destinalia/ potentiadl  tranzacti cu prhire 2

i Y 1 0
s ;_ T = D {otulul comparabil B find sinilara ou cea a subleculll.  dferenta de pret pentru

R ; Yatenud cu categori juridice;
Abs !_ 0 0 Nu au fost necesare ajustar, destinatia/ polentadl  goqinati i potental diferit

| . Iotului comparabilel G find simlara cu 6z 2 subieclul

£ ustan



L1, SRIDON D. IOAN TARNAVENI TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/4/1 i

F25,1379/2008, C.U.L 24864993 TEL. 0745075343, E mail: ioan.seridon@yahoo.com ‘
I
|
_ . apalcand, curen  epalcanal, curent apalcandl, curenl Comparabila A a fostejusata cu 0% reelele de Uil pjystare au fostesfmate
Utilra' Curent clectric, Gaze  elecic, gazela  eleclic, gaze [ eleciric, gazela find inferioare fata de cele ale subiectuh.  confom informalifor din
{ strada slrada slrada

i . ; o pllgaistoricuiui de
Comparablla B a fost ajustata cu 10' hretelele deulliteli 1 e Wiel

| .
¥ 0% 0 10% ind inferl iectulul
- ’ | 10% 0% ] find ifeioae faa de cele ale subiectldl v 6o ol neniy
" | Comparabila C a fos! ajustata cu 10% retelelo de ulftali terenun e retele de utlitaf
' ': 0 ) . find nfeioare el do cele e subectu, ! e,
| i
|
; . " Nu au fost necesare ajustar, comparabia A avand )
Sy e " iy 130 630 suprafala sirifara o ceaa sublectul Inie m{\alﬂellde plla ii}a
o an fost necesare justad, comparabila B avand consiall [aptu chgrgnu g
% ; 0% 0% 20% suprleta sirlara ou cea a subieclu cu suprlee el mid sunl
et . maj uor vandahile In
a Comparabita G 2 fost austala o 20% suprefata find comparafie cu cele ce au
Abs | 0 0 0 i mare fola e cea a subieclu,  SUpFaete mai mar,
| .
| Comparabla A afost iustalau $% fonlustadal st .
Fro tstradak Bom- | 2 % 0 repora auror find supeir o de el o subectubl Kjustarle au fost estimate
i .~ gonfom informatilor din
i Comparablia B a fostaustaa cu-5% fron siadal 1= i, 2oy
Ray it laturl: 0,92 248 2,08 1.8 il . COES L piata, a storiculud de
\ raporiul lalurfor find super.mr falade 0.81 alsublectubl, 4oy witela
7 " , au fost necesare ajustan, comparabia C avnd front dfecenta de pret pentu
Al tari % b P 0% ciradal s raportul aturor snlar ou cel subiecllil. oceny i front stradel difei
fbs ' 0 0 0 |
i N a fost necesare ajustar, comparabla Aavend 3 ;
1 | \avand - pjuslarie au fosl eslimale
T ografio Plan | plen plen plen {opogaic sinilera cu cea & subectuli r;nnﬁarlm s ommatlor in
) I! Ny au fost necesare ajustari, comparabila B avand piata.aislndmlgide
AL far ' ' 0% 0% 0% lnpugfaﬂesimi!aramceaasubieczului‘ @ramacﬁicupriwela
' Nu s st necesare ajustar, comparebia G avend dierepta b pe perid
s . 0 b y topografe s o cez a sublecu, EXENAEY topografi difenta
{1+ elsmente Qmprejmui it D { Comparablia Aa fost justala o 10% aceastafind  Ajuslarie au fost estmate
1 elomente {imprejmuire amenajar) Da . N N Nu conslderata inferioara fala de sublec. confotm informalidor din
piata, a storiculul de
| Comparabla B a fost ajustata cu 10% aceaslafind  tranzacticu pivire 12
% ' 10% 0% 10% - e !
| considerata fnferioara fata de sublecl. diferenta de prel pentru
4 e | ferenuii cu alte elemente ce
A ! 0 § 0 Comparabia C a fost ajustala o 10% aceastafind  conirbuie sau diminueaza
] % consideralainferioara falade sublect.  veloarea lolul
Feldistal€ B 3 U (TG TR '
£ U kare |olal netd € | 0 0 i
) ! 5% 6% W
1 lere Tl b € \ 1 2 1
} ) tare Aol bruta () | 25,00% 35.00% 50,00%
bunar justed l 3 4 4

/



1. SCRIDON D. IOAN TARNAVENI
F26/ 379/2008, C.U.L 24864993

TARNAVENI STR. VIITORUL Ul NR. 1/A/11
TEL. 0745075343, E mail: ioan.scridon@yahoo.cont,

| Descriere comparabile

zidential !_
Mihesu de Campie, str M. '
Eminescu nr 10 |
Mihesu de Campie |

Teren'liﬁtravllan re
Adresa

Localizare (Cartier/Zona):
Acces tneamanajatfdrumf trada asfaltat |
strada}f bulevard): shadaigplalee !
Suprafata (mp): 1.400 \

Destinatie/Utilizare: Intravilan curti constructi _
Utilitati: Curent electric, Gaze '
Front stradal: 39,0 m |;
Raport laturi: 0,92 |
' |
Topografie: Plan l|
- |
Alte elemente (autorizatie, . '1
amenajari) I|
Certificat de urbanism Nu ll

HEfients delcomparatie
Tipul tranzactiei

oferta oferta oferta |
httgs:{{www.olx.ro[ofe https://lajumate.ro/tere httgs:[!www.imo'radarz
| rta/vand-loc-de-casa-in- n-intravilan- A.rofanunturiﬁﬂ.'IOO-mg-
3 wrsa informatiei I mikiesu-de-campie- 13666721.html teren-vanzare-sanger-

e e ———

! \D8a2007.himl#9c9871 2198228 ‘_

| db |

F ¢{ de ofertalvanzare € | 4,000 8.450 14.000 |

£ et de ofertalvanzare €/mp g 3 6,5 24

4 uprafata teren mp | 1.200 1.300 6.300 |

1 - LA : i ; : A '.

1. calizare (Cartier/Zonay: MlhesP de Campie Mihesu de Cample Zau de Camplie ‘Sanger |
A jat | dr '

cces (neamanajat / drum 'l :;’cradall asfaltata strada asfaltata strada asfaltata

|
y'rada | bulevard): strada asfalt;aia

Jestinatie/Utilizare: Intravllian curti constructii intravilan rezidential intravilan rezidential intravilan rezidential

| |
Utilitati: Gurent electric, Gaze ape_u’canal, curent apa_!canal, curent ape_n’cana!, culrem

| electric, gaze la strada electric, gaze la strada electric, gaze 1a‘strada
Suprafata (mp): 1400 | 1.200 1.300 6.300
Front stradal: 39m ! 22m 25m 70m |
Raport laturi: 0,92 | 248 208 129 |
T opografie: Plan plan plan plan

t torizati

Alte elemente (autorizatie, Da Nu Nu Ny

anenajari)

4%



)

LI ,'CRIDON D. IOAN TARNAVENI TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. I/Az’?lt’
F¢'1379/2008, C.U.L 24864993 | TEL. 0745075343; E mail: ioan.scridon@yahoo.cont

| Grila de costuri constructii \

ABORDAREA PRIN CO

i T - METODA CIN
Constructia - Casa locuit Lt

| Curs EUR

'_ 4,9448

L TR
i :

R OVAL 2009, autor Comeliu Schiopu, cu jndici

C:talog Costuri de reconstructie - ¢ osturi de in\ocui a eziden
di1 actualizare 2021 - 2022 {
(euro/mp cu TVA) 474

i
(euro/mp fara TVA)

23
|

VALORII DE T
e P 3 PRt , , 20.330 €
locuire brut 1 - : . LI e b b _3959 eimp
N EPREGIERY e fhrL L e it A [ SRRt

1970}

(. onditii de exploatare normale
¢ tarea tehnica precara i
', arsta efectiva 52 \
 eprecierea fizica Dfiz | |
. zura fizica recuperabila ’ -
Element constructlv e g Skl gl Depreciere estimata
- (9] % % Abs
structura rezistenta . 40% 70 74% 29,71% 6l041 €
anvelopa L 17% 80 65% 11,06% 21246 €
finisaje . 25% 60 87% 21,67% 41405 £
instalatii functionale | 18% 55 95% 17,02% 3]460 €
' otal depreciere fizica 100% 22% 161152 €

i
|
] 30% 1.253 €
0%

‘L epreciere functionala (Dfunct)
['epreciere externa {Dex) !

E PDATE DE REFERINTATEREN! R
- suprafata teren aferent (mp) ! 1.400,00
- valoare est'ia {eur/ - 3



1.1 ‘CRIDON D. IOAN TARNAVENI TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/A4/11
Fi¢'1379/2008, C.UIL 24864993 TEL. 0745075343; E mail: foan.scridon@yahoo,com'l
' :

|

Ca t |1ecnsturi conform Cataloy Schiopu editial2009, editura IROVAL, actualizatla 2012022

R30Sl Cansiniclie (ewoimp) 8 Bk

. , I

C:jt.[t\of ac:E:;sCIZre Cost total d;:;;f m;::?ﬂa Gost lotal corectat Cost fotal fara TVA
A G, Denumire (mp) ) | 2020 actualizat cu TVA nesu | Mies {eu TVA) \(lei}

Campie | Campie |
[ i B | C DeABXC | E F | GDEkE BeGd |
T |Fundatiisi structura | [ 5100 | 70540 | 1,298 4671765 | 0897 | 09650 | 4494129 37083 |
7 |elloaeigaceramca | | [oao0 [ 36340 | tstes | 33T (oo [ ogeso | 398120 BH075 |
3 |Finisaj | [ 500 | 4s6f0 | 14318 | 3549590 | 0897 [ 09650 | 3415078 T 86513 |
4 |nstaleie decicasidsobe | | 5100 | 6500 | 12,0488 6.534,40 | .491,09

\ Tote s el VA
. Tolal costeuro fara TVA

e TR

ALOCARE VALORI™
\/aloare euro

4.600€
2.900 €
7.500€

Denumire

Teren
Casa locuit |




i
L1 $CRIDON D. IOAN TARN‘IVEN" TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. I/A/”
F25 1379/2008, C.U.1 24864993 TEL. 0745075343; E mail: ioan.sci idon@pyahoo.com|

| !
: Comparabile utilizate \
Cainparabile tranzactionare terenuri !
Coinparabila A
Lirlc hitps://www.olx. 1ofofcuafvand loc-de-c

asa-in-mihesu-de-cam ie-

Vanzator |

Tonl tamplaru Ii

pe site diy oct 2015 I

.l\numurlir: utllizetoruul !
[
|
|
!

Loc de Intalnire

® Mihesude Cample, judel ML\FGS

Jand loc de casa in mihesu de campie Q %

20 000 lei |

[] PROMOVEAZA ANURTUL (g muummj;mumm

Descriere

\tad loc de casa in mihesu de campie 12 arii gaz,curent 1a poarta,ace la 7i propietar,strada mihal viteazu nr
.10.mal multe refatii la tel. ' |




)}

.1 i CRIDON D. IOAN TARNAVENI TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. I/A/}{
F:6'1379/2008, C.U.I 24864993 TEL. 0745075343; E mail: ioan.scridon@yahoo.con

|
Coinparabila B . |
Lint.: https:!z’laiumat&ro!teren—intr?vilan-1 3666721 .htm]

B N

Teren intravilan 1300mp E‘ {7 pantealoan

@ Zau De Campie, Mures } i » PERSOANE FIZICA

@ hcum o 7ie 8.450 EUR

Zona Nord;L'est Tip teren Teren constructil
Clasificare teren 1ntra|\riian Suprafatd teren (m?) 1300
i . | |
Hate! Carparya #* ! ¥y SALVEAZA ANUNTUL i
Oferte Last Minute {- '
_-Sinaia | e e . .
g | b l .

| - i
1300mp.utilitati:apd,gaz,curent electric,canalizare. | Anunt' U; "
4 |
! i
| |
Fii sociabil I !
iy e ) 8 CEBCO
distribuie anuntul prietenilor tai! G '|B‘J 3 |1 |
| i !
£\ RAPORTEAZA ANUNTUL :
i vasco Translator M3
i |
e w{r— e T TR A SR i &y Vasen Flacknpnins r‘:umniraﬂar:lllm 1
Localizare anuni ;
. |
il
; i
.I i
S | 1 i
! i)
i £t 0
b
|
il
i
|
~,
|l '\.
5 |.
£ 1
P -! l
i 1», 1
! -
| L 1
|
|
|
|
|
i
1
|
28

ML



11 L CRIDON D. IOAN TA RNAVENI TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/A4/1),
F25 1379/2008, C.UL 24864993 | TEL. 0745075343; E mail: Eaan.scrfdon@yahoo.com\l

Cciaparabila C '

Lir!. htt s:!fwww.imoradar24.ror‘aﬁunmri#’MOO—m -t(—:n:n-vanzare~saneer—2198228

Teren de vanzare in Sanger la 14.000 € ‘

Acasa » WMures = Sanger > vand teren intraviran 63 arii,in com. Sanger {Ludus) Jud. Mures \

i

@ saheazd [#* . Distribuie '

14.000 €

Vel anunfuipe |
romima,ro

i Pontat pe: 05,12:2021 Actualzal paj 05.12:2021°

o
2 zilo in urmé
vand teren intraviran 63 arii,in com. Sesizeatd o problema
Sanger (Ludus) Jud.Mures
Detalii |
| !
Pret [ m*: | 189€ Deschidere stradala om ! |l
suprafata utila 7400 m?  Clasificare teren: Intravilan t |
|
Descriere
Terenu! are o suprafata de 6300 mp,este in com. Sanger langa Ludus,in centrul comunei langa |
scoala.si cimifir. Drum asfaltat,gaz si apa la poarta.Pe teren este si o constructie din paianta,de 20 |
mp in stare buna. Deschidere la drum mare, 55 m, suprafata totale: 6300, TERENUL ESTE
N INTABULATIH Alte caracteristici: |
1 |
Harta L
¢ E—— e | '
46°33'00.0"N 24°08'00.0°E 7
Sanger 547540 Indicatii de orient..

Afisall harta marnta

=D
ser TAureni h.E& | |




L SCRIDON D. IOAN TARNAVEN] TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/A/1]
F2¢/1379/2008, C.U.L 24864993 | TEL. 0745075343; E mail: iorm.scr:’don@yahoo,conr],_

il

Documente
| !
| A

|
I

A g7  Oficiulde Cadastey si publicitate Imoblliar MURES | Nr.cerere | |[20027 ;|
ﬁ-‘ Birou! de Cadastry §i publicitate Imoblliard Ludus AU N— [
L& iR e L2
& I. | lL.‘__‘.,f‘_"il.,..._J_ 2021 IL
ANCPL _ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA _ Cog velicare 1
hLERRA LS l PENTRU INFORMARE M [ lﬂﬂm@ m ma
| . Carte Funclara Nr. 51360 Mlhesu de Ccampie l ﬂtﬂlﬂ | % |.
|
i )
| |
! A. Partea |. Descrierea imobilujul |
1EREN Intravilan | | l
| i ! '
2 dresa: Loc. Mihesu De Cample, Str Mihal Eminescu, Nr. 4, Jud. Mures |
g:t r. f:g:;mic n: St.ltprafz;lta"' {rmp) Observatll / Referinte
Al l 51360 | 1,‘400 - Imobil partial imprejmult cu gard de fier si plasa de sarma
| |I
Constructii |
Nr cadastral | | |
e E Crt Nr. topografic | | Adresa —‘ Observatll / Referinte ‘
Al 51360-C1 TToc, Mihesu De Csmpie, Str FRaT [N, Aivelurii; An construireil970; &, Construlp 18 sok5)
Emlnescu, Nr. 4, jud. Mures mp; S. construita desfasurata:51 mp: Casa dg locuit din ’l
| |. pamant, partial pe fundatie de beton, acoper ta cu tlgla|
\- | COMpuUsa :
i din: 2 camere, 1 bucatarie, 1 camara, \
1
|| B. Partea li, Proprietari gi acte .1
Tnscrierl privitoaré la d'lreptul de proprietate sl alte dreptur reale Referinte

(7630 15/11/2021 | |
. ct Noterial nr. 161, din 10/11/2021 emis de Sava Mihaela;
R
ctuala 1/1

angdit prin SUCCesiuneg, cota Al
5 BUZAN GRIGORE ,J—//

- ~—\htabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin_succeslune, cota ALY
actuala 12 i i ’_-—’——‘

1) BUZAN GRIGORE,

;0027 /09/12/2021 | I
Let Notarial nr. 120, din 09/12/2021 amis de NP Loglgan Maria;

: A ————
= BG ‘[nEabulare. drept; de PIROPRIE’YATE, Jobandit prin_succesiune, cota All
actuala 1/2 ] } *

[1) BUZAN GRIGORE

C. Partea lIl. SARCINI .

de garantle 5l sarcini

‘ nserlerl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale ] Referinte

“NUSUNT , !

Ducument care congine date ¢u caracter personal, protojate do prevederile Legll Nr, 677/2001.

|
Zxrast ponlty Infermare on-line I3 athesa apdy.anCpiio

Formular ver u\eu 14 |

Pagina 1 din3 __|
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1] {CRIDON D. IOAN TARNA VENI

’l

TARNAVENI STR. VITORULUI NR. J/A/;lli

726 1379/2008, C.UL 24864993 | TEL. 0745075343, E mail: form.scrfdon@yahoo.com\
|

; Carte Funciard Nr, 51360 Com una/Oras/Municipiu; Mihesu lie cimple |

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren ,
Nrcadastral  |Suprafatal(mp)* Observatli / Referinte \
51360 1;40'9 - imobil partlal imprejmult cu gard de fier st plasa de sarma

¥ Suprafata este d

et

eterminatp in planul de prolectie stereo 70.
Ceb I s " DEFAL LINARE IMOBIL - Fap g v pmata s

Daate referitoare la ’cerenl

1+ ] Categorie {intra Suprafala

tr:| folosintd vilan| | (mp)!1 Tarla parceld Nr. topo

1T e loal| |500: 87 10 l -
construckll i I

ST ampil. | DAY 900" | 87 1011 ] 3

Drate referitoare la constructll

ALY

51360-C1

: Destinatie 5 Situatie wimetatt
Crt \ Numéar \ constructie supraf. {mp) juridica Observatil / Referinte
copstruct;i de AR Construe:1970: 5. Tonstrulta Ia 5ok
loculnte S. construlte desfasurata:51 mpi

51 Cu acte|locult din pamant, partial pe fundatie
¥ acopetita cu tigle compusa
: 7 din: 2 camere, 1 bucatarie, 1 camara

Lngime Segmente '. b
1) /alorile fungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.

Punct
_Inceput

Punct
sfargit

3

{m

Lungime segmenﬂ
e {m)

N

2| , 17.728]

Ducument care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr. 677/2001.

Pagina 2 ||'n

|
Ewirnie peitea Infarmpre oh-ling [ parEsD AR Y. ANCPLID

Eormwdar vculu+n\i.1 i



11 {CRIDON D. IOAN TARNAVENI
26 1379/2008, C.U.L 24864993 |

P me

i

T ARNAVEN] STR. VIITORULUI NR. /Al

TEL. 0745075343; E mail: ioan.scridon@yahoo.com
|_

Carte Funciard Nr. 51360 Comuna/Orag/Municipiu: Mihesu de campie |

Punct Punct
_Inceput sfarslt

Lungime segment .
i (m) |__

21.646

33,601

31.906 |1
l

17.623|

BNl 6] R

12.185) |

1

~d|mltnj &lwina

16.918] |

|
|

% Tungimile sagmentelor sunt daterminate In pianul de prolectie Stereo 70 51 sunt rotunjite fa 1 milimetrd, i

= = Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 millmetru.

- I . ; o
Certific cA prezentul extras c respunde cu poziiile in vigoare din cartea funciars originald, pastrat de acest |

tirou.

Frezentul extras de carte funclard este valabll la autentlficarea de cétre notarul public a actelor ju
care se sting drepturllg reale precum sl pentru dezbaterea succeslunllor, iar Informatlile prezer
lodificare, In conditille legil.

¢ scceptibile de orice

<. achltat tariful de 60 RON,
| nobiliard cu codul nr.1232.|_,

Data solutlonéril,
20-12.2021
Data eliberdrii,

O J—

Jpcument care confine date cu caracter personal, protefate oe prevederile Legll Vr. 677/2001.

|

|
Hdice prin |
tate sunt

-Bon fiscal nr.4/09-12-2021 in suma de 60, pentru serviciul de Jubilcitatel

|

Aslstent Registrator, Referent,

loan-Marcel Orosfolan - l|
e o e sl |
{parafa s semnatura) (parafa si semnétunf |

Pagina 3 din 3

|
txtrase pentru Inforatnre onding 14 adrast €pay.ancphi Formularversunea 1.1 ]
i ik I




[.I, SCRIDON D. IOAN TARN,JVElN;‘
F251379/2008, C.U.L 24864993 |

TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. !/A/J’Ji
TEL. 0745075343, mail: ioan.scridon@yahoo.con,

O o oo
| ‘}gg ’! Ik

"ANCPL  Oficiul de Caldastru si Publicitate Imoblliars MURES
Lt Biroul de Cadastru s| Publicitate imoblilara Ludus

Chsarul nr, 20027 { 09112-%021

{|(CHEIERE Nr. 20027 |
Riglstrator: SANDU DORDEA
A slstent: loan-Marcel Dircsf:plan

Asupra cererii introg

]duse de BUZAN GRIGORE domiciliat in Loc.

Ludus, Str Cinema,

Ju d. Mures privind intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:

- .ct Notarial nr.120/09-12-2021 emis de NP Logigan Maria;
fi nd Indeplinite conditlile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si
dcumentul de plata:

-lton fiscal nr.tﬂ.;l’(lg-l:!-&021:E In suma de 60
. pantru serviclul avand ||t:c:d'(;l 232

a publicitatii imobilia

A, 71996, republicata, cy modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60

vazand referatul asistentullul registrator in sensul ca nu exista Impedimente la inscriere

CISPUNE

Admlterea cereril cu pﬁlutre la:

- imobilul cu nr, cadastral 51360, inscris In cartea funciara 51360 UAT Mihesu de Cample a
proprietarii: VACAR EMILIAiR cota de 1/2 de sub B.2, BUZAN GRIGORE in cota de 1/1 de sut

BUZAN GRIGORE In cota dé 1/2 de sub B.5;

- se intabuleaza dreptul del PROPRIETATE mod dobandire succeslune in cota de 1/2 asupra

fuvoarea BUZAN GRIGORE;] sub B.6 din cartea funclara 51360 UAT Mihesu de Campie;

Prezenta se va comunica partilor:
>RIMARIA COMUNEI MIHESU DE CAMPIE - IMPOZITE SI TAXE LOCALE

A].1

e nr.

el, cu |

and i
B.4,

'mi

LOGIGAN MARIA |
BUZAN GRIGORE, prin/notdr public Logigan Maria !
5 %, Cu drept de reexaminare iry termen de 15 zlle de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru gl
—_ publicitate !moblliara Ludus, € inscrie In cartea funciara sl se colutioneaza de catre reglstratorul-sef ;
|
Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator, s :louawumd
il ¥ toan hhesde]
¥ " o rotlalin
20-12-2021 SANDU DORDEA tpan-Marcel Orosfoian _::aL gt |
\A 20211230 |
1o 0E: 1 20200
_ i
#) Cu exceptia situatiilor previzute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare. receptie sl Inscrigre In %I
cvidentele de cadastru i carie funciara, aprobat prin 0DG Nr. 700/2014.
o~ { Serpnat digital
SaNAdU : desandu |
. 'Dordea
D 0 rd ea Data: 2021.12.20
- 1 Oz[l 7:26 +02'00'
|l i
i )
1 Beument care canfine date clt caracter p | protejat ge pravegurie Aegul T ’IWF din 1
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_cu numidr Icadastral 51360, dobandits prin reconstituirea dreptulu

RUMAN 1:}7'4 l
Uniunea Nationald a Notarilor Publici |
Birou Individual Notarial Sava Mihaela

Licenta de fu} ctionare nr. 2098/2623/16.12.2013

Sediul Oras Lt dus, strada Republicii nr.26, judetul Mures
Dosar succesoral, nr.277/2021 ‘

CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR.161
suplimentar la|Certificatul de Mostenitor nr.97/02.11.2016 eliberat de notar public

va
Mihaela 1{jin Oras Ludus, judetul Mures, Tn dosarul succesoral 146/2016,

| \ Data: 10 nolembrie 2021

i

SAVA 'M}HAELA, notar public, cercetand plesele dosarului de mai SUS,
precum si inchelerea finald respectivd, in baza art. 12 lit. ) siart. 116 51 1 Q\din
Legea notarliorjplgbﬂcl sl a activitatii notariale nr. 36/1995, certific urmatoarele:

: .
! :

De pe Iu1!|m"‘|a defunctului: BUZAN GRIGORE cu CNP 1370920260013,
cetitean roman, decedat la data de 12 aprille 2016, fost cu ultimul domicliiy in
Comuna Miheglﬁl de Cimple, strada M. Eminescy, nr.10, judetul Mureg, CO f rm
actului de decefs inregistrat sub nr.69/12.04.2016 la Primaria - Orasulul Ludus,
judetul Mures, au ramas urmitoarele bunurl sl-urmatoril mostenitori legall.

¥ M.ltxsn SUCCESORALA:

A) Bunuri mobile: - nu s-au declarat suplimentar;

B) Bunuri limobile: suplimentar fatd de cele declarate in Certificatyl [de
Mostenitor nf.97/02.11.2016 eliberat de notar public Sava Mihaela din
Ludus, judetul I\»“mries, in dosarul succesoral 146/2016, se mai declard:

- cota de 1/1-a parte din imobliul situat in Comuna Mihesu de campje,
strada Mihal |Eminescu, nr. 4, judetul Mures, nscris in Cartea Funclar:
51360—Mihe',s de Campie, format din teren intravilan, categoria de folosl
curli constructii [(500 mp.) st arabll (900 mp.), in suprafatd totald de 1,400
proprietate in baza Legli nr. 18/1991, Titlu de proprietate nr, 81855/15.05.200%;

- cota de 1/2-a parte din imobiiul situat in Comuna Mihesu de cample,
strada Mihal! Eq'xinescu, nr. 4, judetul Mures, inscris in Cartea Funciar
51360-Mihesu de Campie, farmat din casi de focuit din pimant, parti | pe
fundatie de beton, acoperitd cu $igid, compusd din: 2 (doud) .camere, 1 np)
bucitérie, 1 (una)icdmard, cu suprafata construitd 1a sol si suprafata con ulEé
desfasuratd de 51 mp., construits in anul 1970, cu 1 (unu) niveluri, cu numar
cadastral 51360-C1, dobanditd prin edificare * anul 1070, evidentiere in {anul
205, conform IActulul Admiistrativ nr. 6580/09.11.2020 ems de Priméra
Comunel Mihesu de Campie, judeful Mures si notare bun comun conior[n
declaratie autentificatd sub nr. 1148/10.11.2021 de notar public Sava Mihaela din
Oras Ludus, judetul Mures;

Pa‘sivfsu?cesora!: -

Restul cotl.ei de: nu este cazul; .
Natura spccesiunii: legald in temeiul art. 975 noul Cod civil.

TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/4/11
TEL. 0745075343; E mail: foan.scrr‘don@yahoo,com'l



1L SCRIDON D. IOAN TARNAVENI
F26'1379/2008, C.U.L 24864993 |

I1. MOSTENITOR:
|

1. BUZAN GRIGORE avand CNP 1610912260013, cetatean roman,
cu domiciliul in Orag Ludus, strada Cinema, nr.3, judetul Mures, posesorul Cartil
de Identitate seria| MS nr.701161/13.09.2012 eliberaty de SPCLEP Ludus, in
calitate de fiu al 'defunctului, caruia % revine o cotd de 1/1-a parte din
masa succesoral%;

prezentul certificat s-a eliberat in baza hotdrérii definitive: NU ESTE CAZUL.
RENUNTATORI: NU ESTE CAZUL.

Au renuntat la succesiune, conform art.1120 Cod civil: NIMENI . .

Sunt prezumati reivungétori la succesiune, conform art.1112 Cod civil: -
NIMENI. i

Sunt stréini de succesiune prin declaratie de neacceptare: -~ NIMENL

Sunt nedemni, conform art. 958 sau art.959 Cod clvil: -NIMENI.

5-a incasat impozit in sum% de 226 lel gl a fost achitat cu bon fiscal
nr.12/10.11.2021. |

S-a perceput onorariul + tarif infonot + TVA in sum3 de 535,50 lel (450 lei
+ 85,50 lel TVA) cu bon fiscal nr.13/10.11.2021. :

S-a incasat tarif de carte funciars in sumd de 60 lei-cu bon fiscal
nr.14/10.11,2021 cu cod 232.

Mostenitorul a luat 2 cunogtintd ca impozitul asupra venitulul realizat din
transferul proprietétii imobiliare se achitd de citre mogtenitori, calculat conform
art.111 alin; 4 din Legea 227/2015 privind Codul fiscal, la valoarea declaratd de
piri gl a luat la cunostin ¢4 in cazul in care valoarea declaratd este Inferloara
valoril minime stabllite prin Expertiza privind valoarea de circulatle a proprietatilor
imobiliare realizate de catre Camerele Notarilor Publici asimilate studiul de platé,
notarul public notificé orga nelor fiscale respectiva tranzaciie.

Mostenitorul a luat la cunostintd de obligatia de 30 de zlle de la data
incheleril actulul .de fata, prezentul certificat de mostenitor suplimentar se
depune la organul financiar teritorial, in vederea luarii in evidenta plétitorilor de
taxe gt impozite locale, conform art. 461 (2) din lLegea nr. 227/2015, cu
modificirile si completariie ulterioare.

Prezentul Certificat de mogtenitor suplimentar s-a tehnoredactat 'lh 3 (trel)

exemplare, din care 1 (unu) exemplar s-a eliberat partl, 2 (doud) exemplare . '

pentru arhiva notarulul public, urmand a se indeplinii operatiunile de publicitate
imobiliar, conform Legii nr.7/1996, cu modificarile si completérile ulterioare.

S |
TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/A/11
TEL. 0745075343; E mail: :'omtscric:’on@yahoo.comi|
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Licenta de fu

]

Sé!dl\ull Tg.Mures,

L

Josar Succesoral nr.168/2021 - Suplimentar la Dosarul Succesoral nr.71/2016, emis de "L‘
Térgu Mures, judeful Mures.

public Logigan Maria, din

|
CERTIFICAT DE MOSTENITOR SUPLIMENTAR NR. 120/2021

‘, Uniunea Nationala a Notarilor Publici

tel./fax-0265-264.210, tel.0365-408.272
e-mall: bnploglgan@yahoo.com

TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. I/A/]
TEL. 0745075343; E mail: ioan.scridon@yahoo.con

ROMANIA

BIN LOGIGAN MARIA " PR
nctionare nr. 2311/2037/26,11.2013 iy R

judetul Mures Nr.31, Ap.5 Piata Victoriel =y f}rii;& \

Su]:'lirrw;ntal;r lal[ Certificatul de Mogtenitor n1.59/23.09.2016, emis de notar public
&y Logigan Maria, din Targu Mures, judetul Mures.
| DATA 09 DECEMBRIE 2021

Euy, LOGIGAN M‘&I?IA, notar public, cercetéind piesele dosarului de mai sus, precumn §i
incheierca finals respectiva, in baza art. 12 lit. ), art. 116 §i art. 118 din Legea nr. 36/19
iepublicald, cu modificirile si completirile ulterioare, certific urmitoarele:

De pe urma defunctei VACAR EMILIA (fosta BUZAN), niscuti la data
11/03/1933, in Shulia, judetul Mure, fiica lui Gligore §i a lui Maria, decedati Ia data
14/08/2013, in Siulia, :| ju{de;ul Mureg, cu ultimul domiciliu in Saulia, Judeful Mune
Ro.ndnia, avind C.N.P: 2330311260018, conform Certificatului de Deces seria DZ, nr.7007
£1 1amas urmitoarele bunuri si urmatorul mogtenitor:

Defuncta a fost divortam! laldata decesului.
Defuncta nu a lasat tcsmmem."
ik 1:
| | | MASA SUCCESORALA:
L
o, a) ACTIVUL SI?CFESORAL:
A. BUNURI MOBILE: nu se declard.

B. BUNURI IMOBILE: - Cele

emis de notar public Logigan Maria, din Térgu Mures,

proprictate asupra cotei de 1/2-a pa

CAMPIE, Str. Mihai Eminescu, nr.4,
£r. 51360 a localititii Miliesu de Cimpie, constind
f ncafie de beton, acoperitd cu {igla, compusd din: 2 camere,
1, anul construirii: 1970, inlsuprafafs construité la sol de 51 mp., suprafafd construitd desfasurata
de 51 mp., identificati cu numirul cadastral 51360-C1, de sub Al.1.

Dreptul de  proprietate asupra imobilului : heicr
ne14171/11,12.2020, inscrisul Act Administrativ nr.6580, din 09/11/2020 emis de ané{la

comunei Mihegul de Campie.
Imobilul este evaluat la suma

Studiul de piath privind valorile orientative imobiliare pentru Judetul Mures,
|

2021.

I 2
b) PASIVUL SUCCESORAL:
NU S-A DECLARAT.
|

cuprinse in Certificatul de Mostenitor nr.59/23.09.20
I judeful Mures, precum §i dreptul
rte din imobilul situat in localitatea MIHESU

judefu) Mureg, Rominia, inscris in Cartea Funciari
din: Cas# de locuit din pmant, pariial |pe
1 bucatarie, 1 camard; nr.nivel ri:

a fost dobandit astfel: incheiL‘e

tsute Lei), confolm
valabild pentru anul

de 12.800 Lei (douiisprezecemiiop

/




i
{
‘.

Li SCRIDON D. 104N TARNAVENI TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/4/1]
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! NATURA SUCCESIUNII:

Natura succesiunii: legald conform art. 975 Cod civil.

1

MOSTENITORI: |

BUZAN GRIGORE, cetitean romén, cu domiciliul in Ors.Ludug, str.Cinema, nr.3.|
Judetul Mures, Romania, identificat prin Carte de Identitate seria MS, nr.701161, eliberatd dc‘:
SPCLEP Ludus, la data de 13.09.2012, valabila pana la data de 12.09.2022, C.N.P.|
161091226001 ;3, in calitate de fiu, ciiruia ii revine cota de 1/1-a parte din masa succesorala.

Au renu"ln;al la succesiune, conform art. 1120 Cod Civil: nu sunt.
Aplicarea prezumtiei de renuntare, conform art. 1112 Ced civil; nu sunt.
Declaratic de neacceptare: nu sunt. i

|
i RENUNTATORI: \

NEDEMNI: &

Sunt nedemni de a mosteni, conform art. 958 sau 959 Cod civil: nu sunt.

S-a perceput tarif ANCPI in sumi de 60,00 lei, cu bon fiscal nr. Z_? 12021, |

S-a perceput impozit in sumé de 128,00 lei, cu bon fiscal nr. 4 /2021 i

S-a incasat onorariul in sumd de 350,00 lei §i TVA in sumd de 66,50 lei, cu bon fiscal nr.]-
2021,

[ |

Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Ludus, constituie obligatia notarului public,]-

inregist:ll-area prezentului act la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Mures =
instrumentator al actului, conform legislatiei in vigoare. |

Tehnoredactat in 3 (trei) exemplare, la sediul Biroului Individual Notarial LOGIGAN!
MARIA, azi, data semnéril. i




| |
I . SCRIDON D. I0OAN TARNAVEN! TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/A/1]
F16/1379/2008, C.U.L 24864993 | TEL. 0745075343; E mail: ioan.scridon@yahoo.com

. tigh, compusy |din: 2 (doud) camere, 1 (una) bucitarie, 1 (una) cdmare,

fost construit|in timpul cisitoriel in anul 1970 de citre pdrintii

DUPLICAT

1
| s-a cerut autentificarea prezentulul inscris
% _
|
|

DECLARATIE

----Subsemnatu] BUZAN GRIGORE avind CNP 1610912260013, cetdtean
roman, cu domiciliul in Orag Ludus, strada Cinema, nr.3, judetul Mureg, solicit a
se cuprinde in act autentic urmdtoarea declaratie. t

—--Pe a mea rispundere s in cunostinga sanctiunilor penale pentru fals in

declaratii, pre\’/é.Eute de art. 326 din Codul penal, declar urmdtoarele:-------- r£ —heme

---------- imobilul sttuat in Comuna Mihesu de Campie, strada Mihai Eminescy, |nr.
4, judetul Mures, finscris in Cartea Funciard nr. 51360-Mihesu de Ca

ie,
format din cass{de locuit din p&mant, partial pe fundatie de beton, acoperi

cu
cu
suprafata construitd la sol gl suprafafa construitd desfasuratd de 51 lﬂp"

ra

construitd in anéll h!1970, cu 1 (unu) niveluri, cu numMar cadastral 51360~
BUZAN GRIGORE cu CNP 1370920260013, cetitean roman, dece
data de 12 aprilie 2016, fost cu ultimul domiciliu in Comuna Mihesu de
strada M. Eminescu, nr.10, judetul Mures si sofia VACAR EMILIA fostd BUZAN
cu CNP 2330311260018, cetiitean roman, decedaty la data de 14.08.2013,
fostd cu ultimul domiciliv in Comuna S&ulla, judetul Mures, acestia
casatoriti di_n]data de 15.06.1960 divortati conform Sentintei cjv le
6159/10.10,1975 emis3 de Judecitoria Tirgu Mures si sunt de acord cu
notarea ca bun comun a constructiei in Cartea Funciard pentru pz"ar\irﬁ'ﬁi
BUZAN GRIGORE si sotia VACAR EMILIA fostd BUZAN.--
----Dau prezenta declaratie spre a servi la Cartea Funclaré in vederea noté%n
bun comun a!Irrlllobllului mal sus descris.
----Subsemnatull declar cd inainte de semnarea actulul, actul filnd citit cu yoge
tare cuvant cu cuvant si de citre notarul public, am constatat c& el corespunge
vointel sl conditﬁild_r stabllite de citre mine, am inteles tofl termenii juridicl |s!
consecintele |actulul juridic in exprimarea consimgimantulul nu am |fast
influentatd sau constransd, sens In care imi exprim acordul liber sl in cuno 1n$é
de cauzs, drept pentru care semnez mal jog.--—-e--e-m-mmwemm \L

——-Tehnoredactatd. la Biroul Individual Notarial Sava Mihaela, din Oras Ludus,
judetul Mures, intr-un exemplar original care rimane in arhiva biroului notarfal|si
2 (doud) duplicate, din care 1 {upu) exemplar va rémane in arhiva biroului
notarial gl 1 (unu) exemplare s-a eliberat partl.

DECLARANT,
Ss BUZAN GRIGORE
“1 -URMEAZK AUTENTIFICAREA PE VERSO ~

|
|
|
i
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ROMANIA

Uniunea Nationald a Notarilor Publici

Birou Individual Notarial Sava Mihaela

Licenta de functionare nr. 2998/2623/16.12.2013

Sediul Oras Ludus, strada Republicii nr.26, judetul Mures

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.1148
Anul 2021, luna noiembrie, ziua 10 —zece-

in fata mea SAVA -MIHAELA, notar public la sediul _birouiul, s-a prezentat:

.BUZAN GRIGORE avind CNP 1610912260013, cetitean roman,
cu domiciliul in Oras Ludus, strada Cinema, nr.3, judeful Mureg, identificat prin
Carte.de identitate iseria MS nr.701161/13.09.2012 eliberatd de SPCLEP Ludus,
in nume.propriu, in|calitate de declarant; ; )

care, dup? citirea actului, actul filnd citit cu voce tare in intregime si de catre
mine, a declaraticd i-a inteles continutul, & cele cuprinse in act reprezintd
vointa sa, a consimtit la attentificarea prezentulul inscris st a semnat unicul
exemplar precum si cele-anexe. '

in temeiul art.12 Iit.b din legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.
! 36/1995

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

- S-a incasat onorariu in suma de 59,50 lel (50 lel + 9,50 lei TVA) cu bon fiscal
nr¢/10.11.2021. |
- S-a incasat tarif de carte funclard in sumd de 75 lel cu bon fiscal
nrt)./10.11.2021 cu _lcodul 241.
]
NOTAR PUBLIC,
| SAVA MIHAELA
! SS/LS :
«Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 (trei) exemplare, de Sava
Mihaela, notar public astizi, data autentificarii actului, sl are aceeasi
fortd probanta ca orfginalul” '

NOTAR PUBLIC

|
1
i
|
|
H
i
|
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ROMANIA o A2 1
JUDETUL MURES E

COMUNA MIHESU DE CAMPIE

PROCES VERBAL
Al sedintei de negociere

Incheiat azi 27.01.2022, la sediul COMUNEI MIHESU DE CAMPIE , ca urmare a intrunirii comisiei de
n2gociere a pretului de vanzare-cumparare a imobilului situat in Mihesu de Campie, strada MIHAI
EMINESCU nr 10.

Comisia este constituita in baza HCL nr _10/17 ianuarie 2022, in vederea achizitionarii imobilului
ic entificat in CF nr _51360 si a terenului afferent in suprafata de 1400 mp.

Comisia de negociere numita in baza HCL 10/17 ianuarie este formata din:

- POP EMILIA — CONSILIER CONTABILITATE - presedinte

- ZAHAN VETUTA — CONSILIER IMPOZITE SI TAXE - membru

- HULPE ANAMARIA — CONSILIER - membru

- HULPE PETRU OVIDIU consilier local - membru supleant ( domnul COSTINAS CRISTIAN GABRIEL

fiind internat cu probleme medicale )
- ANCA ALINA CLAUDIA consilier local = membru

La sedinta mai participa :
- BUZAN GRIGORE —VANZATOR

Pornind de la raportul de evaluare nr _537/25.01.2022, intocmit de SCRIDON IOAN — evaluator
i storizat ANEVAR, numar de legitimatie 16005, pretul de pornire al negocierii este de maxim 37.084 lei.

In acest context comisia de negociere a inaintat vanzatorului pretul de 30.000 lei.

& Vanzatorul nu este de acord cu acest pret, considerand ca este prea mic dat fiind preturile pietei.
/Arata ca este constient de faptul ca imobilul se afla intr-o stare avansata de degradare insa terenul
i ’erent creste valoarea constructiei ,fiind situat intr-o zona destul de centrala a localitatii, si de
i;emenea arata ca piata imobiliara este in continua ascensiune si propune un pret de 38000 lei

Presedintele comisiei arata ca indiferent de pretul pietei , membrii comisiei nu pot negocia peste
‘raloarea din Raportul de evaluare si propune un pret de 34.000 lei.

Dl consilier arata ca acea constructie este foarte degradata si ca practic valoarea care se ofera este
12ar pe teren, constructia neputand fi utilizata.

Domnu BUZAN GRIGORE — vine cu o contraoferta de 37.000 lei, asa cum rezulta din Raportul de
2 /aluare.



Al

Domnul HULPE PETRU OVIDIU arata ca vanzatorul trebule aiba in vedere ca preturile sunt
.rapmtate totusi la Mihesu de Can-llpie, nu la o localitate limitrofa a unui oras si ca au mai fost vandute
imoa e in localitate cu aproximatlv acelasi pret insa imobilul era locuibil si racordat la toate utilitatile,

'resedintele comisiel dupa discutii cu membrii comisiel , inainteaza domnului Buzan Grigore ca
ultiniz oferta pretul de 35.000 lei.

Jomnul Buzan Grigore nu: este de acord cu acest pret. Arata ca s-a mai gandit si solicita 36.000 lei.

£
Jembrii comisiei se retra'g din sala sa discute in afara prezentej vanzatorului si dupa discutii si
argu ente prezentate decid cl’a trebuie sa se intoarca in sala pentru a sustine acelasi pret, adica 35.000
le. §
b
Prezinta vanzatorului decizia luata si arata ca acesta este ultimul pret inaintat .
/anzatorul arata ca trebuie sa ia decizia impreuna cu membrii familiel astfel paraseste sala pentru o
cenv irsatie telefonica, |

Jupa revenirea in sala, d| BUZAN GRIGORE arata ca s-a decis si ca accepta oferta de 35.000 lei.

n acest sens partile au fost de acord cu valoarea stabilita , respective 35.000 lei, urmand ca
prezentul process-verbal sa fie supus aprobarii Consiliului Local Mihesu de Campie, in vederea luarii la
cunositinta si aprobarii pretului de achizitie al imobilelor casa si teren intravilan aferent.

resedintele comisiei atrage atentia asupra faptului ca documentele oficiale de vanzare —
ctirparare se vor demara dupa éprobarea procesulul verbal de negociere si respective dupa aprobarea
bug > uluf local de venituri si cheltguieli pentru anul 2022, Consiliul Local aproband in principiu
athiz tionarea acestor imobile (cladire si teren aferent) intr-o sedinta anterioara.

Asupra modului de desfasurare a sedintei de negociere nu sunt obiectiuni.

'rezentul proce-verbal a fost incheiat in 2 exemplare , unul pentru comisia de negociere si unul
penti u vanzator.

-omisia de negociere

POP EMILIA — CONSILIER CONTABILITATE - presedinte
ZAHAN VETUTA — CONSILIER IMPOZITE S| TAXE - membru”
HULPE ANAMARIA — CONSILIER ~ membru
HULPE PETRU OVIDIU consilier local - membru
ANCA ALINA CLAUDIg consilier local — membru

Yanzator
Buzan Grigore




