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ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA MIHESU DE CAMPIE
Loc.Mihesu de Campie,str.Mihai Eminescu,nr.4,Jud..Mures,
Tel./Fax 0265420313 ,cod postal 547420,email mihesu@cjmures.ro

HOTARAREA
Nr.15 din 10 februarie 2022
| rivind aprobarea achizitionarii in proprietatea U.A.T. Comuna Mihesu de Campie a unui imobil, teren si
constructie, str. Mihai Eminescu nr. 10, inscris in CF nr. 51360 Mihesu de Campie, nr. cad. 51360, in
vederea dezvoltarii unor investitii de interes public local.

Co isiliul local al comunei Mihesu de Campie s-a infrunit in sedintd ordinara in data de 10.02.2022 in
pre zenta a 11 consilieri locali din cei 11 consilieri in functie

Avand Tn vedere;
_Referatul de aprobare nr. 864 din 02.02.2022 prezentat de catre Primarul Comunei Mihesu de Campie, prin
cat = se propune privind aprobarea achizitionarii in proprietatea U.A.T. Comuna Mihesu de Campie a unui
im¢ bil, teren si constructie, str. Mihai Eminescu nr. 10, inscris in CF nr. 51360 Mihesu de Campie, nr. cad.
51160, in vederea dezvoltarii unor investifii de interes public local.
- R aportul de specialitate nr.866 din 02.02.2022 a Compartiment contabilitate impozite si taxe locale, resurse
urr ane prin care se propune privind aprobarea achizitiondrii in proprietatea U.A.T. Comuna Mihesu de
C& mpie a unui imobil, teren si constructie, str. Mihai Eminescu nr. 10, inscris n CF nr. 51360 Mihesu de
Cé mpie, nr. cad. 51360, in vederea dezvoltarii unor investitii de interes public local.
-A izul favorabil al comisiei de specialitate:Agricultura, Activitati Economico-Financiare, Amenajarea
Te itoriului si Urbanism inregistrat cu nr.1087 din 10.02.2022.
_A izul favorabil al comisiei de specialitate: Juridica si de Disciplind,Protectii Mediu si Turism inregistrat cu nr.
1038 din 10.02.2022.
- 2 vizul favorabil al comisiei de specialitate Activitati Social Culturale,Culte, invatamant, Sanatate si
Fz milie,Munca si Protectie Sociald,Protectie Copii, Tineretsi Sport inregistrat cu nr. 1089 din 10.02.2022.
_A {resa nr.75 din 20.12.2021 de la SC Fan Protect SRL inregistrata la priméaria comunei Mihesu de Campie
su s nr.1089 din 03.01.2022.

Analizand prevederile:
-Hot&rarea Consiliului local Mihesu de Campie nr. 10 din 17.01.2022, privind aprobarea demardrii
prcedurilor de achizitionare n proprietatea U.A.T. Comuna Mihesu de Campie a unui imobil, teren si
cc structie, str. Mihai Eminescu nr. 10, inscris in CF nr. 51360 Mihesu de Campie, nr. cad. 51360, in
ve derea dezvoltarii unor investitii de interes public local,
-F aportul de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat A.N.E.V.AR, dI. Scridon loan,
- srevederile art. 863 din Legea nr. 287 din 2009 privind Codul civil al Romaniei, cu modificarile si
cc mpletérile ulterioare,
- prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
n¢ rmative, republicata,cu modificrile si completarile ulterioare

Tn temeiul prevederilor art. 129 , alin. (1), alin. 2) lit. °c’, art. 139 alin. (2), art. 196, alin. (1), lit. &, din
O JG nr. 57/2019 privind Codul administrativ al Romaniei, cu modificarile i completarile ulterioare,

Hotaraste:

Art. 1. Se aproba Raportul de evaluare inregistrat la U.A.T. Mihesu de Campie cu nr. 537 din
2.3.01.2022, intocmit de cétre dl. Scridon loan, expert evaluator autorizat A.N.E.V.AR, pentru imobilul situat
ir Comuna Mihesu de Campie, str. Mihai Eminescu nr. 10, inscris in CF nr. 51360 Mihesu de Campie, cu
villoarea totald evaluatd de 37.084 lei, conform cu anexa nr. 1 care face parte integranta din prezenta
h starare.

Art. 2. Se aproba Procesul-verbal al comisiei de negociere nr. 657 din 27.01.2022, constituita
¢ nform prevederilor HCL Mihegu de Campie nr. 10 din 17.01.2022, si se aproba preful de achizitionare a
ir 1obilului de la dl.Buzan Grigore fin proprietatea publica a UA.T. Mihesu de Campie, ca fiind de 35000 lei,
¢ ynform anexei nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.



ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA MIHESU DE CAMPIE
Loc.Mihesu de Campie,str. Mihai Eminescu,nr.4,Jud..Mures,
Tel./Fax 0265420313,cod postal 547420,email mihesu@cjmures.ro

Art 3 Se mandateazs primarul Comunej Mihesu de Campie, dl. Casoni Emil, s&@ semneze la notarul public,
in numelg UAT. Comuna Mihesu de Campie, achizitionarea imobilului care face obiectul prezentei hotaréari,
prectim si inscrierea acestuia in evidentele de publicitate imobiliars st In inventarul domeniului public al
comiinei, in sensul completarii acestuia cu imobilul achizitionat.

Art.«} Cu aducerea |3 indeplinire se incredinteazd Primarul Comunei Mihesu de Campie, prin
com:artimentele de specialitate.

Art.t. Prezenta hotirare se comunica:

- Institutiei Prefectului - judetul Mures, Primarului Comunei Mihesu de Campie - Compartimentelor de

speciilitate, Compartiment contabilitate,impozite si taxe locale,resurse umane, spre afisare la avizierul

Primzriei comunei Mihesu de Campie si pe site-ul www.mihesudecimpie.ro,eticheta-“Monitorul oficial local’-
"™ secti Ine “Hotararile Autoritatii Deliberative”

Art.6. Prezenta hotarare este adoptata cu 10 voturi,,pentru, 0 voturi nimpotriva,, si 1 vot, abtinere".

Presedinte de sedints, e Contrasemneaza,
Costinag Cristian-Gabriel i . N Secretar general,
Kol o Vamos lleana-Agdri

HOTARARI: A CONSILIULUI LOCAL MIHESU DE CAMPIE NR.15 din 10 februarie 2022’

Semnatura persoanei

Nr.crt.  JOperatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN responsabile sa efectueze
procedura

—~ 1 ; 2 3
AcEntarea hotararii') s-a facut cu majoritate simpla o absoluta x calificata® 10/02/2022

2 Ctunicarea catre primar’)

3 C niunicarea catre prefectul judetului®)

4 Adu serea Ja cunostinta publica*)+%)

5 Cc; unicarea, numai in cazul celei cu caracter individual“)#")

6 HCIE rarea devine obligatorie®) sau produce efecte juridice”), dupa caz

Exirase din (idonanta de urgenta a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu madificarile si completarile ulterioare:

" Art. 139 aln (1): .In exercitarea atributiilor ce i revin, consiliul local adopta hotarari, cu majoritate absoluta sau simpla, dupa caz,

(2) Prin excep:je de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau instrainarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de
consiliul loca' cu majoritatea calificata definita la art. 5 lit. dd), de doua treimi din numarul consilierilor locali in functie.®

%) Art. 197 alin (2): Hotararile consiliului local se comunica primarului.”

%) Art. 197 alin, (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotararile consfliului local al comunei prefectului in cel mult 10 zile lucratoare de la
data adoptarii ..,

*) Art, 197 ali. (4): Hotararile ... se aduc la cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului general al comunei.*

%) Art, 199 alin. (1): ,Comunicarea hotararilor ... cu caracter individual catre persoanele carora li se adreseaza se face in cel mult 5 zile de la data
comunicarii ofitiale catre prefect.”

®) Art, 198 ali1. (1): Hotararile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinta publica.”

7) Art. 199 alin. (2): ,Hotararile ... cu caracter individual produc efecte juridice de fa data comunicarii catre persoanele carora li se adreseaza."

'Se coripleteaza cu numarul si anul hotararii consiliului local.
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Ri: Raportul de evaluare pentru proprietatea rezidentiala situata in Mihesu de Campie, str Mihai

Eiminescu, nr 10, jud Mures

|
S . i
In Jrma solicitarii d-voastra, am
m: ntionata mai sus. %

demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare pentru propri%:tatea

Putru intocmirea prezentului ré_port am avut ca baza atat informatiile furnizate de d-voastra si de catre 1Lh‘ent,
specifica si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele ce
urrieaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari poate fi afectatafsi, in
conformitate, ne rezevam drepltll de a rectifica raportul,

cei si date furnizate de piata de

Acst raport a fost intocmit de catre un Evaluator Autorizat calificat sa ofere consultanta in ceea ce priveste

evi luarea unei proprietati de al

2 ol : " ip
est tip si in acest amplasament. Acest raport a fost realizat in conformitate cu
Stendardele de Evaluare a Bundirilor in vigoare la data intocmirii prezentului raport de evaluare,

Luiind in calcul bazele sublinia%e mai sus si, dupa cum este expus in acest raport, opinia noastra asupra valorii

dez diata a bunului mentionat ma

I sus, la data evaluarii este de:

}

din| care:

echivalent a 37.084 Lei,

- valoarea terenului = 22.745 Lei
- valoarea constructiei = 14.339 Leij

7.500 Euro

Azt asta valoare se supune atat
aseasta valoare este valida lald
Treuie subliniat faptul ca ace%a
a3 2pta nicio responsabilitate tra
parlial, fara acordul prealabil a? S

nciin interes direct cu privire Ia

o : ]
dz ‘artile implicate, asadar, avar

Aven increderea ca acest rapor

e /entuale informatii ulterioare.i
!

Cu ttima, :

Col. (r) jrs. loan Scr@}n

|

AR
o

Eveluator autorizat A i
%

ot

P"m?w:?wr u%(
SCRIDONIOAN
3 Leafsimarla Nr, 16005 5
S

, Valabit 2022
t}‘)« f €Challpapen: B

ANIVAR ®

termenilor si conditiilor noastre, cat si oricaror ipoteze expuse. Deasemenea,
ata intocmirii prezentului raport si poate fi reconsiderata la 0z data ultefioara.

sta evaluare este furnizata exclusiv destinatarului prezentei scrisori siinu se
nsmisa unei terte parti. Se interzice publicarea sau expunerea, in totalitate sau
emnatarului prezentei scrisori. In plus, certificam ca 1.I. Scridon D. loan I‘nu are
mobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si nicio Inﬂuemaliegata
d aptitudinea de a oferi consultanta in mod deliberat. [

, , ok
t de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va stam Ia dispozitie pentru

! |

)
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lc entificarea altor utilizatori desemnati 4
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Scopul evaluarii 4
Tinul valorii utilizate 4
Cata evaluarii 4
Niatura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluatorul S
Ipoteze semnificative sifsau i_p'oteze speciale semnificative 5
Fusstrictii de utilizare, difuzaré}: sau publicare 5
Daclararea conformitatii evaluarii cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 6
PliIZZENTAREA DATELOR L ..iccisitiaossiremeiansmmmmssiissnssssssmmsssatnsssisssssssstsnnnnasssssssrssisnsosusamsasmasprosss 7
ldentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica. 7
Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare [
Ir formatii despre amplasament 8
Descrierea construtiei 8
Aspecte privind utilizarea 9
ANALIZA PIETE] IMOBILIARE ....ccociissteisranssanstassssssnssssssanssrenssnsass fasiesitsssmnansmes suatansenayessensonasness Sl
Ziata imobiliara 11
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}letodologia de evaluare 13
Abordarea prin cost 13
AMALIZA REZULTATELOR S! CONCLUZIA ASUPRA VALORIE +eeeeeeeececescesresssseesessessesnnsdunes 19
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LI SCRIDON D. IOAN TARNAVENI TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/4/1]
F25/1379/2008, C.U.L 24864993 TEL. 0745075343; E mail: joan.scridon@yahoo.com

" SINTEZA

Client: Comuna Mihesu de Campie
Prcpretari: Buzan Grigore :
Adiese: Mihesu de Campie, str | |P ai Eminescu, nr 10, jud Mures
Utilizator desemnat: Comuna Mihesu de Campie

Tipal =roprietatii: Proprietate rezrdenhala casa de locuit si terenul aferent
Nu nar de inregistrare: 08/20.01 2022

Valoarea de Piata: 7.500 Euro

37.084 Lei
Alocare:
Teren: 4.600 Euro
Constructia: 2.900 Euro
Cursul de schimb (1 euro = 4,9445 lei)
Abordari utilizate Abordarea prin cost —
Valori rezultate Metoda CIN

7.500 Euro
Suprafata utila totala 39,23 m? (calculata)
Suprafata construita la sol 51 m? ( din documente)

Suprafata construit desfasurata 51 m2 (calculata)

Suprafata teren 1.400 m?2 (conform CF)

Eva uztor auforizat, ' Administrator, LI, S,o[id}féqD. loan Tarpaveni
loair S,ndov/ﬁ | loan Scridon . _ﬂ/&ﬂ,/fjr

o i 2 ©SCRIDONZ
SCRIDON 10AN | 2
g Leghdmatda Wr. 1600.4 F‘%ﬁ-’1379f2003
Valabll 2022 _ | oA
b & ‘i:
e }"egﬂm:r;‘i{

! Data inspectiei: 18.01.2022 ;
J Data evaluarii: 18.01.2022
i Data redactarii raportului: 20.01.2022
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F25/1379/2008, C.U.IL 24864993 E TEL. 0745075343, E mail: ioan.scridon@yahoo. comj
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TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
|

i

|

ldentificarea evaluatorului

L.I. SCRIDON D. ICAN
Dete de identificare;
Ced de Inregistrare fiscala 24864993

Regis trul Comertului sub nr. F26/1378/2008
Terreveni, str Viitorului, nr 1/A, jap 11, jud. Mures
Tel: (745075343
E-mail: joan.scridon@yahoo.com

Identificarea clientului

Client:
Nura 2: Comuna Mihesu de Campie
CIF : 7031608
Adrzsa: Mihesu de Campie, striMihai Eminescu, nr 4, jud. Mures

Identificarea altor uti irzatori desemnati

Aces:raport de evaluare i esteladresat Comunei Mihesu de Campie si nu poate fi utilizat in alte scopuri s

ce tre alti utilizatori.

Activul supus evaluarii
Piopiietate imobiliara rezidentiala — Casa de locuit si terenul aferent
Scopul evaluarii
Suopul evaluarii este cumpararea proprietatii.

Tipul valorii utilizate|

au de

i .
Tipdl valorii estimate este va!o;a"rea de piata asa cum este ea definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR, SEV 104 Tipuri ale valorii si anume: “Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau

4 e - .
0 ga orie ar putea fi schfmbatﬁa), la data evaluarii, infre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat,

intr-o

tranzactie nepartinifoare, dupa ’up markefing adecvat siin care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,

piudant si fara constrangere.”

Data evaluarii *

Da:a evaluarii este 18.01.2022) data la care sunt valabile informatiile privind nivelul preturilor si documer?tefe
furniz:ate de client si la care sejconsidera valabile ipotezele si ipotezele speciale luate in considerare precum

si va ofile estimate de cétre evaluator.

Data redactarii raportului este 20.01.2022

Natura si amploareajactivitatilor evaluatorului si orice limitari ale acestora

Pasii parcursi in docu mentarea necesara pentru elaborarea evaluarii au fost:
¢ Solicitarea documentelor privind bunul supus evaluarii

* Inspectia proprietatii, a{ 'ost efectuata in data de 18.01.2022 de catre evaluator autarizat Scridon loan,

e

ca reprezentant al L.I. EScridon D. loan in prezenta reprezentantulul clientului/proprietarului DI Casoni

Emil, primarul comunei

Evaluatorul a analizat docurr;!entele puse la dispozitie de catre client/proprietar/utilizator, si a ideptificat

asivul/activele impreuna cu reprezentantul clientului/proprietarului.

La data inspectiei, au fost prejuate informatii referitoare la proprietatea evaluata (identificare, starea ‘fizica,
istori, verificarea corespendentei dintre starea faptica si documente, caracteristicile proprietatii, vizualizarea

dacu nientelor in original). [

H
i
2

i
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Nu ¢ -au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate

!

i

N!

i

TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/4/1 ]
‘ TEL. 0745073343; E mail: ioan.scridon@yahoo.com

1
P

Nu @im realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse

sa:l naccesibile, acestea fiind
clicr Jproprietar.

(igonsiderate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite

+  Culegerea si analiza datéior de piata

i

Natura si sursa inform;ati'llor pe care sa va baza evaluatorul

Infornatiile! utilizate au fost:

«  Situatia juridica a proprietatii imobiliare (extras CF, acte dobandire, documentatie cadastrala)
« Istoricul utilizarii proprleta;il imobiliare si alte informafii puse la dispozitie de reprezentantul

proprietarului/selicitanty

lui In cadrul inspectiei.

« Standardele de Eva[uare a Bunurilor ANEVAR 2022;
« SEV 100 Cadru:‘ general
e SEV 101 Tglrmem: de referinta ai evaluarii
s SEV 102 Dp;cumenfare si conformare
s SEV 103 Raportare

e« SEV104 T

pun ale valorii

s« SEV 105 Aﬁiaordan si metode in evaluare
» SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

»  Indreptar tehnic pentru
locuinte — procentual si

de inlocuire, Cladiri ind
actualizate cu indicii IR(

editura IROVAL 2011,

Editura IROVAL 2014,
v Informatii privind piata

» Baza de tranzaciii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate

Ipoteze semnificative

Vezi Anexa 1

Restrictii de utilizare

pt.b icitatii, fara acordul scris si
in care ar urma sa fie reprodus

Ace st raport de evaluare este ¢ ;
scopiul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei persoa

pe:niru scopul declarat, fie pent

actualizate cu indicii IROVAL.
mobiliara specifica (prefuri, nivel de chirii etc.);

si/sau ipoteze speciale semnificative

difuzare sau publicare

sau publicat.

ru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregim

evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor si constructiil
valoric, editura Matrix Rom Bucuresti si/fsau Costuri de Reconstructie — Costuri
ustriale, Comerciale, Agricole si Constructii Speciale, editura IROVAL 2010,
VAL sifsau Costuri de Reconstructie — Costuri de inlocuire, Cladiri rezidentiale,
actualizate cu indicii IROVAL si/sau Costuri de Reconstructie — Costuri de

inlocuire, Cladiri cu strﬁjcturi pe cadre, Anexe gospodaresti, Structuri MiTek si Constructii speciale,

de la

or de

R:portul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document destinat

prealabil al 1.1. Scridon D. loan Tarnaveni cu specificarea formei si contextului

onfidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru
ne, fie

e sau

part al, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris si pre!ea!abii

al evaluatorului si al clientului g

E'ta uatorii nu sunt obligati sa
piofrietatea imobiliara care fac

peniru acest scop si in limita pe

ct riespectarea legislatiel in vigi

cestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma sa apara.
ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta refey

rmisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si res
oare.

! ursele de informatii au fostirepreze
s.prifete, istoric, samd.) care sunt re

ponsabill exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate:

& obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament speciz
pectiv

itor la
pecial

tantii solicitantului, pentru informatlile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie juridica,
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Pr3: entul raport de evaluare tre
nefind acceptata utilizarea diviz
pen ru scopul precizat.

Declararea conformitat

Prr prezenta, in limita cunostin
acsst raport sunt adevarate si
ase nenea, certificam ca analize
si zonditiile limitative specifice Si
punst de vedere profesional. Injg
la iinobilele care fac oblectul p
imp icate.

buie luat ca un intreg

&

|
TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/A/11
TEL. 0745075343, E mail: ioan.scridon@yahoo.con

: T |
(scrisoare, certificare, prezentare raport evaluare, anexe),

sta a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si
|

|

i

lor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si sustin‘.zte n
corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse. De
e, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate
sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoa’lre din
slus, certificam ca nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva cu privire
rezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile

evaluarii cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR

- i ‘ . . . -
Ororariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu d

rayort a unei anumite valori sau
de aparitia unui eveniment ulte
cuL uerintele din standardele, re
a Zvaluatorilor Autorizati din Rg

L

By ailuatorul a respectat codul d
e>tarna din partea niciunei alte
efaztuat in concordanta cu Star,

La data elaborarii acestui rapart, evaluatorul care semneaza mai jos este membru aj Asociatiei Natio
nania — ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesion
cintinua al ANEVAR si are compe

e zctuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei de evaluator autoriza

E:raluatorilor Autorizati din Roj

a.igurare de raspundere profesi

\>

> P‘gam'
s .

!
o

tomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nat
mania - ANEVAR.

eontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit as
persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos. Prezentul raport
\dardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR in.vigoare.

R
{|
SCRIDON 10 Nﬂ%%

L ]
esfumathy Nr. 16005

= Valabii 2022
i%}' eciailyarea; B g8
R ANSVAR ®

eclararea in
interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul sinu este inﬂu?ntata
jor. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate In conformitate
ionala

stenta
a fost

nale a
ala
tenta necesara intocmirii acestui raport. De asemenes, evaluarea ia fost
t. Evaluatorul are incgheiata

onala. i
3

g
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PREZENTAREA DA

B g
=
&
s}

Identificarea propriet

4 ldentificarea
proprietatii imobiliare
subiect

4= Descrierea juridica

Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

& Date despre zong,
aras

& Date despre
vecinatati

tii imobiliare subiect. Descrierea juridica.

e T

Cehsa de locuit si terenul aferent, situata la adresa Mihesu de Campie, str Mihai
Enﬂinescu, nr 10, jud Mures
L]

Célfnform actelor de proprietate, imobilul este compus din:
- teren intravilan in suprafata de 1.400 mp

- casa de locuit din pamant, partial pe fundatie de beton, acoperita cu tigla,
co;:mpusa din 2 camere, 1 bucatarie, 1 camara;
Conform datelor obtinute la data inspectiel am constatat ca identificarea
sc;riptica corespunde cu identificarea faptica.

ijlogrietar: Buzan Grigore, cetatean roman.

Este supus evaluarii dreptul deplin de proprietate al Buzan Grigore asypra
p{rqoprietatii descrisa mai sus, conform documentelor puse la dispozitie si
anexate prezentului raport de evaluare (vezi Documente). [
I

D“alte privind dobandirea dreptului de proprietate:
lré‘fnobi]ul a fost dobandit prin Succesiune, conform certificat de mostenitor nr (161
din .10.11.2021 eliberat de BIN Sava Mihaela si certificat de mostenitor nr [120
dliln 09.12.2021 eliberat de BIN Logigan Maria.

Date privind intabularea:
EEJ’[eptui de proprietate asupra bunului imobil este inscris in Cartea Funciara nr.
51360/ Mihesu de Campie, sub nr cad/top 51380 pentru teren si nr cad/top
5:‘[360-61 pentru casa de locuit din pamant, partial pe fundatie, acoperits;u cu
tigla, compusa din: 2 camere, 1 bucatarie, 1 camara, conform extrasului de carte
inciara nr 20027 din 09.12.2021 emis de OCP1 Mures, BCP! Ludus

(2w

arcini:

lcmform extrasului de carte funciara mentionat imobilul nu este greval cu
arcini.

—— Y

t

Date privind documentatia cadastrala:
Nu ne-au fost prezentate.

P:roprietatea in cauza este situata in satul Mihesu de Cample, comuna Mihesu
de Campie, pe strada Mihai Eminescu, nr 10, jud. Mures.

Z’bna este incadrata de arealul format de strazile: Mihai Eminescu, 22
Decembrie 1989, DJ 151 (vezi Harta Localizare).

Aceasta zona este considerata ca fiind o zona centrala localitatil.
Cartieru! este predominant format din imobile tip case unifamiliale si ins itutii
publice. ‘
Z‘Pna din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca zona cu trafic
redus.

Proprietatea beneficiaza de invecinarea apropiata cu urmatoarele puncte de
interes:

. Primaria comunei;
- Scoala Generala
. Caminul cultural;
. Postul de Politie;
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Amplasarea

Informatii despre amplasament

Suprafata terenului

Geografia

Accesul la

drum

public / Front stradal

Facilitati

Utilitati

Descrierea construtnlor

Constructia -
de locuit

Structura

Casa

- Dispensar uman,
- Biserica ortodoxa;
- Magazine private;
- Oficiul Postal,

Artere importante de circulatie existente in zona:

;i- Auto: - DJ 151 care face legatura intre: Ludus si Bistrita — asfaltata

Pr93rietatea are acces la caile de transport in comun - autobuze, maxi-taxi.

TARNAVENI STR, VIITORULUI NR. 1/4/1]
TEL. 0745075343 E mail: ioan.scridon@yahoo. comi

Feroviar: halta Mihesu de Campie pentru ruta CFR: Ludus — Sarmasu-

E Bistrita

I
L
I
{
Un'ltatlie comerciale de tip magazin endetail/ boutique si supermarket se afla

i

la 0 distanta de 300 mp

Unatatlle de invatamant existente in zona sunt: scoli si gradinite private si

publice.
Unitatile medicale existente in zona sunt: dispensar public, cabinet privat si
farmacie.

Retele edilitare existente in zona:

R(?tea de energie electrica: existenta

Retea de apa: existenta

Retea de gaze: existenta

Retea de canalizare: exisienta

Retea telefonie fixa si/fsau mobila; existenta

Amplasarea imobilului in cadrul zonei este favorabila

Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca relativ
linistita. Poluarea este relativ redusa. Retelele publice de utilitati se prezinta in

stare satisfacatoare.
i
!
t

]

!

S}l;iaprafata de teren aferenta proprietatii este de 1,400 mp in cota exclusiva.
i

:

Fﬁtzeiiefu[ proprietatii este plat, iar forma este trapezoidala.

|

Téoprietatea are acces la drum public strada Mihai Eminescu.

|
Talarenul are deschidere la strada Mihai Eminescu de 39 ml
|

lrrﬁprejmuire cu un gard din soclu de beton si fier beton si stalpi de lemn si pl

iyt

de sarma.

Ut]iltatl de care dispune amplasamentul:
Energle electrica: bransat
G;aze bransat
Apa: nebransat
Canalizare: nebransat.
|

D‘ln informatiile obtinute, imobilul s-a edificat in anul 1970 (conform CF) si
regim de inaltime P.

suprastructura zidarie din pamant (chirpici).

as3

are

" Aspectul imobilului, atat cel exterior cat si cel interior este intr- o conditie precara.
Shiutia constructiva aferenta este: infrastructura fundatii partiale din beton,

(o]

€
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Acoperisul

Finisaje

4. Tamplarie

4. Instalatii

Grad de finalizare /
necesar de investit

i
oL

Suprafete

7

dErll tigla ceramica.

Fir*i\lsaje1e interioare sunt clasice si constau in: pardoseli din dusumea
interiori sunt din zidarie de pamant, tencuiti si varuiti simplu,

scandurae. Peretii

plansee podea din lemn. .

Finisajele exterioare constau in tencuieli driscuite si stropite.
|

Taﬁnplaria exterioara: ferestre si usi de intrare si interioare din lemn.
1;

§

|
Instalatiile de care dispune cladirea:
Ins#alatii!e electrice sunt realizate si conenctate la reteaua publica
Ins{ga!atii!e de gaze sunt realizate si conectate la reteaua publica;
Instalatiile de apa nu sunt realizate.
Instalatiile de canalizare sunt realizate.

TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/4/1]
TEL. 0745075343; E mail: ioan.scridon@yahoo.com

g . I
Cladirea este prevazuta cu un acoperis avand sarpanta de lemn si invelitoare

de

Inctalatiile de incalzilre: o soba de teracota in una din camere pe gaze. Naturale,

nefunctionala la inspectiei
Ob{iectele sanitare sunt de calitate satisfacatoare
Alte instalatii:

i

- Nu sunt

In
descrierii anterioare (structura, finisaje, tamplarie si instalatii).

Suprafata construita = 51 mp;
Suprafata construit desfasurata = 51 mp;
Sl1prafata utila = 39,23 mp;

Aspecte privind utilizlarea

i+ Ultilizarea proprietatii

la data inspectiei

;
e s

zibordarilor de evaluare.

(>ea mai buna utilizare este

Analiza celei mai bune u

Conceptul de cea mai buna
¢ iferite variante posibile care

d‘lestinatie rezidentiala si era locuita.

|

ilizari

definita ca “cea mai probabila utilizare

opinia noastra cladirea prezinta un grad de finalizare de 70%, confc;rm

La data inspectiei proprietatea era finalizata in proportie de 70%, &

dtilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata Edin
2 constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii

ea

a proprietatii care este fizic pos:‘fgﬂa,

jastificata adecvat, permisa legal si fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii

iwvaluate”

{>ea mai buna utilizare este

ymalizata uzual in una din urmatoarele situatii:

. cea maibuna utilizare a terenului liber
« ceamaibuna utiliza::e]a terenului construit
EH

>ea mai buna utilizare a u
« permisibila legal
» posibila fizic
» fezabila financiar
e maxim productiva

(>ea mai buna utilizare a
climinarii alternativelor de
utilizare.

) . ; P i
nei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa

fie:

unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii si ulteri?r a

Utillzare. Utilizarea ramasa ce indeplineste cele patru criterii este

cea mai b

Lna

J

/
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C ez mai buna utilizare a tere!niulm considerat liber.

TARNAVENI STR. VIITORULULNR. 1/A/1]
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Eeriru identificarea celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, au fost preluate informatii de pe piata

locz la a terenurilor similare libere din zonele semicentrale ale localitati.
studliat utilizarile considerate prababile si rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale

Pe baza analizei efectuate, srau

celei mai bune

utiizari a terenului considerat|liber, avand in vedere elementele caracteristice ale terenului (dimensiuni si

fuiria) si specificul zonei in care este amplasat.
£rieliza utilizarilor posibile ale F‘roprietatiit

.

Comerciala/Adnii
nistrativ !

Rezidentiala DA DA NU 1 NU

Lis'fel cea mai buna utilizare
€ portiva

(.ea mai buna utilizare a proprietatii construite.

(:ea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar
i nabiliare prin constructiile cei apartin.

$i-3u analizat urmatoarele posibilitati:

a) continuarea utilizarii existente

‘a terenului considerat liber este cea comerciala/administratival/cultural-

trebui data unei proprigtati

Testarea continuaril utlillzaru existente - In vederea sustinerii ipotezei de continuare a activitatii
actuale in conditii de maxima productivitate s-a realizat o analiza de piata. Din aceasta analiza reigse

faptul ca cererea pentru astfel de proprietati este activa si piata rezidentiala este in dezvoltare.

b~ madificarea utilizarii exfsienre
Testarea modificarii
proprietati;

fo-. -t T Criterii €
-+ Posibil
ol fizie

“Comerciala/Adr

L.r_:tih'zarﬁ existente - au fost analizate alternative de utilizare ale acestei

DA
nistrativa
Rezidentiala || DA DA NU NU |
i
| ; : "
Astfel  cea  mai  bunaji utilizare a proprietatii  construite este cea de proprietate
m)merciaIa!administrativafc‘lultural-s portiva, dupa demolarea constructiei existente.
|
B
zi
!
|
B

10

N
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i
ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
l
Piati imobiliara Romania Generalitati

La imomentul analizei, ianuarie 2022, piata imobiliara ca si intreaga economie a Romaniei, se afla intr-o stare
de stagnare din cauza pandemi;el'i mondiale declanasata de virusul COVID-19.
NU a/em momentan date statistice care sa releve evolutia preturilor de tranzactionare pe piata imobiliara; insa
dir d scutiile avute cu dezvoltatotii ce se afla in proces de construire a unor ansambluri rezidentiale, comerciale
si ncustriale, se pare ca exista o reticenta in achizitionarea de spatii noi momentan sau marjele de negaciere
au rescut mult fata de perioadal anterioara, discount-urile cerute si oferite fiind intre 10-20%.

Exisla o scaderea a numarului de tranzactii in comparatie cu aceeasi perioada a anului trecut.

Ce erea este mai mica, cei ce q"mau sa achizitioneze anul acesta o noua locuinta sunt mai reticienti, astea pta
o virsclie clara a pietei, asteapta conturarea unui trend. Tranzactile existente provin din rezervarile faclte in
tre sLt, noii cumparatori nu s-audat inapoi. li

Te winta generala mai curand este de a renegocia contractele de chirii existente sau chiar la a renunta la unele
co1t-acte, unele firme fiind in imfposibﬂitatea de a-si onora obligatiile din cauza restrangerii sau opririi actix‘{itatii.
Nu stim momentan cum va evolua rata inflatiei si a somajului, insa se observa o incetinire a finantarii proiectelor
not ¢ e catre institutiile financiar{bancare, dar si a creditelor noi facute de persoanele fizice. Un acces mai greu
la firaniare si 0 scumpire a creh':tmui, pot antrena o scadere a preturitor de vanzare in toate categoriile pietei
imabiliare.
Impactul crizei pe piata imobiliara va putea fi identificat in urmatoarea perioada si depide de durata crizeijsi de
efixctele masurilor luate de autoritati precum protejarea locurilor de munca si a veniturilor. '
M h:su de Campie este satul de resedinta al comunei cu acelasi nume din judeful Mures

i :

Lccalitatea este situata pe Paraul de Campie, afluent al Muresului, pe drumun judetean DN
1£1 Ludus - Sérmasu, in parte:f.i centrald a Podisului Transilvaniei, avand o mare suprafata intinsa, sub forma
d¢ campie, de unde si numele de "Campie”.

Turitoriul asezarii este favorizaﬂ de o lung4 retea de comunicatii. Pe directia N-S calea ferata care leaga
orasul Ludus de nodul de cale feratd Magherus-Sieu. Tot pe directia N-S localitatea este fraversata de o
si;s 2a care leaga orasele Ludu[? si Sarmasu.

Pup ulatia localitatii conform rec{:‘,’esamantmm din anul 2011, este de 1539 locuitori.

Picta specifica H
f

Fiaa specifica a proprietatii ex?é!uat este cea a caselor rezidentiale situate in comuna Mihesu de Cam pie],
Fiaa locala rezidentiala repre‘?ntata de case rezidentiale este o piata in echilibru, cu tendinte de crestere si
in znul 2022, devenind in momentul evaluarii 0 piata a vanzatorilor.
F¢: piata locala nu se chserva !o' diferentiere majora a preturilor caselor rezidentiale situate in satul Mihesu de
Caunpie versus cele localizate iip satele apartinatoare, diferenta fiind in primul rand de localizare, de terenul
afaent, finisaje si dotari. '
Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate este piata caselor rezidentiale unifamilale de 2 camere,
e piendinte si anexe situate in satul Minesu de Campie.
(y'erta competitiva: persoane {izice din Mihesu de Campie si satele invecinate. _
Pt ¢ turi/chirii de echilibru: pret_ur.lile de echilibru pentru imobilele comparabile cu cel analizat pe piata specifica
sunt cuprinse intre 15.000 — 301000 euro si depind in general de localizarea proprietatil, suprafata utila a casei
rezidentiale, dotarile si ﬂnisajel.? constructiei, eventualele componente nonimobiliare si suprafata terenu[uﬁi
afzrent. b
Viarjele de negociere sunt cuPrinse intre 3 — 5% si depind de nivelul pretului de oferta, finantarea achizitilai,
JLterea de negociere a partit?rg
Yerta de terenuri intravilane este redusa; putinele terenuri ofertate sunt ofertate cu preturi intre 3 —7
auno/mp, in functie de Iocalizaré, marime, utilitatii, front stradal..
Nui se poate vorbi de o piata :a ci:h]ri[lor pentru case rezidentiale in Mihesu de Campie

]
C:rerea i 1
Ciz-erea solvabila tinta este formata din persoane fizice cu venituri medii si mari, in general persoane sifslau
fa~ilii tinere, care de regula %uht la prima locuinta. i
Datoria Programului "Prima t;:as*}a” si a dezghetarii creditarii in general, precum si datorita cresterii economice

. . ] - - e
Inzepand cu sfarsitul anului 2014, cererea solvabila este in crestere pana la data evaluarii.

4
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Dztstita "pericolului” legii "de da}rF in plata” care
rand a cresterea avansului perceput de catre finantatori si eligibilitatea a mult mai putine persoane la

acordarea de credite cu ipoteca,
locui ite ceea ce a creat practic|c

Oita

Ofer a competitiva este destul de saraca si este formata in cea mai mare

canare; case vechi, unele renoy

TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/A/1 ]
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1

a dus la inasprirea conditiilor de finantare, respectiv in primul

a dus in ultimul timp la un val de cereri de finantare si de cumparare de
) explozie a preturilor pe piata locala.

parte din case rezidentiale cu 2{si 3

ate cu diferite suprafete de teren.

Ac:2uista (oferta) provine de la persoane fizice care detin astfel de proprietati sau de la mostenitorii acest?r

proprietati.

A aliza de piata terenuri

£

A 1aliza echilibrului pietei sﬁLcifice
[ n puncr de vedere teoretic, p'unctu! de echilibru este greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputa;nd fi
sincronizat cu ciclul de dezvoltare | afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara |

vz spunzand la stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul }

suracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde, mai ales, de

i sponibilitatea si creditelor s

| g .
conditiifor de finantare.

Ir ceea ce priveste piata spe :h{ica proprietatii evaluate, oferta este superioara cereri, fapt datorat accesusului

d ficil la finantare.

E stimarea atractivitatii: Comparand atributele productive ale proprietatii cu cele ale proprietatilor competititve

p item concluziona ca proprietétea de evaluat are lichiditate medie.

|
i
|
!
1

12
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E'VALUAREA

Metodologia de evaluare

Flonitru estimarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fata, Standardele de Evaluare
¢ Bunurilor ANEVAR in vigoarg, prevad posibilitatea utilizarii a mai mulior abordari de evaluare si anumie :

« Abordarea prin piata - Metoda comparatiei directe
+ Abordarea prin venit —F Metoda capitalizarii veniturilor
« Abordarea prin cost -Metoda cosului de inocuire net

141 sazul de fata evaluatorul @ considerat oportun a se aplica abordarea prin cost - metoda costului de
i locuire net. -
} bordarea prin piata — metoda comparatiilor directe nu s-a putut aplica din lipsa unei piete a vanzarilor E:ie
¢ase cu structura din pamant (chirpici) si nici abordarea prin venit nu s-a aplicat dotorita lipsei unei piete a
¢ hriilor pentru case rezidentiale in Mihesu de Campie si imprejurimi.

Nkordarea prin cost

Atordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii, prin utilizarea principiului substitutiei conform caruia un

cumparator nu va plati mai mult pentru un activ decat costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi
ntilitate, fie prin cumparare, fie prin construire.

Abordarea prin cost stabileste valoarea prin estimarea costurilor de achizitionare a terenului si de

. nstruire a unei noi proprietati, cu aceesi utilitate, sau de adaptare a unei proprietati vechi la aceeasi
it lizare, fara costuri legate deE timpul de constructie/adaptare.

- g i
WMatoda comparatiilor d:rect1e (teren)

t
Psniru estimarea valorii terenului considerat liber s-a utilizat metoda comparatiei directe. Metoda consta in
:naliza unor tranzactii recente sau a unor preturi de tranzactii sau de oferta de bunuri similare /
somparabile cu subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de comparatie alese ca
re prezentative.
Iz ementele de comparatie inglud: tipul tranzactiei, drepturi de proprietate transmise, conditii de finantar
s onditii de piata, localizare, distanta fata de utilitati, regim economoc, regim tehnic, etc.

rstrumentul de lucru pentruiefectuarea ajustarilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe
i

L

et Y

linii elementele de comparat e, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,

y-oprietatile comparabile. Uy eori peniru fiecare element de comparatie se aloca doua linii; una pentru
isamparare si alta pentru ajustare. In grila datelor de piafa, au fost preluate, sintetizate si utilizate toate
riformatiile culese pentru co:nlmparatie‘ care sa justifice ajustarile operate asupra prefului de vanzare/oferta

3l fiecdrei proprietati similare comparabile.

I partea de jos a grilei exist[él_o sectiune de analiza a rezultatelor cu dou linii: total ajustari exprimate
:bsolut si procentual din pre::;QI de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitatea
“1anzactiilor/ofertelor fata de proprietatea evaluata si 54 selecteze valoarea finald. Comparabilele care
-ecesita cele mai mici ajust:arii vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii finale. In acelasi timp
-onderea va reflecta si incréderea pe care o are evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele .
-omparabile. | ‘ l
;a surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile similare (terenuri) din zona studiata §
: xistente in ziarelefrevistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum si
-in baza de date proprie aferenta departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imobiliare (vezi |
somparabile utilizate). | i ]
|

>rila de piata este prezentétaé in Grila de costuri.

in analiza efectuata a rez,Ult;at ca cea mai apropiata comparabila de subiect este comparabila A (are clea

‘nai mica ajustare totala bruta). |
L4

iplicand toate cele prezen'ltat:e mai sus valoarea de piata a terenului estimat prin aceasta metoda estel

4.600 Euro
£ i echivalent 2 22.745 Lei
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!

Fer tru estimarea valorii constructiei s-a utilizat metoda costului de inlocuire net, care consta in stabi[igea
cy3tului de inlocuire din care sle} deduc o serie de deprecieri: fizica, functionala si externa. Relatia de calcul

eshe:

vzlyarea bunului = Cost de inlocuire — (Depreciere fizica + Depreciere functionala + Depreciere externa),

i care:

L 3

¢ srente, a canalizarii, lipsa baii, a instalatiilor sanitare).

|
'

Costul de inlocuire determinat din Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire cladiri rezidentiale

lroval Bucuresti 2009, ¢u indicii de actualizare 2021 — 2022,

Deprecierea fizica re Frezinta pierderea de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale activului sau
ale componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii normale,care |se
concretizeaza intr-o plerdere de valoare. Uzura fizica generata de folosirea regulata a constructiel
si de impactul factorilor atmosferici asupra acesteia poate poate fi impatita in doua categorii:
a. Uzura fizica recuperabila - se refera la elementele de intretinere defectuoasa, adica la
reparatiile ne'gf:fectuate la timp si reprezinta costul reabilitarii/inlocuirii lor, atata timp cat

costul remedierii este mai mic decat cresterea ca valoare rezultata. — Nu au fost
identificate uzuri fizice recuperabile.

b. Uzura fizica nerecuperabila — se refera la elementele deteriorate care nu pot fi reparat? la
data evaluaril din motive practice sau economice. Peniru a estima deprecierea fizica
nerecuperabila a fost apficata metoda varsta — durata de viata pentru fiecare element
constructiv determinat conform Anexei 45 din P 135/1999, tinand cont de efectul
elementelor recuperabile. Formula de calcul este:

Dfizica = Cost de nou - Depreciere elemente recuperabile fizice *(Varsta efectiva /Durata de

viata economica totala).
Deprecierea (neadec‘.[varea) functionala reprezinta pierderea de valoare ca rezultat al progresului
tehnologic, supradimensionaril cladirii, stilului arhitectonic sau a instalatiilor si echipamentélor
atasate. Depreciereajfunctionala poate fi:
= Recugerabr’fd: lipsa unul element al constructiei identificat la alte comparabile din piatg ca
find necesar, deficienta a constructiei care necesita inlocuire sau modernizare sau
supradimenéionare recuperabila. Aceste elemente sunt identificabile, iar costuljde
inlocuire/remediere/adaugare este dedus ca o penalitate din valoarea proprietatii.

— Nerecuperabila: deficienta nerecuperabila care nu este fezabil economic sa fie corectata

sau supradimensionarea nerecuperabila identificata a fi cauzata prin acele componente

care depasqéc cerintele pietei si nu se reflecta in valoare.

In cazul propr]etat'iieva]uate au fost identificate elemente de depreciere functionala (lipsa apei

Deprecierea extern!a! consta in pierderea de valoare datorata unor factori externi proprietatii, cum

ar fi declinul vecinaté ilor, localizarea proprietatil in regiune sau conditiile de piata locale.
In cazul proprietatii gvaluate nu au fost identificati factori externi care sa influenteze valoarea de
piata a proprietatii. | !

i
i

|:stimarea profitului dezvoltatorului imobiliar : Profitul dezvoltatorului imobiliar reprezinta o suma

derivata de pe piata, pe care|un dezvoltator o primeste pentru initiativa, pentru contributia sa la proiect si

|;entru

riscul asumat. Pentrd |[0 constructie noua, reprezentand CMBU al terenului, profitul dezvoltatorului

¢ste cuantificat ca diferenta jntre valoarea de piata a proiectului finalizat si costul total de dezvoltare a

|:roiectului. i

i

Iin analiza efectuata si a irlnt!erviurilor realizate, pe piata dezvoltarii proprietatilor similare profitul anticipat

«ste cuprins intre 10% - 25%| In cazul proprietatii analizate nu am estimat un profit pentru investitor.
!

y Jj o ;
hletodologia de calcul este prezentata in Grila de costuri.
.plicand toate cele prezentat(:a mai sus valoarea constructiei estimate prin aceasta metoda este: 1

soncluzie valoare estimataiprin abordarea prin cost {
.splicand toate cele prezen{atg mai sus valoarea de piata a proprietatii estimata prin aceasta metoda es
] I

‘[ 2.900 EURO (rotund)
‘| echivalent a 14,339 LEI

te:

7.500 Euro

{
{

2f
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Analiza rezultatelor

ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
i
i

“isponibile, tehnicile analitice

‘1 analiza rezultatelor s-au 2

Jentru analiza rezultatelor s-aiprocedat la revederea ntregii lucrari, pentru a putea avea siguranta ca datele
rationamentul si logica au condus la judecati corecte.

Yatele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obfinute din surse considerate de incredere.
Vut Tn vedere faptul ca valoarea es

'z loarea este o comparare; tinandu-se cont de orientarea spre piata.

33ntru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport s-au obtinut:

A jordarea prin cost

7.500 Euro

te o predictie; valoarea este subieciiva;

Ir procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa, aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al

viilorii si se bazeaza mai mul

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a logicii, critreriil

=~ antitarea informatiilor.

pe metoda cea mai adecvata cu natura proprietatii evaluate.
e fiind adecvarea, precizia si

Cin punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea mai potrivita pentru acest tip de proprietate,

intrucat tendintele pe piata specifica este de tranzaction
mare al informatiilor privind Sferte de tranzactii de locuin
rrin cost a fost aplicata penil'u sustinerea valorii obtinute prin piata intrucat s-au gasit i
tranzactii de terenuri si priviﬁd costuri de construire. Precizia unei
- curatetea informatiilor si a lajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Din prisma ac

are si nu de inchiriere, Dovada fiind si numarul mai
te comparativ cu cele privind inchirieri. Abordarea
informatii privind
evaluari este apreciata de increderea in

estui

criteriu tinand cont de numarll si marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor ne inzdica

¢ e asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai

t-ebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor; chiar siin

insuficienta cantitate. }

Concluzia asupra Valorii

Avand in vedere caniitatea

= £ Ll
avaluatorii opineaza ca valoa

precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia
formatiile precise si adecvate pot fi afectate de

calitatea informatiiior detinute ca urmarea a analizelor noastre, adecvarea
abordarilor prezentate, principiul prudentei si conditile limitative expuse in prezentul raport de evaluare,

jata inspectiei este estimata|prin abordarea prin piata — metoda comparatiei directe la:

|

E

7.500 Euro
echivalent a 37.084 Lei

Referitor la ‘aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

« Valoarea a fost exﬁnmata si este valabila in conditiile si prevederile prezentului raport;
ude constructia, terenul atat cota exclusiva cat si cea indiviza;
ma de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la

o Valoarea opinatainc
= Valoarea nu tine sea
cerintele legale;

« Valoarea este o estimare;
« Valoarea de piata estimata nu contine TVA

o Valoarea este sub;e(-

tiva;

» Evaluarea este o Gg)inie asupra unei valori.

Legldnatla Nr. 16005

5, Valabll 2022
ik y‘ypedaﬂwe:'- o
L ANSYAR S

rea de piata a proprietatii imobiliare supuse evaluarii 2sa cum se prezenta la

15

45
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ANEXE

Ipoteze semnificative si ipoteze semnificative speciale

1. Ipoteze semnificative

_ Ivu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile
13, 3-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu se poate exprima nicio opinie despre

slerea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea

zle mentelor. i

- It ne asumam nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale dreptulyi de
sroprietate, structurilor sau i?frastructurnor care ar putea afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem

W estigatii pentru a le descoperii.

_ U s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatiriior sau la dimensiunea si adecvarea
sictemelor mecanice si a alfor componente precum incalzire, canalizare, sistemul electric, etc. V?lorile
sstimate in raportul de fata au plecat de la premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta
2. toate autorizatiile de constructie, neexistand nicio disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau

3¢ ministratia locala.
- Svaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictilor urbanistice din zona, detine
icentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

toate

- /wr1 considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate informatiile (inclusiv
si-uatiile financiare, estimari $i avize) obtinute de la parfi neangajate de catre 1.I. Scridon D. loan se presupun
3 fi adevirate si corecte. Nu pe asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatil

sionate oferite de client. [1

- Dacanu este precizat, se pre;isupune o3 nu existd abuzuri sau incalcari ale legii, care sa afecteze proprietatea
i

2raluata. il

g : i = _— i : . g ;
- Sz presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate codurile, legile, consimtamintele, hce_n;ele
sau reglementarile relevante la nivel national, oragenesc, local sau privat, si ca toate autorizatjile, permjisele,

cariificatele, francisele si agq%mai departe pot fi reinoite si/ sau transferate cétre un eventual cumparat
ait ocupant; {

rsau

- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu au calitatea juridicd de a certifica
corectitudinea, din punct de %\gedere legal, a actelor mentionate i nici a dreptului deplin de proprietate aisupra

tunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorii au considerat prcf)prietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind evaluata in aceasta iposltaza.

- Mu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin urmare,
ru se poate oferi nicio asigurare a potentialului sau impact asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul
z cestei evaluari, am presupf_ts ca nu sunt, pe sau in cadrul proprietatii, niciun fel de substanta poluantg, care
¢r putea contamina proprié#atea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
i nputabila. | 1

-\'itlorile estimate in raport sql :aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora pe interese

f-actionate va invalida valorjle estimate.

.Evaluatorii au fost de acord sarsi asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre clientul numit in raport,

i1 scopul utilizarii precizate (de catre client respectiv in scopul mentionat in raportul de fata.

-Flaportul de evaluare nu este {:}estinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentul rapjort de

evaluare nu are nicio [egatl?ré cu valoarea de asigurare.

: S T
- Intrarea in posesia unei copii;a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nicio parte a acestui
1aport nu poate fi reprodusa sub nicio forma fara acordul prealabil al evaluatorului, i nici nu poate fi distribuita

in raport prin publicitate, r.:eilati[ publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de aLiJ

. i 1 : oy - !
raportului este refinuta de .1/ Scridon D. loan si se aplica chiar daca este numit un evaluator sau nu. |

tor al

! .
- =valuatoril, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie

n instanta relativ la proprteﬁta{tea in chestiune.

- ncazul in care cititorul esfre pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar si personal, fiduciar sau
v . . i P 5 3 : . = e
sorporativ, $i are orice nelan;nurire In ceea ce priveste coninutul material al acestui raport, se recomanda

sontactarea evaluatorului.

i
P
i f

5 i
1
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- Zmiluatorul nu isi asuma nicio
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g y . y |
Eesponsabilltate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante care pof sa
yecteaza valoarea prOprietahv ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata Tn acest rapart, fie
Jalel inspectiei, oricare ar fi ordinea.

: 2 3o
- Zaitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice st valorii de piafd a

azestela. Previziunile ﬁnancialne prezentate in acest raport presupun un drept de proprietate responsabil si
sainpetenta manageriala. Orice variatie de la aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra
astimarilor de valoare rezultale.

- Isimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza pe o evaluare a economiei actuale la| nivel

“ajonal silocal, fara a exclude niciun element si fara a face previziuni cu privire la efectele de crestere sau
;cadere brusca, in conditile|economice locale. Nu putem si nu garantam ca estimarile vor fi atinse1 insa
:castea au fost intocmite pe baza informatiilor obfinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate s& {ina seama
‘e experienta investitorilor.

- Jrele dinfre cifrele prezentate|in acest raport se poate sa fi fost generate de modele financiare, facand calcule

i oo , 1
nazate pe numere cu trei sau thai multe zecimale. Din motive de claritate si simplificare, cele mai multe cifrele
yrazentate Tn acest raport aulfost rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite
sezuri.

- =valuarea proprietatilor imobjliare trebuie sa fie considerate ca fiind In acelasi timp o stiinfa si o arta} Desi

sceastd evaluare Utilizeaza diferite calcule matematice pentru a oferi indicafii de valoare, decizia finala 2
sz lorii este subiectiva si poate fi influentatd de experienta anterioara a evaluatorului si de alfi factori care sunt
52U nu, specificati in prezentuyl raport.

- D-eptul deplin de proprietate|se presupune a fi transmisibil cu usurinig, fara nicio restrictie nejustificata, cu

a3:ceptia cazurilor in care este altfel specificat.

. Chiar daca toate informatiile [continute Tn acest raport sunt considerat a fi corecte, acestea se pot schimba.

N cio parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie interpretata ca o garantie de orice fel.

- Nus-au facut verificri in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini gi monitorizari ale constructiei.

ir acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea proprietatii care
a1 avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au fost indicate.

- Faportul de evaluare nu poate fi folosit ca probd in instanta fiind o expertiza extrajudiciara. |

_ Matura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in cuantlﬂce_i_rea unor va‘iori de
oiata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport trebuie sa fie considerate ca ﬂmd cea mai buna
zstimare a proprietatii in cauza. Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin pgrspectlva
s tuatiel pietei, la data de reféarinta a evaluarii, situatie care se poate modifica,  infr-un interval mai scurt sau
mai lung, in functie de dinanica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei noastre. ;

- ['esigur ca proprietarul respéctiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte opinit si pareri, sus‘qnand
~ricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un
eIt proces de evaluare. L

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de viitor Tn legatura cu proprietatea evaluata sau cu partile
mteresate in tranzaciie I

1
2. lpoteze speciale: || |
-Fe terenul aferent proprietatii, be langa casa de locuit intabulata si evidentiata in Cartea Funcia{a ar I
11360/Mihesu de Campie, mai :exista doua constructii — grajd cu sura si scpron -, ambele in stari tehnice|
pricare, neintabulate si neeviid’entiate in cartea funciara si care la cererea clientului nu au fost gvaluate. i
I

|

|

N
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Descriere comparabile

Teren1 ﬁtravslan rezndentlal

Supr (X—xta (mp)
:;Destn?ra! leflﬁ?llizareﬁ' a
U_tllltatl__.

Alte elemente (autorizatie,
amena;an)

T ferts ofert: _
https waw olx rn/ofe https://lajumate.roftere https ,*’Iwww |m0radar2

rta/vand-loc-de-casa-in- n-intravilan- 4, ro}anunturu’?ﬂ[lo mp-

3 1r3a informatiei mihesu-de-campie- 13666721 html teren-\ranzarensahger—
ID8aQQ7.html#f9c9871 2198228

T2y S e e, e e :
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g‘f
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Grila de costuri constructii

ABORDAREA PRIN COST - METODA CIN

SEREPR -
1970
C onditii de exploatare normale
Sta-ea tehnica precara
Y arsta efectiva 52

Le Jrecierea fizica sz

= &uzm Lo Iu‘..'tbu*" 3

} %
structura rezistenta l 40% 70 74% 29.71% 6041 €
anvelopa 1 17% 80 65% 11,05% 21246 €
finisaje 1’ 25% 60 87% 21,67% 41405 €
instalatii funcnonale i 18% 55 - 95% _ 1703% _' g 460 €

[ AEDATE DE REEERINTH '._TERE i RE R :
- suprafata teren aferent (mp)[ I 1.400,00 |
- valoare estimata {eur/mp 3 i
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TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/A/1]

Caical : costuri conform Catalog Schiopu editia
a8 cslieansiuctie Budlig kT
\ i Coreclie | Coreciie
‘ Suprafafa il lnd|lce Cost total dls_tan;a mano?era Gost total corectal | Cost total fara TVA
N O Dl SIMBOL ) cuTVA | aclualizare scliakratci TVA pentru | pentru VA el
: | Pl ey | 2omtz02 | Mibesu | Minesu
| Campie | Campie
[ L A B ¢ D=AYBKC E F G=DxEXF HEGH.18
| 1 {Fundafisi structura 5 6100 | 70540 | 12986 46,717 55 0,997 | 09650 49418 3177083
| 2 Inweliloare figla ceramica 6400 | 36340 | 15189 3532597 0997, | 039550 33.087.29 28.560,15
|3 [Finisa) 5100 | 48640 | 14318 3549590 0997 | 09650 3415078 2_8.653,13
| 4 [nslalafle eleclrica si 3 sobe 5100 | 6500 | 20488 619177 0997 | 09650 6.534,40 491,09
plal Costie o . 4.0
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Comparabile utilizate

Comparabile tranzactionare terenuri

Coinparabila A ;
Lirl: https:/www.olx.ro/oferta/vat - lo6-de-casa-in-mihesu-de-campie-1D8aQQ7 himi#f9c9871db

Vanzator

Toni tamplaru
Po site din oct 2015

T o
w Anunturlle ulliizatorulul
et g M

0751696 234
Loc de Intalnire
g ® Mihesu de Cample, judet Mures
Jand loc de casa in mihesu de campie Q %
20 000 lei
7] rRoMovEAZAANUNTUL (T ACTUAUZEAZA ANUNTUL
Descriere
'rad loc de casa In mihesu de cample 12 arii gaz,curent 1a poarta,acte la zi propietar,strada mihal viteazu nr
i\ -10.mai multe relatii a tel.
= 3




L SCRIDON D. I0AN TARNAVENI
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Cainparabila B

Link: https://lajumate.ro/teren-intra

[ |
e
il

rilan-13666721 html

Teren intravilan 1:
.. @ Zau De Campie, Mures

(& Acum 6 zile

e )

300mp
8.450 EUR

Zora Nord:Vest Tip teren Teren constructii !
Clasificare teren intravilan  Suprafat3 teren (m?) 1300 [
f. IT;
s Fated Carpatnia 4°
i Oferte Last Minute
: .= Sinaia S
; b : }
¢ NG .o 7 il
: iy, i
k‘ 1300mp,utilitiii:apa,gaz,curentelectric,canalizare. _ Anunt!
i
e
j  Filsociabil, | _
distribuie anuntul prietenilor tai! i e
i iLs
|
i /N RAPORTEAZA ANUNTUL 2
g 0 B
3 - Vasco Translalor M3 !
g o {::. "
T T T RPN I R T . A# uasen Flanimnies Fumnamsll e ¢
Localizare anunt),
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Ccinparabila C

Lir b https://www.imoradar24.ro/an Unturi/7400-mp-teren-vanzare-sanger-2198228

Teren de vanzare in Sanger la 14.000 €

Acasa » Nures » Sanger > Vand teren Intraviran 63 arit in com. Sanger {Ludus) Jud.Mures

Vand teren intraviran 83 arijjin com.

Sanger (Ludus) Jud.Mures

Detalii
Pre{/m’: 1,88€ Deschidere stradala
Suprafata utila '11'400 m*  Clasiflcare teren:
= i
Descriere i
j

Sesizeazd o problema

i
¢
0m E‘

Intravilan &

Terenul are o suprafata de 6300 mp,este in com. Sanger langa Ludus,in centrul comunei langa
scoala.si cimitir. Drum asfaltat,gaz si apa la poarta.Pe teren este sio constructie din paianta,de 20
mp in stare buna. Deschidere la drum mare, 55 m, suprafata totala: 6300, TERENUL ESTE

INTABULATI Alte caracteristici:

Harta

46°33'00.0"N 24°0B'000%E
Sanger 547540

Afisall harta marlta

[P S~

e

Indicatli de orient..

e

yer Taurenl h.[Z)
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“’ff Oficiul de Cadastr
ﬂ’f Birou! de Car‘astrig.:'*;l Publicltate Imoblliard Ludus
i

SHENPLS HATIRNGLL
L ERRICIER ll
G R E R T T

TEREN Intravlian

_l
;
|
|

|

|
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§
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Documente

z:
Ii:
1!

f si Publicitate Imobillars MURES

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

. Carte Funclard Nr. 51360 Mihesu de Cimple
i
i
t
|
|
|

A. Partea |. Descrierea Imobilulul

i
ample, Str Mihal Eminescu, N, 4, Jud, Mures

|

TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. I/A/1]
TEL. 0745075343; E mail: iomr.scrz'a’on@ym’roo.comé

I_Nr. cerere | |[20027

T diua PR

LJlunma A2

U TAndl TUlI2021 G
Cod verlizare

e

tdresa: Loc. Mihesu De C
F;Et i g:g:gsmic e Sl%prafa ta* (mp) Observatil f/ Referinte
Al 51360 1,400 - Imobl! partial Imprejmuit cu gard de fier sl plasa de sarma
Constructii
[ Nr cadastral
i Ct | r. topografic Adresa Observatll / Referine
ALl 51360-C1 Loc. Mihesu Oe Chmple, Str Minal — [Nr. SVeloreT AR Construlre:1970; 5, construlta 13 sol:511
. ETnlmzs.cu, Nr. 4, jud. Mures mp; S. construlta decfacurata:51 mp; Casa dg locult din
y pamont, partlal pe fundatie de beton, acoper(ta cu tigla
| compusa
L i din: 2 camere, 1 bucatarle, 1 camara,
i f B. Partea ll. Proprietari gl acte
Tnscrieri prlvitoa:r 2 |a d:reptul de proprietate 5l alte drepturi reale Referinte
[ 7630/ 15/11/2021| I
"t Notarlal nr. 161, din 10/11/2021 emis de Sava Mihaela;
BA Intabulare, drept!de F-"iROPR! ETATE, dobandit prin Succeslune, cota‘ Al
actuala 1/1 i i
1) BUZAN GRIGORE!.
55 |ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Succesiune, cotal ALY
lactuala 1/2 i
| 1) BUZAN GRIGORE}:
_5.0027 /0971272021 li _
tct Notarlal nr. 120, din 09/12/2021 emis de NP Logigan Marla;
"BG Intabulare, dre?t de PROPRIETATE, dobandit prin Succeslune, cota' ALl
actuala 172 i
1) BUZAN GRIGORE]
P ! C. Partea lll. SARCINI .
nserled privind dezmémbrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte

de garantle gl sarcinl

“"NU SUNT

1
)

]

§
1
1
1

Oucument care conline date cu carscter personal, protefate de prevederle Legll Nr, 677/2001.

Paglna 1 din 3
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TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/A/1 {
TEL. 0745075343; E mail: ioan.scridon@yahoo.com

|
|
Bk Carte Funciard Nr. 51360 Comuna/Oras/Municipiu: Mihesu Jje Campie
1| Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren 1| !
i Nrcadastral [Suprafatal{mp)* Observatli / Referinte B
l 51360 el 4qg - imobl} partlal Imprejmult cu gard de fler si plasa de sarma

* Suprafata este cetem’t nats In planul de proiectie Stereo 70.
o rmeeETer e RO S DEFALIUNIARE IMOBIT S <

|

8

1_—-..~__ ko

|
ool

Diate referitoare la teren ;
{

11- | Categorle {intra | SUprafaka b atll / Referinte
¢e:| folosintd [vian| T](mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatil /
1 curtl DA 500 H { a7 10 5
|~ | constructll [}
2| arabil {DA|[1900 ;] 87 10/1 -
2 i i
Diate referitoare 13 constructll
/ Destinatie R Situatle ;
<t Numar cohstructle Supral. (mp) Jurdica Observatii / Referinte &
== co gtructii de An construlre:1970; 5. construita la 5 51 mps
Hoculnte S. constrults desfasurata:51 mp; IZasa de
LY 51360-C1 4 b 4 Cu acte |locuit din pamant, partlal pe fundatlg de beton,
o acoperita cu tigla compusa
- z din: 2 camere, 1 bucatarie, 1 camara

Lungime Segmente |

1,
11 /alorile lunglmilor fsegment'.el'lor sunt obtinute din prolectle In plan.

Punct Punct " Lunglme segment
|__Inceput sfarsit ' e ()
_ 2 3 17.728]

Duciment cara conflne date cu caractar personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001.

Pagina 2 din3
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Buira e pertru Informare on-lide 1o pdresn apay; ancpiio
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i
|

Farmsular vorsturen] 1.l
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|

it Carte Funciard Nr. 51360 Comuna/Orag/Municipiu: Mihesu é’¢ campie

Punct Punct| 1l ', Lungime segment
o inceput sfarsit l [l ~ (m)
: N 2 3 | i 21.646
| 3 4] | i 31.906
i 4 5| | 33.601
[T 5 6| | 1 17.623
I’ 6 71 12.185
7 1ENE 16.918
% Tongimile sagmanteloF sunt determinate I planul de prolectle Stereo 70 5l sunt rotunjlite la 1 milimetru,
+ = Distanta dintre puncte éste fcirmaté din segmente cumulate ce sunt mal micl decht valoarea 1 millmetry,

Certific c& prezentul extjas cprespunde cu pozitlile in vigoare din cartea funciara originals, pastrate de acest
tirou. : :
Frezentul extras de carte funclard este valabll la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturilé reale precurn sl pentru dezbaterea succeslunilor, lar Informatille prezeptate sunt
¢ Jsceptibile de orice rriodlﬂf;are. In conditlile legil. )
<.a achitat tariful de 60 RON, -Bon flscal nr.4/09-12-2021 in suma de 60, pentru serviciul de bublicitate

I noblllars cu codul nr,|232§

Data solutlonarii, l Aslstent Registrator, Referent,

lean-Marcel Orosfolan

20-12-2021 ] B
= Data eliberdrii, | |
B A - b {parala sl semnatura) {parafa sl semnaturs
| i
f i i
| 1 §
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Socument core conpine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legll Nr. 677/2001. Pagina3jdind |

o
=

Formula,

IR
txlrate peair Informne zm-!llnu I3 a:iruu-epuy.nn:pi.ru

i

|




—

1L SCRIDON D. IOAN TARNAVENI
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TARNAVENI STR. VIITORULUI

|

100110361533

TEL. 0745075343; E mail: ioan.scridon@yahoo.com

El) 12-2021

i
[

NR. 1/A/1]

tﬁﬁf I
1 [ :

g Oficlul de Cadastru st Publicitate Imoblliara MURES
Joinenent  Blroul de Cadastru 51 Publlcltate Imoblilard Ludus

Cosarul nr, 20027 / 091“2 -2021
i
{LICHEIERE Nr. 20027;
R:xglstrator: SANDU DORDEA

Ajilstent: loan-Marcel di;rosf%)ian

Asupra cererii (ntro|duse de BUZAN GRIGORE domiciliat In Loc. Ludus, 5tr Cinema, Nr. 3,

Jud. Mures privind 1ntahula(e sau inscriere provizorie In cartea funciara, in baza:
-; ¢t Notarial nr.120/09112- 2021 emis de NP Logigan Maria;

fi nd Indeplinlte conditijle prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliaye nr.

71996, republicata, c| modif[canle si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60
dcumentul de plata:
-lon flscal nr.4/09-12- 2021% in suma de 60

p 2ntru serviclul avand codul 232

Vv azand referatul aslste_ntulm reglstrator In sensul €a nu exista impedimente la inscriere

i
CISPUNE ! E

Admiterea cereril cu pr!l\nre la:

- imobllul cu nr, cadastrai 51360, inscris In cartea funclara 51360 UAT Mihesu de Cample a

proprietarii: VACAR EMIL{Ann cota de 1/2 de sub B.2, BUZAN GRIGORE In cota de 1/1 de su

BUZAN GRIGORE In cota de 1/2 de sub B.5;
- se intabuleaza dreptul de}PROPRIETATE mod dobandire succeslune In cota de 1/2 asupra

fivoarea BUZAN GRIGOREJ sub B.6 din cartea funciara 51360 UAT Mihesu de Campie;
b

Prezenta se va comunica partlior:
SRIMARIA COMUNEI! MIHESU DE CAMPIE - IMPOZITE SI TAXE LOCALE

_OGIGAN MARIA ’

el, cu

and
b B.4,

ALl in

BUZAN GRIGORE, priP notdr public Logigan Maria
*, Cu drept de reexammc re id termen de 15 zile de la comunlicare, care s5& depune |a Biroul de Cadagtru sl
Publicitate Imoblllara LUCUS. de Inscrle In cartea funciara sl se solutioneaza de catre registratorul-sef
| i
| 1, . = :
Data sc:lul_;umarn.i i Registrator, Acistent Registrator, T‘If i’;‘ilt::’;?.::f
a Deopilolan
20-12-2021 I SANDU DORDEA toan-Marcel Orosfoian ,.‘é—-— Oate:
I 1 g0i1.12.20
Veod:1 Lo‘.l,oo‘
{1
b
#) Cu exceplia sfrua;.'mlarprevgzute I3 Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie sl Inscrigre In
evidentele de cadastm 5.‘ can]e funciard, aprobat prin ODG Nr, 700/2014. i
Semnat digital 1
i i
Sandu e
; Dot rdea
i
D 0 rd ey iD atd: 2021.12.20
=101 7:26 +02'00'
L |
B
4. ‘
| |
|
i | r
o of s
i |
1 Geument care canjine dala cu _c-'s.rml:tr_‘r Derzonal, pralejal de prevederile Regulamentuful {VE) ar. E70/2016 5l Lepll 130/2018 Pag!na 11 din 1
I
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L1 BCRIDON D. IOAN TARNAVEN] TARNAVEN! STR. VIITORULUI NR. I/A4/11]

F2671379/2008, C.U.L 24864993 ‘ j TEL. 0745075343, E mail: ioan.scridon@yahoo. coml

¥
RUMANLA |
Uniunea Nati%ohalé a Notarilor Publici
Birou Indivi:dﬂugl Notarial Sava Mihaela
Licenta de functionare nr. 2008/2623/16.12.2013
Sediul Oras ,Ll dus, strada Republicli nr.26, judetul Mures
Dosar succesorglinr.277/2021 '

i. ! .
CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR.161

suplimentar Ial:‘er}:lﬁcatul de Mostenitor nr.97/02.11.2016 ellberat de notar publIcLS
Mihaela din Oras Ludus, judetul Mures, Tn dosarul succesoral 146/2016,

Data; 10 noiembrie 2021

SAVA W}IHAELA, notar public, cercetdnd plesele dosarului de ma
precurn sl inchelerea finald respectivd, in baza art. 12 lit. ¢) st art. 116 5l 119{din
Legea notarilérlptilibncl st a activitdtll notariale nr. 36/1995, certific urmé‘itoaré :

| :

. De pe .gurEmia defunctulul: BUZAN GRIGORE cu CNP 137092026

cetdtean rom‘én‘, decedat Ia data de 12 aprilie 2016, fost cu ultimul domic ift

Comuna Mih%gq {'}e Cimple, strada M. Eminescu, nr.10, judetul Mureg, confgrm
actului de dg:c' s inregistrat sub nr.69/12.04.2016 la Priméria-Orasulul Ludus,
judetul Mure:’_;!, au ramas urmtoarele bunurl si-urmétoril mogtenitorl legall.

H
ol
|

I. | MASA SUCCESORALA:
L

[3

il
A) szlﬁuiri mobile: - nu s-au declarat suplimentar;

B) Buhuri [imobile: suplimentar fatd de cele declarate in Certlﬂcatﬁ de

Mostenitor nt.97/02.11.2016 eliberat de notar public Sava Mihaela din
Ludus, judeﬁd! Mures, in dosarul succesoral 146/2016, se mal declard:

_ cota dé 1/1-a parte din Imobllul situat in Comuna Mihesu de Cch
strada Miha'{;Eqviriescu, nr. 4, judetul Mures, inscris in Cartea Funciar

Pig,

B 7

51360—Mihfe$ de Cample, format din teren Intravilan, categoria de folos!
curtl constrafii (500 mp.) sl arabll (900 mp.), in suprafatd totald de 1.400
S . cu pumdr| cadastral 51360, dobandit prin reconstituirea dreptulu
proprietate in béza} Legli nr. 18/1991, Titlu de proprietate nr. 81855/15.05.2002;
- cota de 1/2-a parte din Imobilul situat in Comuna Mihesu de Cample,
strada Mihal{Eminescy, nr. 4, judetul Mures, Tnscris in Cartea aFunciar
51360-Mih su de Campie, format din cas¥ de locuit din p3mant, partigl
fundatie de betm"rm} acoperitd cu tigld, compusd din: 2 (doud) .camere, 1 (LN )
bucitirie, 1 (una)|cdmard, cu suprafeta construltd la sol sl suprafata cons
desfésuratﬁ de 51 mp., construitd in anul 1970, cu 1 (unu) nivelurl, cu numdr
cadastral 551360-%(:1, dobandit3 prin edificare in anul 1970, evidentiere in janul
2000 conforin |Actului Administrativ nr. 6580/09.11.2020 emis de Pl 41l
Comunel I?llf}egﬁ de Cample, judetu! Mures si notare bun comun coniorm
declaratle autentificats sub nr. 1148/10.11.2021 de notar public Sava Mihaela din
Oras Ludus, judegul Mures;
Pas:ivisutl:cesural: -
Res}tul‘: cot‘!ei de: nu este cazul;

Natura siiccesiunii: legald in temeiul art. 975 noul Cod civil.
3 { | i
EE oy

j
|

. N S




LL SCRUDON
F26/1:79/200

|

| |
D. JOAN TARNA VE,?\:U TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/4/1]
! TEL. 0745075343, E mail: joan.scridon@yahoo.com

8, C.U.L 24864993 |

|
1'
‘i
1
l

11, MOSTENITOR:

|
1. BUZAN G:RIGORE avand CNP 1610912260013, cetitean roman,
cu domiciliul in Oras Ludus, strada Cinemg, nr.3, judegul Mures, posesorul Carti
de ldentitate serial|MS Ar.701161/13.09.2012 eliberatd de SPCLEP Ludus, in
calitate de fiu aljjefunctului, caruia ji revine o cotd de 1/1-a parte din
masa succesoralal.;

Prezentul certificat {3 eliberat in baza hotdraril definitive: NU ESTE CAZUL.
RENUNTATORL: NU§ ESTE CAZUL.

Au renuntat la succesiune, conform art,1120 Cod clvil: NIMENI

Sunt prezumati repuntdtori la succesiune, conform art.1112 Cod civil: -
NIMENL

- Sunt stréini de succesiune prin declaratie de neacceptarei - NIMENI,

Sunt nedemnl, conform art. 958 sau art.959 Cod civil: -NIMENI.
(i
S-a incasat i‘]mpozit in sumi de 226 lel gl a fost achitat cu bon fiscal
nr.12/10.11.2021. |
S-a percepufﬁ onorariul + tarif infonot + TVA in sum3 de 535,50 lel (450 lel
+ 85,50 lel TVA) clf bon fiscal nr.13/10.11.2021. :
S-a fincasati|tarif de carte funciard in sumd de 60 ‘lei.cu bon fiscal
nr.14/10.11.2021 (i:p cod 232.
L
Mostenitorul ja luat 1a cunostintd c& Impozitul asupra venitulul reallzat din
transferul proprietdtii imobiliare se achitd de citre mogtenitori, calculat conform
art.111 alin: 4 din[ Legea 227/2015 privind Codul fiscal, la valoarea declaratd de
pérfi s a luat la c!upostlngé c3 in cazul n care valoarea declaraty este Inferioard
valorii minime stat?lflte prin Expertiza privind valoarea de circulatie a proprietatlor
imoblliare realizate "icle citre Camerele Notarilor Publid aeimilate studiul de platd,
notarul public notifica organelor fiscale respectiva tranzactie,

Pl
Mostemton‘;lcla Juat la cunostintd de obligatia de 30 de zlle de la data
inchelerll actulul Lde fata, prezentul certiflcat de mostenitor suplimentar se

depune la organul financiar teritorial, in vederea luril in evidenta platitorilor de

taxe sl impozite; lbcale, conform art. 461 (2) din Legea nr. 227/2015, cu
modificirile si completérile ulterioare.

| _
Prezentul Certificat de mostenitor suplimentar s-a tehnoredactat in 3 (trel)

exemplare, din c;ar‘fa 1 (unu) exemplar s-a eliberat p&rtl, 2 (doud) exemplare .

pentru arhiva notarulul public, urmand a sé indeplinil operatiunile de publicitate
imobiliard, conform |Legli nr.7/1996, cu modificirile si completdrile ulterioare.

|
|
|

NOTAR PUBLIC
SAVA MIHAELA

i
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11 E:CR!DON D. IOAN TARNAVENI TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/4/17
Fi61379/2008, C. UL 24864993 TEL. 0745075343, E mail: ivan.scridon@yahoo.con

ROMANIA
Uniunea Nationali a Notarilor Publiei
BIN LOGIGAN MARIA
Licenta de functlonare nr. 2311/2037/26.11.2013 !
Sed\u} Tg.Mures, judetul Mures Nr.31, Ap.5 Piaja Victoriel =

tel.ffax-0265-264.210, tel.0365-408.272
e-mall: bnploglgan@yahoo.com

'.)ns:'\r Sunl:cesoral nr.168 ;2()23 - Suplimentar la Dosarul Succesoral nr.71/2016, emis de nllzr
public Logigan Maria, din Térgu Mures, judeful Mures,

CERTIFICAT:DE MOSTENITOR SUPLIMENTAR NR. 120/2021

i
Suplimcnta}' lg Certificatul de Mogtenitor nr.59/23,09.2016, emis de notar public
' Logigan Maria, din Térgu Mures, judeful Mures.

| DATA 09 DECEMBRIE 2021

Eu, LOGIGAN VI/LRIA notar public, cercetfind piesele dosarului de mai sus, pr recun ]
incheierea finald respec lvéi _m baza art. 12 lit. c), art. 116 si art. 118 din Legea nr. 36/19p3,
tepublicatd, cu modifi cir lile 51 completdrile ulterioare, certific urmitoarele:

De pe urma d:ufuncte; VACAR EMILIA (fosta BUZAN), niscuts la data
11/03/1933, in S&ulia, Judc;ul Mures, fiica lui Gligore i a lui Maria, decedatd iz data
14/08/2013, in Sﬁulla,ltuderul Mureg, cu ultimul domiciliu in Saulia, Judeful Mur

=" =5
‘g‘i‘r

—_—

Itoniinia, avind C.N.P{ 2330311260018, conform Certificatului de Deces seria DZ, nr.70078
£u rdmas urmiitoarele bunufi §i urmatorul mogtenitor:

t
Defuncta a fost divorfaty la|data decesului.
Delfuncta nu a lasat tcstament'

;l
{ L
I ‘ . MASA SUCCESORALA:

T 2) ACTIVUL SU CFESORAL:

A. BUNURI MIOBILE nu se declari.

B. BUNURI IMOBIUE: - Cele cuprinse in Certificatul de Mostenitor nr.59/23.09.2016,

emi; de notar public Loglga.n Maria, din Targu Mures, judepul Murey, precum §i dreptul dét
]

projrictate asupra cotqu dc ;11‘2—:1 parte din imobilul situat in localitatea MIHESU
CAMPIE, Str. Mihai ]}_‘,mmescu, nr.d4, judeful Mures, Romfnia, inscris in Cartea Funciar
rr. 31360 a localititii M:llcw de Cimpie, constind din: Casi de locuit din pdmint, partial pe
fincatie de beton, acOpémé cu figla, compusi din; 2 camere, 1 bucitirie, 1 cimard; nr.niveldri:
1, atiul construirii: 1970} in suprafa{i construiti la sol de 51 mp., suprafafd construitd desfagurati
de 51 mp., identificaty cu numirul cadastral 51360-C1, de sub Al.1.

Dreptul  de P oprictate asupra imobilului a fost dobandit astfel: inchei re
nr. 141 71711.12.2020, mscnsul Act Administrativ nr,6580, din 09/11/2020 emis de Primdyia
comunei Mihesul de Ca 'nplc

[mobilul este =cvaluat ;la suma de 12.800 Lei (douiisprezecemiioptsute Lei), conform

Studiul de piafa privind val?nlc orientative imobiliare pentru Judeful Mures, valabild pentru apul
2021. [

b) PASIVUL SUCCESORAL
NUS-A DECLARA’T.
|




LI SCRIDON D. I0AN TARNAV
F26,1379/2008, C.ULI 24864993

Natura
|
1

BUZAN
Judetu! Mures)

Au rentnat la succesiune, conform art. 1120 Cod Civil: nu sunt.
Aphcaréa prezurntiei de renuntare, conform art. 1112 Cod civil: nu sunt.

Dcclurah

Sunt ne

d.
S-a perceput ta[

S-a Incasat on
/2021,

inregls
Biroul de Cﬁd
instrumentator,

Tehnore
MARIA, azi, d

ENT

succesiunii: legald conform art. 975 Cod civil.

Romaénia, identificat prin Carte de _Idcntilatc seria MS, nr.701161, eliberata de
SPCLEP Ludi;n;, la data de 13.09.2012, valabild p&nd la data de 12.09.2022, C.N.P,
1610912260013, in calitate de fiu, ciiruisa ii revine cota de 1/1-a parte din masa succesorali.

rif ANCPI in sumi de 60,00 lei, cu bon fiscal nr,

S-a perceput :mpoz1t in sumi de 128,00 lei, cu bon fiscal nr. /2021,
orariul in sumd de 350,00 lei si TYA in sumd de 66,50 lei, cu bon fiscal nr,

trarea prezentuiut act la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliardi Murey —

al actului, conform legislatiei in vigoare.

TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/4/11
TEL. 0745075343, E mail: ioan.scridon@yahoo. comir

NATURA SUCCESIUNII:

I
MOSTENITORI:

GRIGORE, cetdfean romfn, cu domiciliul in Ors.Ludus, str.Cinema, nr.3.

RENUNTATORI:

¢ de neacceptare: nu sunt,

NEDEMNI:

emni de a mogteni, conform art. 958 sau 959-Cod civil: nu sunt.

12021.

astru 5i Publicitate Imobiliard Ludug, constituie obligatia notarului public,

dactat In 3 (trei) exemplare, la sediul Biroului Individual Notarial LOGIGAN|
ata semnirii.
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Li. SCRIDON D. [OAN TARNA V]Ef\rﬁf
F:6/1379/2008, C.U.L ?4864993l

i,

| DUPLICAT

s-a cerut autentificarea prezentulul inscris

‘ DECLARATIE

----Subsemnatul BUZAN GRIGORE avénd CNP 1610912260013, cetﬁtéan
roman, cu dorrIcHiUI in Oras Ludus, strada Cinema, nr.3, judetul Mures, solicit a
se cuprinde :_n' gct autentic urmdtoarea declaratle.
—--Pe a mea raspundere sl In cunogtinta sanctiunilor penale pentru fgls in
declaratii, prevélzute de art. 326 din Codul penal, declar urmatoarele:--
---------- |mobllllu1 situat In Comuna Mihesu de CAmpie, strada Mihal Eminescy, |nr.
4, judetul Mures, ﬁmscrls in Cartea Funciard nr. 51360-Mihesu de C3 pie,

format din casé de locult din pdmant, partial pe fundatie de beton, acoperital cu

- tiglg, compusé din: 2 (doud) camere, 1 (una) bucktdrie, 1 (una) cdmar, |cu

suprafata construité la sol sl suprafata construitd desfdsuratd de 51 |mjp.,
construitd m| anu] 1970, cu 1 (unu) niveluri, cu numir cadastral 51360-CL, a

fost construnt[m timpul cisdtoriei in anul 1970 de catre pdrintil|mei

BUZAN GRIGORE cu CNP 1370920260013, cetégean roman, decedpt] la
data de 12 apﬂ\le 2016, fost cu ultimul domiciliu in Cornuna Mihesu de Cirpple,
strada M. Erpipescl, o, 10, judetul Mures si sofia VACAR EMILIA fostd BUZAN
cu CNP 2330311260018 cetégean roman, decedatd la data de 14.08.2013,
fostd cu ultimul domicliu in Comuna Siulla, judetul Mures, acestia fiind
casdtoriti din ‘ data de 15.06.1960 divortati conform Sentinfei cjvjle
6159/10.10; 1975 emisd de Judecdtoria T“rgu Mures si sunt de acord cu
notarea ca[ bun comun a construct;el in Cartea Funciari pentru parli ii
BUZAN GRIGORE si sotla VACAR EMILIA fostd BUZAN.
----Dau pI'EZE“IE declaratle spre a servl la Cartea Funclaréd in vederea notér"ll ca
bun comun a lmoblluiu] mal sus descris. L'

~--Subsemnatull declar ¢4 inainte de semnarea actulul, actul filnd citit cu oge
tare cuvéntl cu cuvant sl de citre notarul public, am constatat cd el corespunde
vointel sl condlgnlor stabilite de citre mine, am Inteles totl termenil jurdicl|sl
conseclngele ac:tquI juridic in exprimarea consimtdmantulul nu am fcist
Influentatd sau coqstransé sens in care iml exprim acordul liber si in cunogpn
de cauz3, drept pentru care cemnaz mal jos. L{

----Tehnore'dactaté la Birou! Individual Notarlal Sava Mihaela, din Orag Ludus,
judetu) Mures, 1ntr~un exemplar original care rdmane in arhiva biroului nota alfsi
2 (doui) dupllcate, din care 1 (unu) exemplar va rémane in arhiva birgulul
notarial gl 1 (hnu) exemplare s-a eliberat part.

DECLARANT,

Ss BUZAN GRIGORE

|
|

-URMEAZA AUTENTIFICAREA PE VERSO —

.1
|

i
|

TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. ]/A/hl}
TEL. 0745075343; E mail: ioan.scridon@yahoo.con

H

|
|
|
T
L
i




LI SCRIDON D. IOAN TARNAVEN]

/ _, TARNAVENI STR. VIITORULUI NR. 1/4/1}
F£26/1379/2008, C.U.L 24864993 ?

|

ROMANIA ||
Unijunea Nationald a Notarilor Publici

Birou Individual Notarial Sava Mihaela

Licenta de funct onare nr. 2998/2623/16.12.2013

Sediul Orag Ludus, strada Republicii nr.26, judetul Mures

r

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.1148

Anul 2021, luna noiembrie, ziua 10 ~zece-

In fata mea SAVA -MIHAELA, notar public la sediul 'biroquI, S-a prezentat:

'BUZAN GRIGORE avind CNP 1610912260013, cetiitean roman,
cu domiclliul in Oré’s Ludus, strada Cinema, nr.3, judetul Mures, identificat prin

Carte.de ldentitate: seria MS nr.701161/13.09.2012 eliberat¥ de SPCLEP Ludus,
in nume.propriu, Tn|calitate de declarant; ; ;

care, dupd _citiree:: actului, actul fiind citit cu voce tare in intregime si de citre
mine, a declaraticd i-a infeles continutul, ¢ cele cuprinse in act reprezintd
vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentulul inscris sl a semnat unicul
! exemplar precum si cele-anexe,
in temeiul art.12 lit.b din legea notarlior publici sl a activititil notariale nr.
1
; 36/1995
[

[ A
SE [;)IECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

- S-a incasat onorariu in sumé de 59,50 lel (50 el + 9,50 lef TVA) cu bon fiscal
ni9/10.11.2021. }i

- rﬁ-a incasat tarif de carte funclard n sum¥ de 75 lel cu bon fiscal
nrtl /10.11.2021 cu codul 241.

tl NOTAR PUBLIC,
j | SAVA MIHAELA
| '

| SS/LS _ :
»Prezentul dyp/fcat s-a fntocmit In 3 (tref) exemplare, de Sava

Mihaels, notar public: astizi data autentificSrii actului

[ for{d probants ca originalul”

f

|

[ s/ are aceeasi

TEL. 0745075343, E mail- ioan, scridon@yahoo.con
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: TRl [PiE i
ROMANIA Gt Lol AL
JUDETUL MURES -

COMUNA MIHESU DE CAMPIE

PROCES VERBAL
Al sedintei de negociere

Incheiat azj 27.01.2022, la sediul COMUNE] MIHESU DE CAMPIE, ca urmare a intrunirii comisiei de

regociere a pretului de vanzare-cumparare a imobilului situat in Mihesu de Campie, strada MIHA|
EMINESCU nr 10.

Comisia este constituita in baza HCL nr_10/17 ianuarie 2022, in vederea achizitionarii imobilului
idlentificat in CF nr_51360 si 3 terenului afferent in suprafata de 1400 mp.

Comisia de negociere numita in baza HCL 10/17 ianuarie este fo rmata din:

- POPEMILIA —~ CONSILIER CONTABILITATE - presedinte

- ZAHAN VETUTA — CONSILIER IMPOZITE Si TAXE - membru

- HULPE ANAMARIA—CONSILIER-membru

- HULPE PETRU OVIDIU consilier local - membru supleant ( domnul COSTINAS CRISTIAN GABRIEL
fiind internat cu probleme medicale )

- ANCA ALINA CLAUDIA consilier local = membru

La sedinta mai participa :
- BUZAN GRIGORE —-VANZATOR

Pornind de la raportul de evaluare nr _537/25.01.2022, intocmit de SCRIDON IOAN - evaluator
autorizat ANEVAR, numar de legitimatie 16005, pretul de pornire al negocierii este de maxim 37.084 lei.

In acest context comisia de negociere a inaintat vanzatorului pretul de 30.000 lei.

Vanzatorul nu este de acord cu acest pret, considerand ca este prea mic dat fiind preturile pietei.
Aré ta ca este constient de faptul ca imobilul se afla intr-o stare avansata de degradare insa terenul
aferent creste valoarea constructiei ,fiind situat intr-o zona destul de centrala a localitatii, si de
se¢menea arata ca piata imobiliara este in continua ascensiune si propune un pret de 38000 lei

Presedintele comisiei arata ca indiferent de pretul pietei , membrii comisiei Nu pot negocia peste
valuarea din Raportui de evaluare si propune un pret de 34.000 lei.

Dl consilier arata ca acea constructie este foarte degradata si ca practic valoarea care se ofera este
tloar pe teren, constructia neputand fj utilizata.

Domnu BUZAN GRIGORE —vine cu o contraoferta de 37.000 lei, asa cum rezulta din Raportul de
€va uare,



Presedintele comisiej dupa discutii cu membrii comisiej inainteaza domnulyj Buzan Grigore ca
LItima oferta pretul de 35.000 |ei.

Dupa revenirea in sala » dl BUZAN GRIGORE arata ca s-a decis sj ca accepta oferta de 35.000 lej.

P2n’ru vanzator.

Comisia de negociere

POP EMILIA~ CONSILIER CONTABILITATE - presedinte
ZAHAN VETUTA ~ CONSILIER IMPOZITE SI TAXE - membry”
HULPE ANAMARIA ~ CONSILIER - membru : :
HULPE PETRU OVIDIU consilier local - membru
ANCA ALINA CLAUDIS consilier local = membry

Vanzator
Buzan Grigore




